7. Fertigung

Gemeinde Lofiburg Landkreis Freudenstadt

SATZUNG

zur Festlegung der Grenzen
fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Oberes Dottenweiler
(Abrundungssatzung)

Auf Grund von § 34 Abs. 4 Nr.1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in der derzeit glitigen
Fassung, hat der Gemeinderat am 07. September 1999 folgende Satzung

beschlossen: . ,
Die Rechtsgrundlage wird aufgrund

des Erlasses vom 01.12.1999 um
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 ergdnzt.
§1
Gegenstand 13.12.1999 2,2,/./@

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberes Dottenweiler
werden festgelegt.

§2

Réumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen dieses im Zusammenhang bebauten Ortsteils Oberes Dottenweiler sind
im Lageplan vom 10.04.1995 / 07.09.1999 dargestelit.

§3
Bestandteile der Satzung

Der Lageplan vom 10.04.1995 / 07.09.1999 ist Bestandteil dieser Satzung. Zu dieser
Satzung gehért auRerdem die Begriindung vom 03.07.1995 / 07.09.1999.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.
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7. Fertigung

GEMEINDE LOBBURG LANDKREIS FREUDENSTADT

BEGRUNDUNG

zur Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB fiir den Bereich "Oberes
Dottenweiler" auf Gemarkung Sterneck der Gemeinde LoRburg

Vorbemerkung

Das obere Dottenweiler bestand urspringlich aus drei Wohn- und
Okonomiegebduden, den Gebauden

Dottenweiler 4 ( Flst. 227)

Dottenweiler 5 ( Flst. 226) und

Dottenweiler 7 ( Flst. 225/3)

Im Zusammenhang mit Generationenwechseln entstanden die
Flursticke 225/2, 229 und 230. Die beiden letztgenannten wurden
mit den Gebauden

Dottenweiler 14 ( Zweifamilienhaus ) und

Dottenweiler 15 ( Wohn- u. Geschaftsgebiude)
uberbaut. Das Flurstick 225/2 ist noch nicht bebaut, aufgrund
der o6rtlichen Gegebenheiten, der vorhandenen Bebauung und der
gesicherten Erschliefung aber als Baullicke nach § 34 Abs. 1
BauGB anzusehen.

Um den Handwerksbetrieben in den Gebiuden
Dottenweiler 5 ( Zimmereigesch&ft) und
Dottenweiler 15 ( Hoch- und Tiefbau )
die weitere Entwicklung zu ermdglichen, wurden im Laufe der
letzten Jahrzehnte die Gebiude
Dottenweiler 5/1 ( Flst. 228, Abbindehalle )

Dottenweiler 17 ( Flst. 231, Lagerhalle )

Dottenweiler 18 ( Flst. 238, Wohn- u. CGeschéfts-
gebdude )

sowie

Dottenweiler 19 ( Flst. 231, Werk- u. Lagerhalle

mit Bauhof )
genehmigt bzw. erstellt.

Die verkehrsmafige ErschlieRfung aller in diesem Bereich
liegenden Flurstlicke und Gebdude erfolgt tber die beiden
Offentlichen Wege 227/1 und 225/4 und iiber den privaten
Gemeinschaftsweg 225/8.

Ziele und Zwecke

Bereits bei den unter Ziff. 1.3 genannten Bauvorhaben stellte
sich die Frage, ob seitens der Gemeinde planerische Vorgaben
notwendig sind, um die kinftige Entwicklung dieses Bereiches zu
steuern.

Dieses Thema wird nun erneut aktuell, nachdem folgende weitere
private Bauvorhaben geplant sind:

a) Der Inhaber des Flurstiicks 225/1 und dessen Geschwister
wollen auf den slidéstlich des Gebdudes Nr.5 gelegenen,
durch Vermessung neu entstandenen Flurstiicken Nr. 225/1,
Nr. 225/5, Nr. 225/6 und Nr. 225/7 Wohngebiude erstellen.



b) Das in den Gebduden Dottenweiler 15, 17, 18, und 19 ansassige
Baugeschdft will den vorhandenen Bauhof auf eine Teilfléache
des Flurstlickes 237 ausdehnen.

c) Eine weitere Teilfldche des Flurstuckes 237 ist fir die
Erweiterung des Zimmereigeschdftes Dottenweiler 5/1 vorgese-
hen.

d) Neben diesen aktuellen Baumafnahmen ist davon auszugehen, daf
mittel- bzw. langfristig die Ubrigen Flursticke bzw.
Freifldchen einer Bebauung zugefihrt werden.

Der Flachennutzungsplan 1972 fir die Ortschaft Sterneck weist
den Bereich "Oberes Dottenweiler" als Mischbaufldache ( M ) aus.

Der Gemeinerat hat am 25. April 1995 beschlossen, auf der
Grundlage des Flachennutzungsplanes eine Satzung nach § 34 Abs.
4 BauGB zu erlassen, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu sichern. Die Grenzen der Satzung sind im Lageplan
des Landratsamtes, Bau- und Umweltschutzamt vom 10. April 1995
gestrichelt dargestellt.

Die Grenzen des zu Uberplanenden bzw. noch zu bebauenden
Bereiches sind im wesentlichen vorgegeben durch
* den Wald im Studen, Westen und Norden bzw. den
vorgeschriebenen Waldabstand;
* den Weg Flst. 225/4 im Suden und
* die Landestrafe 412 im Osten.

MafRnahmen zur Realisierung/Erschliefung

Seitens der Gemeinde sind keine bodenordnenden Mafnahmen
erforderlich. Die vorhandenen Freifldchen sind bebaubar bzw.
sind auf Kosten der Grundstiickseigentimer oder Bauherren zu
vermessen.

Bezuglich der verkehrsméRigen Erschliefung sind keine kommunalen
MafZnahmen notwendig. Die neuen Baugrundsticke werden
ausschlieRlich Uber die beiden vorhandenen Wege Parz.Nr. 225/4
und 227/1 erschlossen. Eventuell erforderlich werdende Zufahrten
zu diesen Wegen sind seitens der Bauherren herzustellen und zu
unterhalten. E

Der ganze Ortsteil Dottenweiler ist kanalisiert und an die
Sammelkldranlage Sterneck angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung
ist gesichert.

Die Versorgung der kunftigen Baufldchen mit Trinkwasser ist
mengen- und druckmdRig gesichert.

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Versorgung wird
durch die EVS Freudenstadt zur Verfiigung gestellt. Das
gleiche gilt sinngemdf fir den Telefonanschluff durch die
Telekom.




Wie sich aus den Ziff. 3.1. bis 3.5. ergibt, sind die kunftigen
paufldchen auf Privatkosten aufzuteilen und zu vermessen sowie
-u erschlieRen. Auf die Gemeinde kommen somit keine
ErschlieBungskosten zu.

Planunas- und bauordnungsrechtliche Fegtsetzungen

Die Bebauung der Freifldchen beurteilt sich nach § 34 Abs. 1
BauGB, d.h. kunftige Bauvorhaben sind zul&ssig, wenn sie sich
nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu
Gberbauenden Grundstlcksflachen in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigen und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.
Die ErschlieRBung ist, wie sich aus Ziff. 3 ergibt, gesichert.

Das Vorliegen der Voraussetzungen nach § 34 Abs. 1 BauGB wird
im Baugenehmigungsverfahren gepruft bzw. werden in diesem
Zusammenhang entsprechende Auflagen gemacht. Auf den Erlaf
planungs- und bauordnungsrechtlicher Festsetzungen als
Bestandteil dieser Satzung wird daher verzichtet.
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