SATZUNGEN DER GEMEINDE LORBURG

uber

1. den Bebauungsplan ,Mergeldcker und
2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Mergelacker*

in LoBburg — Lombach

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (GemQ) hat der Gemeinderat der Gemeinde Lofburg am 24.01.2023

1. den Bebauungsplan ,Mergelédcker” und

2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Mergelécker”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

¢ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

¢ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
S. 581), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)



§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir

1. den Bebauungsplan ,Mergelacker” und

2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Mergelécker*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 24.01.2023).

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes (§ 10 BauGB)

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

dem zeichnerischen Teil, Mastab 1 : 500 in der Fassung vom 24.01.2023

dem textlichen Teil — Planungsrechtliche Festsetzungen — in der Fassung vom 24.01.2023

2. Die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) bestehen aus

dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan, Mallstab 1 : 500
in der Fassung vom 24.01.2023

den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 24.01.2023

3. Beigeflgt ist

die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 24.01.2023
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag in der Fassung vom 18.10.2022

der Umweltbericht in der Fassung vom 24.01.2023 mit Bestandsplan der Biotop- und Nut-
zungsstrukturen mit Datum vom 24.01.2023

Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 15.12.2021 mit Anderungen vom
19.01.2022



§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Absatz 3 Nummer 2 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaf § 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Mergeléacker” treten
mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

20. Juli 2023

Gemeinde LofRbufg,-den.........c..... RPN

\
Christoph Enderle

Biirgermeister
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1. Vorbemerkung

§ 10a BauGB

Gemal § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beigefiigt die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Birgerbeteiligung im Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmaglichkeiten, gewahlt wurde. Sie dient einer allge-

meinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.

2.  Anlass und Ziele der Planung

Anlass und
Ziele

Ein bereits in der Bestandsbebauung Sulzbach auf Gemarkung Lombach an der
L 406 ansassiger Gewerbebetrieb mochte seine Gewerbeflachen zu erweitern.

Der kunststoffverarbeitende Betrieb fiir Spritzgussteile plant den Neubau einer
Produktionshalle mit Birotrakt dstlich anschlieBend an die Bestandsbebauung. Die
bestehenden Raumlichkeiten des Gewerbebetriebs sollen kiinftig als Lagerraume
dienen. Des Weiteren sind Park- und Griinflachen geplant. Eine spatere potenzielle
Erweiterung der geplanten Produktionshalle soll bereits jetzt im Bebauungsplan-
Verfahren berlcksichtigt werden.

Der Gebaudebestand wurde ehemals als Aussiedlerhof geplant und genehmigt. Seit
1989 besteht der nun dort ansdssige Gewerbebetrieb. Aufgrund der guten Auftrags-
lage und des Unternehmenswachstums ist eine Sicherung und Erweiterung des Be-
triebs unumganglich. Die bisher genutzten Gebdude sind fur eine zeitgemafle und
wirtschaftliche Produktion nicht mehr geeignet.

Die bisherigen Raumlichkeiten konnen dabei kiinftig fir Lagerzwecke weitergenutzt
werden, so dass die zusatzliche Flacheninanspruchnahme gegeniber einer kom-
pletten Betriebsverlagerung auf das unbedingt erforderliche Maf3 reduziert werden
kann. Damit ist eine effiziente Folgenutzung der bisherigen Produktionsflache ge-
wahrleistet.

Infolge der bestehenden Nutzung und der geplanten gewerblichen Entwicklung wird
die Art der Nutzung als Gewerbegebiet und Mischgebiet angesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mergelacker” soll durch die Definition von
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes sichergestellt werden. GemaR § 1

Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, ,sobald und soweit

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 26.01.2023
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es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1 Abs. 5
BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, . die stadtebauliche Gestalt und das

Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Da das Plangebiet bisher als Flache fur die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan
eingetragen ist, wird zum Bebauungsplan-Verfahren eine Anderung des Flichen-

nutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 26.01.2023

Seite 2
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3.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Prifung der
Umweltbelange

Ergebnis der
Umweltpriifung

Ergebnis der Arten-
schutz-
untersuchungen

Festsetzungen im Be-
bauungsplan zur Be-
ricksichtigung der
Umwelt- und Arten-
schutzbelange

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gemaf3 § 2 Abs. 4 BauGB im

Rahmen einer Umweltprifung begutachtet und sind in die Abwagung eingeflossen.

Hierfir wurde ein Umweltbericht einschlieBlich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-

rung und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der

erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich bilanziert.

Die Fachplanung liegt vor. Soweit mdglich, werden die vorgeschlagenen Mafinah-

men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fir

Natur und Landschaft in die zeichnerischen und die textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes eingearbeitet.

Aufgrund der Uberplanung unversiegelter und wenig beeintrachtigter landwirt-

schaftlicher Flachen, die derzeit als Weideflachen genutzt werden, durch eine ge-

werbliche Nutzung, ist davon auszugehen, dass zusatzliche planexterne Mafinah-
men erforderlich werden.

Vorgesehen sind Mafinahmen zur Waldrandgestaltung, zum Waldumbau und zur

Entwicklung von feuchten Hochstaudenfluren auf einer bisher mit einer Fichten-

erstaufforstung bestockten Flache von Flurstiick Nr. 2065 im Gewann Breitwiesen.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung

der Rodungszeiten und von besonderen MaBBnahmen in Bezug auf die Beleuchtung

des Plangebietes durch das geplante Vorhaben kein Versto3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m.

Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Zur Bertucksichtigung der Umweltbelange und der Belange des Artenschutzes wur-

de im Bebauungsplan folgendes festgesetzt:

* Notwendige Geholzrodungen sind auflerhalb der Vegetationszeit, also in der Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar, durchzufiihren.

* AufBlerdem werden weitergehende Regelungen fir Beleuchtungsanlagen aufge-
nommen, die dem Schutz von Tieren (insbesondere Végel, Fledermause und
nachtaktive Insekten) dienen.

* Nichtiberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke missen als
Grinflachen gartnerisch angelegt werden.

+ Gestaltung/Anlage von Schottergarten ist unzulassig.

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 26.01.2023
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» Pflanzgebot von 3 groBkronige Laubbdume im Parkplatzbereich.

» Pflanzbindungen
+ Planexterne Ausgleichsmaflnahme: Umbau eines standortfremden Fichtenbe-

stands in einen standortgerechten Laubwald frischer bis feuchter Standorte mit

vorgelagertem gestuften Waldtrauf.

Zusammenfassende Erkldrung
Fassung vom 26.01.2023 Seite 4
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4.  Beriicksichtigung der friihzeitigen Behdrden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wur-

den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteili-

gungsschritte gab es Anregungen zu folgenden Themenbldcken:

Erweiterungsflache

effiziente Nutzbarma-
chung

Telekommunikation

Einfriedungen

Der Regionalverband teilt mit, dass die Erweiterungsflache im Planbereich im Regi-
onalplan als Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus festgelegt ist. Es soll in
der Begriindung dargelegt werden, wie mit diesem Belang umgegangen wird.
Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird erganzt.
Der Regionalverband regt an zu prifen, wie eine effiziente Nutzbarmachung der bis-
her fir die Produktion genutzten Flache und kunftig zu Lagerzwecken vorgesehe-
nen Gebaude sichergestellt werden kann.
Der Anregung wird gefolgt. Der Betrieb hat Erweiterungsbedarf, um auf die gean-
derten betrieblichen Anforderungen und Qualitdtsnormen reagieren zu konnen. Die
bisherigen Raumlichkeiten kdnnen dabei kiinftig fir Lagerzwecke weitergenutzt
werden, so dass nicht noch weiterer Flachenbedarf entsteht, was ansonsten bei ei-
ner kompletten Betriebsverlagerung der Fall ware. Effiziente Folgenutzung der bis-
herigen Produktionsflache ist damit gewahrleistet. Da jedoch dort keine Produktion
mehr stattfindet, wird lediglich ein Mischgebiet festgesetzt.

Die Netze BW teilt mit, dass im Geltungsbereich keine elektrischen Anlagen und

keine Gasversorgungsanlagen unterhalten oder geplant werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe - Abteilung 4 regt an, die ortlichen Bauvor-

schriften hinsichtlich Einfriedungen zu erganzen wie folgt zu erganzen:

* Im Bereich der Zufahrt zur Landesstrafle 406 missen die Einfriedungen ggf.
durch Abriicken so gestaltet sein, dass beim Einfahren in die Landesstraf3e aus-
reichende Sichtverhaltnisse vorhanden sind.

Da die L 406 im Bereich des Bebauungsplans eine Kuppe hat, ist eine Begrenzung

der Einfriedungshohe moglicherweise nicht ausreichend um die notwendigen Sicht-

verhaltnisse zu gewahrleisten.

Der Anregung wird gefolgt. Die Formulierung wird erganzt. Auierdem wird festge-

setzt, dass Hecken und tote Einfriedungen entlang der Straf3e eine Hohe von 0,6 m

(bisher 0,8 m) nicht Gberschreiten dirfen.

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 26.01.2023
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E-Mail Adresse

Stromversorgung

Breitbandversorgung

Gasversorgung

Telekommunikation

Denkmalschutz

Die Stadtwerke Freudenstadt weisen auf eine separate E-Mail Adresse fiir Anfragen
hin.

Der Anregung wird gefolgt. Zukiinftige Anfragen werden ausschlief3lich an die ange-
gebene Adresse gesendet.

Die Stadtwerke Freudenstadt teilen mit, dass mit einem Leistungsanstieg zu rech-
nen ist und der Versorgungsbereich mit der vorhandenen Infrastruktur nicht mehr
abgedeckt werden kann. Daher ist fiir die Sicherstellung der Stromversorgung ein
Stellplatz fur eine Transformatorenstation auszuweisen. Lage des Standorts ist mit
den Stadtwerken abzustimmen.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein Standort in den zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes eingetragen. Dieser ist mit dem Vorhabentrager und dem Energie-
versorger abgestimmt. Zusatzlich erfolgt eine Abstimmung zwischen Energiever-
sorgung und Straf3enbaulasttrager.

Die Stadtwerke Freudenstadt teilen mit, dass die Planung und der Ausbau der Glas-
faserversorgung bei der Gemeinde Lofburg liegt. Sobald die vorgelagerte Infra-
struktur fertiggestellt ist kann Uber die Stadtwerke ein Angebot unterbreitet und ein
Anschluss realisiert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadtwerke Freudenstadt weisen darauf hin, dass in diesem Bereich keine Gas-
versorgungsleitungen unterhalten werden, weshalb eine Versorgung mit Erdgas
nicht maglich ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom teilt mit, dass keine Einwande bestehen. Im Planbereich be-
finden sich jedoch Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und der Be-
trieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Je nach
Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsin-
frastruktur notwendig. Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig. Die
Bauherren sollen sich rechtzeitig vor Baubeginn melden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fiir Denkmalpflege - empfiehlt die
Regelung der §§ 20 und 27 DSchG in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt. SinngemafR gleiche Hinweise befinden sich bereits in

den Bebauungsplanunterlagen. Diese werden aufgrund der Anregung nachrichtlich

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 26.01.2023
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Geotechnische Hin-
weise

Verweis Stellungnah-
me Regionalverband

Beteiligung

Flachennutzungsplan

Umweltbericht FNP

Begrindung FNP

uberarbeitet.

Das Regierungsprésidium Freiburg - Abteilung 9 empfiehlt die Ubernahme geo-
technischer Hinweise.

Der Anregung wird gefolgt. Die genannten Hinweise werden in die Unterlagen des
Bebauungsplan aufgenommen. Es handelt sich hierbei um eine nachrichtliche Er-
ganzung, da die Hinweise nicht zwingend zu beachten sind und demnach nicht als
Festsetzung oder wesentliche Anderung zu beurteilen sind.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe - Referat 21 verweist voll inhaltlich auf die
Stellungnahme des Regionalverbandes.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt Freudenstadt - Hdohere Verwaltungsbehorde teilt mit, dass zur
Vervollstandigung und Ubersichtlichkeit auch der entsprechende Zeitraum der Of-
fentlichkeitsbeteiligung im Anschreiben angegeben werden soll.

Der Anregung wird gefolgt. Der Zeitraum der Auslegung wird bei der nachsten Be-
teiligung im Anschreiben angegeben.

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde teilt mit, dass im
zeichnerischen Teil die neu geplante gemischte Bauflache bereits als Bestand dar-
gestellt ist. Handelt sich um inkorrekte Darstellung, da die Anderung noch nicht ge-
nehmigt wurde. Flache ware somit als Planung darzustellen.

Der Anregung wird gefolgt.

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehérde weist darauf hin,
dass dem FNP eine Begriindung mit gesondertem Umweltbericht beizufiigen ist.
Ein gemeinsamer Umweltbericht kann zwar erstellt werden, dieser ist dann aber
dem FNP und dem BBP beizufligen.

Der Anregung wird gefolgt. Der gemeinsame Umweltbericht wird der 11. punktuel-
len Anderung des FNP beigefiigt.

Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehdrde teilt mit, dass die Be-
griindung der punktuellen Anderung des FNP die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des FNPs darzustellen hat. Bei der Ausweisung von Gewerbeflachen
ist zudem grundsatzlich eine Gewerbebedarfsanalyse erforderlich. Da lediglich die
Erweiterung eines Bestandsbetriebs gesichert werden soll, kann auf eine umfas-
sende Gewerbebedarfsanalyse verzichtet werden. Die sollte allerdings in der Be-

grindung erlautert werden. Die Begriindung ist zudem sehr kurz gefasst. Wird an-

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 26.01.2023
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Vermafiung

Geltungsbereiche

wegemafige Er-
schlieffung

Uberplanung von
Mischgebieten

Fremdwerbung

geregt, diese ausfihrlicher zu erstellen.

Der Anregung wird gefolgt. Es wir eine gesonderte Begriindung zur FNP-Anderung
beigefugt.

Das Landratsamt Freudenstadt — Hohere Verwaltungsbehorde regt eine Vermafiung
der privaten Grinflachen und ggf. der Zufahrtsbreite im zeichnerischen Teil an.

Der Anregung wird gefolgt. Der zeichnerische Teil wird nachrichtlich um die Verma-
Bung der privaten Grinflachen und der Zufahrtsbreite erganzt.

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehorde teilt mit, dass im Ab-
grenzungsplan sowie in der Begriindung die Geltungsbereiche von bestehenden
bzw. im Verfahren befindlichen BBP dargestellt sind. Im jeweiligen Kartenauszug
liegt auch noch der Geltungsbereich des BBP ,,Bahnhof I".

Der Anregung wird gefolgt. Der Vollstandigkeit halber wird der Geltungsbereich der
Bebauungsplan ,Bahnhof |” nachrichtlich in den Abgrenzungsplan mit aufgenom-
men.

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde teilt mit, dass nicht
ersichtlich ist wie eine wegemaflige ErschlieBung des Grundstiicks Flrst. Nr. 719
gesichert werden soll. Aktuell ware diese nicht gesichert. Sofern wegemafige Er-
schlieBung Uber das Grundstiick Flst. Nr. 720 erfolgen soll, konnten bspw. eine
Grundstiicksvereinigung oder eine Uberfahrtsbaulast vorgesehen werden.

Der Anregung wird gefolgt. Geh- und Fahrrecht zugunsten Flst. 719 wird eingetra-
gen. AuBerdem wird eine Uberfahrtsbaulast oder Grundstiicksvereinigung eingetra-
gen. Dies erfolgt jedoch unabhangig vom BPlan-Verfahren.

Das Landratsamt Freudenstadt — Hohere Verwaltungsbehdrde regt an, dass die
Uberplanung einzelner Grundstiicke als Mischgebiet kritisch gesehen wird, da
Durchmischung der Nutzungen gewahrleistet sein muss. Dies sollte auch dem Ei-
gentimer bewusst sein.

Wird zur Kenntnis genommen. Die gemischte Nutzung ist auch weiterhin gegeben
und mit den Eigentiimern abgestimmt.

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde teilt mit, dass
Fremdwerbung in Mischgebieten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann.
Sofern dies dennoch aus besonderen stadtebaulichen Griinden gewilinscht ist, kann
dies ggf. in den planungsrechtlichen Festsetzungen auf der Grundlage von § 1 Abs.

9 BauNVO geregelt werden.

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 26.01.2023

Seite 8



Bebauungsplan [
. Mergeldcker” mit punktueller Anderung des FNP 2023 im Parallelverfahren GF Ro RER
in Lof3burg - Lombach INGENIEURE

Pflanzgebot Baume

planungsrechtliche
Festsetzungen

EFH

Bauweise und Uber-
baubare Grund-
sticksflachen

Der Anregung wird gefolgt. Zum Schutz des Landschaftsbildes und aufgrund der
Tatsache, dass das Baugebiet nur fiir einen bestimmten Gewerbebetrieb gelten soll,
wird festgesetzt, dass Anlagen zur Fremdwerbung nicht zuldssig sind. Dies wird in
Ziffer 2.1.1 der Planungsrechtlichen Festsetzungen ibernommen.

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde teilt mit, dass der
Begriindung und der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen ist, dass die Baume
im Parkplatzbereich zu pflanzen sind. Wortlaut der textlichen Festsetzungen lasst
jedoch eine freie Standortwahl zu. Wahrend die Maglichkeit von leichten Anpassun-
gen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten sicherlich sinnvoll ist, wiirde eine freie
Standortwahl der stadtebaulichen Konzeption widersprechen, dass die Baume im
Parkplatzbereich an der Sulzbacher Stral3e gepflanzt werden sollen.

Der Anregung wird gefolgt. Das Pflanzgebot der planungsrechtlichen Festsetzungen
wird zur Klarstellung konkretisiert

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehorde regt an, dass in den
planungsrechtlichen Festsetzungen der Punkt 2.9 aufgefihrt wird, Dieser hat je-
doch keinen Text/Regelung.

Der Anregung wird gefolgt. Das Pflanzgebot fiir 3 gro3kronige Laubbdume wurde
bisher an der falschen Stelle unter Ziffer 2.10.1 aufgefihrt. Der Richtigkeit halber
wird dies nun unter Ziffer 2.9.1 aufgefihrt, so dass Ziffer 2.9 einen Sinn hat.

Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister regt an, dass die EFH fiir das
Mischgebiet und auch fiir das Gewerbegebiet anzugeben ist.

Der Anregung wird gefolgt. Zwischenzeitlich liegt die Bestandsvermessung vor. Auf
Grundlage dieser wird die durchgehende EFH im zeichnerischen Teil des BBP fest-
gesetzt.

Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister regt an, dass lt. planungsrechtli-
chen Festsetzungen vorhandene Gebaude bestandsgeschitzt werden sollen und
dass festgesetzt werden soll, dass untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen
grundsatzlich zulassig sind. Grundsatzlich bedarf es jedoch auch bei untergeordne-
ten, unwesentlichen Erweiterungen auflerhalb der Baugrenze, bzw. bei untergeord-
neten, unwesentlichen Erhohungen ber die festgesetzte GH max., einer Ausnahme

bzw. Befreiung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Flachen fir Nebenan- Das Landratsamt Freudenstadt — Kreisbaumeister regt hinsichtlich der Flachen fir

lagen

Zusammenfassende Erkldrung
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Dachform

Dachaufbauten

Werbeanlagen

ErschlieBungs- und
Anschlussbeitrage

Nebenanlagen an, dass die genannte Voraussetzung nicht gegeben ist, da Hochbau-
ten und Nebenanlagen einen Abstand von mind. 20 m vorweisen missen. Zudem
findet sich zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der Mischgebietsflache
eine private Grinflache vor. Hier ist eine Bebauung ebenfalls unzulassig. Auch in
der Zufahrtsflache konnen die vorgesehenen Nebenanlagen nicht errichtet werden.
Der Anregung wird gefolgt. Flachen fir Nebenanlagen wird geandert, sodass diese
nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig sind.

Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister empfiehlt aus gestalterischen
Griinden, im Mischgebiet Bogendacher und Tonnendacher fiir Garagen, Carports
und Nebenanlagen nicht zuzulassen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine weitergehende Regelung fir diese unterge-
ordneten Gebaude ist aus Sicht der Verwaltung und aus planerischer Sicht nicht er-
forderlich.

Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister weist darauf hin, dass keine
Festsetzungen zu Dachaufbauten getroffen wurden. Festsetzung treffen, ob und un-
ter welchen Vorgaben diese zulassig sein sollen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Weitergehende Regelungen sind aus Sicht der Ver-
waltung und im Sinne des planerischen Zuriickhaltungsgebotes in diesem Fall nicht
erforderlich, da es sich um einen vom sonstigen Siedlungskern von Lof3burg und
Lombach abgesetzten Bereich handelt.

Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister teilt mit, dass erlautert werden
soll, ob Vorgabe zu den Anforderungen auf den Werbeanlagen fir jedes einzelne Ge-
baude auf den Grundsticken gelten soll oder ob die genannte Vorgabe fir jeden Ge-
werbebetrieb oder fiir jedes Grundstiick nur einmal vorgesehen werden soll.

Der Anregung wird gefolgt. Ziffer 2.2 wird zur Klarstellung konkretisiert. Die Fest-
setzung gilt pro Grundstiick.

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunal- und Rechnungspriifungsamt teilt mit,
dass der abgeschlossen stadtebauliche Vertrag satzungsrechtliche Bestimmungen
zur Erhebung von ErschlieBungs- und Anschlussbeitragen unberihrt lasst. Die Her-
stellung einer neuen gemeindlichen ErschlieBungsanlage ist im vorliegenden Fall
nach den Ausfiihrungen in der Begriindung nicht geplant. Das nun iberplante Ge-
biet war vormals als Auflenbereich einzustufen. Auf die sich aus den jeweiligen Sat-

zungen ergebende Pflicht der Gemeinde, Abwasser- und Wasserbeitrdge bei deren

Zusammenfassende Erkldrung
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Allgemeine Ausfiih-
rungen

Allgemeine Ausfih-
rungen

Uberplanung Gehélze

Kartierung

Allgemeine Ausfiih-
rungen

Ausgleich Verlust von

Entstehung zu erheben, wird verwiesen. Auch die Erforderlichkeit einer Nachveran-
lagung aufgrund einer Beitragsentstehung bei Erhohung der baulichen Nutzbarkeit
bei bereits veranlagten Grundsticken oder dem Entfall der Voraussetzungen fir zu-
vor vorgenommene Teilflachenabgrenzungen sollte geprift werden.

Wird unabhangig vom Planverfahren behandelt. Entsprechende vertragliche Rege-
lungen liegen vor und werden mit dem Kommunalamt abgestimmt.

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehérde teilt mit, dass das
Plangebiet sich im Geltungsbereich des Naturparks ,Schwarzwald Mitte/Nord” be-
findet und durch Ackerflachen und einer Strafle begrenzt wird. Ein sonstiges nach
dem Naturschutzrecht geschitztes Gebiet ist nicht betroffen. Gegentiber dem FNP
bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehérde teilt mit, dass auf-
grund der unvollstandigen Unterlagen noch keine abschlieBende Prifung vorge-
nommen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, falls
es zu einer Uberplanung von Gehdlzen kommen soll, belastbare Aussagen zur
Avifauna erwartungsgemaf erst nach Durchfihrung einer vollstandigen Datenauf-
nahme getroffen werden konnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der vollstandige Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
liegt zwischenzeitlich vor und wird den Unterlagen zum Bebauungsplan beigefigt.
Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehdrde empfiehlt die gegen-
wartig in der Planung vorgesehene verkiirzte Kartiersaison erst nach Ricksprache
mit der UNB durchzufiihren.

Der Anregung wird gefolgt. Eine Riicksprache mit der UNB ist bereits erfolgt. Dem
Untersuchungsumfang wurde seitens der UNB zugestimmt.

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde teilt
mit, dass eine abschlieBende Stellungnahme erst nach Vorliegen des Umweltbe-
richts abgegeben werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen. Der aktualisierte Umweltbericht liegt zwischenzeit-
lich vor und wird den Unterlagen zum Bebauungsplan beigefigt.

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde teilt

Zusammenfassende Erkldrung
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Bodenfunktionen

Wasserschutzgebiet

Abwasserbeseitigung

Dacheindeckung

Beteiligung Flachen-
auswahl

Anregungen

mit, dass der Verlust von Bodenfunktionen nach Maglichkeit schutzgutintern auszu-
gleichen ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde weist
darauf hin, dass Siuidostlich gegeniiber der Sulzbacher Straf3e das Wasserschutzge-
biet fir den Tiefbrunnen Lombach der Gemeinde Lof3burg-Lombach beginnt.

Der Anregung wird gefolgt. Hinweise zum Wasserschutzgebiet werden in die textli-
chen Festsetzungen des BBP aufgenommen.

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde teilt
mit, dass fur die Ableitung des nicht behandlungsbediirftigen Niederschlagswas-
sers ein Entwasserungskonzept in Absprache mit der unteren Wasserbehorde ent-
wickelt werden soll. Fir die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers ist
ggf. ein Wasserrechtsverfahren notwendig.

Der Anregung wird gefolgt aber diese wird unabhangig vom Planverfahren behan-
delt. Die geplante Entwasserung wurde zwischenzeitlich mit dem Amt fur Bau, Um-
welt und Wasserwirtschaft abgestimmt und wird in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan dargestellt.

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde emp-
fiehlt die Aufnahme in den BBP, dass die Dacheindeckung mit wasserwirtschaftlich
unbedenklichen Materialien vorzunehmen ist. Metalleindeckungen aus Kupfer, Blei
oder Zink dirfen nur verwendet werden, wenn sie mit einer dafiir geeigneten Be-
schichtung versehen sind.

Der Anregung wird gefolgt. Genannte Hinweise werden in die Festsetzungen zum
BBP mitaufgenommen.

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Landwirtschaftsbehdrde bittet um friihzei-
tige Beteiligung der Flachenauswahl, falls sich Anderungen am Plangebiet ergeben
sowie Ausgleichs- und KompensationsmaBBnahmen auf landwirtschaftlichen Fla-
chen geplant werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Forstbehérde teilt mit, dass der BBP als
Sicherungsmafinahmen die dauerhafte Niederhaltung des Bewuchses auf dem
Grundstiick 716 vor sieht. Es soll sichergestellt werden, dass kiinftig im Waldab-

standsbereich keine Baumhohen entstehen, die Gebaude und Personen gefahrden.

Zusammenfassende Erkldrung
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Uber Abweichungen und Ausnahmen vom Waldabstand hat die Baurechtsbehorde
zu befinden.
Wird zur Kenntnis genommen
Allgemeine Ausfiih- Das Landratsamt Freudenstadt - StraBenbauamt teilt mit, dass die verkehrliche Er-
rung schlieBung der ausgewiesenen Gebietsflache wie bisher tber die L 406 auB3erhalb
der Ortslage erfolgt. Das Referat 45 des RP ist zu beteiligen.
Wird zur Kenntnis genommen.
Hinweis Das Landratsamt Freudenstadt - StraBenbauamt teilt mit, dass sicher zu stellen ist,
dass kein Oberflachenwasser auf die Stralengrundstiicksflache zugeleitet wird.
Der Anregung wird gefolgt. Hinweise in den planungsrechtlichen Festsetzungen
werden diesbeziiglich erganzt.
Schalltechnische Un- Das Landratsamt Freudenstadt - Gewerbeaufsicht teilt mit, dass inhaltliche Fragen
tersuchung zur schalltechnischen Untersuchung direkt mit dem Gutachter geklart werden.
Wird zur Kenntnis genommen.
Immissionen Wohn-  Das Landratsamt Freudenstadt - Gewerbeaufsicht teilt mit, dass Einhaltung der Im-
gebsude missionsrichtwerte fir ein Mischgebiet an den relevanten Immissionsorten am
Wohngebaude kritisch werden kdnnte.
In der nachtraglich vorgelegten schalltechnischen Untersuchung wird das Wohn-
haus nicht als relevanter Immissionsort aufgeflihrt und mit betrachtet. Es wird
empfohlen, die relevanten Immissionsorte am Wohnhaus in der schalltechnischen
Untersuchung mit zu betrachten.
Der Anregung wird gefolgt. Die Bestandsbebauung wird mit untersucht als weiterer
Immissionsort im Mischgebiet. SU wurde erganzt und mit Fachbehdrde abgestimmt.
Festsetzung als Mischgebiet kann unverandert beibehalten werden.
Nachbarrecht Das Landratsamt Freudenstadt - Vermessungsamt verweist auf die Regelungen des
Nachbarrechts, insbesondere zum Thema Einfriedungen und Pflanzungen gegen-
Uber dem landwirtschaftlichen AuB3enbereich.
Wird zur Kenntnis genommen.
Loschwasserversor- Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbrandmeister verweist auf die Anforderun-
gung gen zu Sicherstellung der Loschwasserversorgung.

Wird zur Kenntnis genommen. Entsprechender Hinweis ist bereits in den planungs-

rechtlichen Festsetzungen enthalten.

Zusammenfassende Erkldrung
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sparsamer und scho- Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Abfallrechtsbehorde teilt mit, dass ver-

nender Umgang mit

sucht werden soll, dass das bei der Bebauung zu erwartende anfallende Aushub-
Grund und Boden

material vor Ort wiederverwendet werden kann und nicht abgefahren und einer Ent-
sorgung zugeflihrt werden muss. Dies gilt insbesondere in Gebieten mit erhohten

Schadstoffgehalten im Boden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zusammenfassende Erkldrung
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5.  Beriicksichtigung der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteiligungsschrit-

te gab es Anregungen zu folgenden Themenbldcken:

Trafostation Die Stadtwerke Freudenstadt weisen darauf hin, dass der Standort der geplanten Tra-
fostation im B-Plan mit aufgenommen werden soll. Die Abstimmung der bendétigten
Flache wurden zwischenzeitlich mit dem Grundstiickseigentimer und den Stadtwer-
ken abgestimmt.

Wird zur Kenntnis genommen. Standort ist in der Planfassung zur Offenlage bereits

enthalten. Es wird keine Anderung erforderlich.

Telekommunikation |Vodafone teilt mit, dass die Wirtschaftlichkeit beim Bauvorhaben nicht gegeben ist.

Von einer Mitverlegung wir daher abgesehen.

Wird unabhangig vom Planverfahren behandelt.

Hinweis Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde teilt mit, dass im Ab-
grenzungsplan der Geltungsbereich des BBP ,Sondergebiet Sozialtherapeutisches
Zentrum” dargestellt wird. Dieser ist mittlerweile in Kraft getreten und die Eintragung
sollte daher aktualisiert werden. Dies betrifft auch den zeichnerischen Teil des BBP
sowie die Planausschnitte in den Begriindungen zu B-Plan und FNP.

Der Anregung wird gefolgt. Die Bezeichnung des BPlanes im Abgrenzungsplan ein-

schl. Planausschnitten in der Begriindung wird korrigiert.

offentlich-rechtli- | Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehdrde teilt mit, dass eine Si-
cher Vertrag cherung der planexternen Ausgleichsmaflinahmen erforderlich ist. Auf die Sicherung

per offentlich-rechtlicher Vertrag vor Satzungsbeschluss wird hingewiesen.

Der Anregung wird gefolgt. Die planexternen AusgleichsmafBnahmen werden per 6f-

fentlich-rechtlichem Vertrag gesichert.

Entwasserung Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde teilt mit, dass in der
Begrindung eine Entwasserungskonzeption fiir das unbelastete Dach- und Oberfla-
chenwasser dargestellt wird. Diese sieht u.a. eine Versickerungsmulde im Bereich
der festgesetzten Stellplatzflache vor, was sich insofern widersprechen wirde. Es
wird angeregt, dass die betroffene Flache direkt als entsprechende Flache fur die

Entwasserung festgesetzt wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Abgrenzung der Gewerbeflache mit Parkplatz im

Zusammenfassende Erkldrung
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BPlan beriicksichtigt auch mogliche langfristige Erweiterungsmaglichkeiten fir den
Betrieb, die aktuell und mittelfristig nicht bendtigt werden. Deshalb kann die Versi-
ckerungsmulde derzeit wie vorgesehen innerhalb der Gewerbeflache hergestellt wer-
den. Sollte zu gegebener Zeit eine bauliche Erweiterung anstehen, ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis zu erbringen, wie dann in diesem Bereich

die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt.

Zeichenerklarung Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister weist darauf hin, dass in der Zei-
FNP chenerklérung die ,gemischte Baufldche Planung” falschlicherweise als ,Wohnbau-
flache Bestand” angegeben ist. Ebenfalls sollte das Symbol der ,gemischten Baufla-
che Planung” entsprechend als M in einem gestrichelten Kreis in der Zeichenerkla-
rung dargestellt werden.

Der Anregung wird gefolgt. Zeichenerklarung im Deckblatt wird korrigiert, die Be-

griindung zur FNP Anderung wird in diesem Punkt (Gemischte Baufliche - Planung)

ebenfalls angepasst.

Zeichenerklarung | Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister weist darauf hin, dass in der Zei-
BBP chenerklarung weiterhin erlautert wird, dass Standort der grof3kronigen Laubbaume
auf privaten Grundsticksflachen auf dem Grundstiick frei wahlbar ist. Das wider-
spricht den planungsrechtlichen Festsetzungen. Dort sind diese entlang der Sulzba-
cher Strafle zu pflanzen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Formulierung in der Zeichenerklarung wird wie folgt

angepasst.

Uberbaubare Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister weist darauf hin, dass vorhandene
Grundsticksflachen Gebaude bestandsgeschiitzt werden sollen und dass untergeordnete, unwesentliche
Erweiterungen grundsatzlich zuldssig sind. Auch aufBlerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen finden sich Gebaudeteile vor. Es ist nicht moglich, untergeordnete, unwe-
sentliche Erweiterungen in diesen Bereichen grundsatzlich zuzulassen. Hierfir be-
darf es immer einer Ausnahme, bzw. einer Befreiung. Festsetzung sollte konkretisiert

werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Formulierung wird konkretisiert.

Pflanzgebot Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister weist darauf hin, dass festgesetzt
werden soll, dass 3 groB3kronige Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und bei natirli-
chem Abgang an gleicher Stelle zu ersetzen sind. Wirde im Umkehrschluss bedeu-

ten, dass bei unnatirlichem Abgang, zum Beispiel durch absagen, diese Baume nicht

Zusammenfassende Erkldrung
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ersetzt werden missen. Es sollte daher festgesetzt werden, dass bei jeglichem Ab-

gang der Baume diese zu ersetzen sind.

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzungen werden entsprechend angepasst.

Auszug Abgren-
zungsplan

Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister teilt mit, dass im Auszug des Ab-
grenzungsplans der Geltungsbereich des BBP ,Bahnhof I ebenfalls dargestellt wer-

den soll, analog dem bereits angepassten Abgrenzungsplan.

Der Anregung wird gefolgt. Die Abbildung in der Begriindung wird angepasst.

Hohe baulicher An-
lagen

Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister teilt mit, dass erlautert wird, dass
die festgesetzte ErdgeschossfuBBbodenhdhe auf Grundlage einer noch durchzufihren-
den Bestandsvermessung festgesetzt werden wird. Bestandsvermessung wurde in-
zwischen durchgefihrt. Dies sollte in Begriindung formuliert werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Ziffer 9.1.2 wird entsprechend angepasst.

Nebenanlagen

Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbaumeister weist darauf hin, dass Nebenanla-
gen ausnahmsweise auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden
konnen. Das widerspricht den planungsrechtlichen Festsetzungen. Dort sind diese

nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird angepasst.

Beitrage

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunal- und Rechnungspriifungsamt weist dar-

auf hin, dass frihzeitig Kontakt mit den Mitarbeitern von S 2 aufzunehmen ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Sicherung Aus-
gleich

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehdrde teilt mit, dass entspre-
chend dem Umweltbericht weiterhin der Bedarf besteht, das MafB3nahmenkonzept
bzgl. des planexternen Ausgleichs abzustimmen und rechtlich zu sichern.

Der Anregung wird gefolgt. Der planexterne Ausgleich wird per offentlich-rechtlichem

Vertrag gesichert.

FNP

Das Landratsamt Freudenstadt — Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde weist auf

das Minimierungsgebot der Flachenversiegelung hin.

Wird zur Kenntnis genommen.

BBP

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde teilt mit,
dass fiir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsdefizit von 33.075 Okopunkten entsteht.
12.896 Okopunkte werden durch die Entsiegelung und Rekultivierung von 806 m?

schutzgutintern ausgeglichen. Es verbleibt ein Defizit von 20.179 Okopunkten. Die

Entsiegelung ist anrechnungsfahig und der Bilanzierung wird dementsprechend zu-

Zusammenfassende Erkldrung
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gestimmt. Allerdings ist die vorgesehene Entsiegelungsflache anhand der Unterlagen
nicht ersichtlich.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Flachen fir die Entsiegelung ergeben sich
aus der rechnerischen Gegeniiberstellung von Bestand und Planung. Auf eine An-
rechnung der Okopunkte fiir den planinternen Ausgleich wird deshalb verzichtet. Die

EA-Bilanzierung im Umweltbericht wird angepasst.

BBP Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde teilt mit,
dass als weiterer planinterner Ausgleich der im Zuge des Bauvorhabens anfallende
Oberboden am Rand des Gewerbegebiets aufgebracht werden soll. Ausgleich ist
grundsatzlich nachvollziehbar. Eine abschlieBende Beurteilung ist allerdings erst
nach Vorliegen der zu verbessernden Boden maoglich.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Der Bodenauftrag wird im Massenausgleich im
Zuge der Bauarbeiten erfolgen. Die Abgrenzung der Auftragsflachen kann erst im
Zuge der BaumafBnahme konkretisiert werden. Deshalb wird auf die Anrechnung der

Okopunkte fiir den Bodenauftrag verzichtet.

Grundwasser/Bo- | Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde bittet die
denschutz genannten Anregungen und Hinweise bezliglich Grundwasser/Bodenschutz zu be-
ricksichtigen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Aufgrund der vorigen Ausfiihrungen wird auf die
Festsetzung der planinternen Ausgleichsmafinahmen verzichtet. Die nebenstehenden

Punkte werden zur Kenntnis genommen, die EA-Bilanzierung im Umweltbericht wird

angepasst.

Abwasser Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde teilt mit,
dass die vorgesehene Entwasserung Uber Versickerungsmulden mit der unteren
Wasserbehorde abgestimmt ist. Eine Stellungnahme beziiglich der Entwasserung
wird im Wasserrechtsverfahren abgegeben. Es wird darauf hingewiesen, dass sich
eine Versickerungsmulde auB3erhalb des BBP-Gebietes befindet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ausgleich Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Landwirtschaftsbehorde teilt mit, dass fir
den Ausgleich planexterne Mafinahmen erforderlich sind. Um eine friihzeitige Beteili-
gung der Auswahl wird gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anregungen Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Forstbehorde teilt mit, dass der BBP als Si-

Zusammenfassende Erkldrung
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cherungsmafinahme die dauerhafte Niederhaltung des Bewuchses auf dem Grund-
stick 716 vor sieht. Laut Plan werden im Waldabstandsbereich keine Baumhdhen
iiber 10 m entstehen. Uber Abweichungen und Ausnahmen vom Waldabstand hat die

Baurechtsbehorde zu befinden.

Wird zur Kenntnis genommen.

RP Das Landratsamt Freudenstadt — StraBenbauamt teilt mit, dass das Referat 45 des RP

zu beteiligen ist.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Das Referat 45 des RP Karlsruhe wurde

im Rahmen der Offenlage beteiligt. Es gingen keine Stellungnahmen ein.

Zusammenfassende Erkldrung
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6. Verfahrensablauf Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB
Ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung

Offentliche Auslegung

Anhorung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

(§4 Abs. 1 Bau GBJ,
mit Anschreiben

mit Frist zur Stellungnahme

Auslegungsbeschluss

Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung

(§3 Abs. 2S.2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Anhorung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Benach-

richtigung

von der Auslegung (§§ 4 Abs. 2 und 3 Abs.2 BauGB) mit Anschreiben
mit Frist zur Stellungnahme

Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB, §74 LBO])

Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

(§10 Abs. 3 BauGB)

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften in Kraft getreten und durch ortsibli-

che Bekanntmachung
(§10 Abs. 3 BauGB)

16.11.2021

26.11.2021

26.11.2021

vom 06.12.2021
bis 14.01.2022

vom 02.12.2021
bis 14.01.2022

18.10.2022

28.10.2022

vom 07.11.2022
bis 09.12.2022

vom 07.11.2022

bis 09.12.2022
(LRA verldngert bis 22.12.)

24.01.2023

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 26.01.2023
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7.  Verfahrensablauf Punktuelle Flachennutzungsplandanderung

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 16.11.2021
Ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses 26.11.2021
Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 26.11.2021

Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung
Offentliche Auslegung

Anhorung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 1 Bau
GB],

mit Anschreiben
mit Frist zur Stellungnahme

Auslegungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung
(§3 Abs. 2 S.2 BauGB]

Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Anhodrung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Benach-
richtigung

von der Auslegung (§§ 4 Abs. 2 und 3 Abs.2 BauGB) mit Anschreiben

mit Frist zur Stellungnahme

Feststellungsbeschluss

Die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemaB § 10
Abs. 2 BauGB mit Erla3 des Landratsamtes Freudenstadt genehmigt

Bekanntmachung der Genehmigung (Inkrafttreten)

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 26.01.2023
Bearbeiter:

Thomas Grozinger

vom 06.12.2021
bis 14.01.2022

vom 02.12.2021
bis 14.01.2022

18.10.2022
28.10.2022

vom 07.11.2022
bis 09.12.2022

vom 07.11.2022

bis 09.12.2022
(LRA verldngert bis 22.12.)

24.01.2023

a
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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634]), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBL. | S. 1726)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert durch
Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wirttemberg werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 24.01.2023 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 24.01.2023 Seite 1
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB])

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0]

2.1.1 Mischgebiet (MI) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht

wesentlich storen.

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngebaude | O
Geschafts- und Blirogebaude | O
Einzelhandelsbetriebe O ]
Schank- und Speisewirtschaften | O
Betriebe des Beherbergungsgewerbes | O
sonstige Gewerbebetriebe O U
Anlagen fir Verwaltungen | O
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, [ ] ]
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe | O
Tankstellen [ ] ]
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 ] O
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 O ]
BauNVO auflierhalb der Teile des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind
Werbeanlagen als eigenstandige, gewerbliche O ]
Nutzung, die als Aulenwerbung der Fremdwerbung
dienen
Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 24.01.2023 Seite 2
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2.1.2 Gewerbegebiet (GE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO0)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zuldssig
zulassig

Gewerbebetriebe aller Art O L]
Lagerhduser O ]
Lagerplatze ] L]
offentliche Betriebe ] ]
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude L] L]
Tankstellen O] O
Anlagen fir sportliche Zwecke O L]
Wohnungen fir Aufsichts- und ] ]
Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ] [l
gesundheitliche Zwecke
Vergniigungsstatten O []
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe O L]
Werbeanlagen als eigenstandige, gewerbliche O O
Nutzung, die als Aulenwerbung der Fremdwerbung
dienen

2.2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO0)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemal3 zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maximalen
Geb&udehdhe (GH) begrenzt und gilt fir samtliche zuldssige Dachformen.

Auf die Festsetzung einer Traufhohe wird bewusst verzichtet.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Erdgeschossrohfufibodenhéhe (EFH), welche

gemaf Planeintrag mit m ber NHN plus/minus 0,5 m festgesetzt wird.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 24.01.2023 Seite 3
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Fiir das Gewerbegebiet (GE) gilt zusatzlich:

Technische Dachaufbauten sowie Treppenhauser und Aufziige dirfen die zuldassige Gebaudehohe auf einer

Grundflache von insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Gebaudedachflache um maximal 3,00 m Uberragen.

Auf Flachdachern und bei geneigten Dachern bis maximal 5° Neigung darf die Hohe von Solaranlagen die
Gebaudehohe um maximal 2,00 m Uberschreiten, diese sind an allen Seiten um mindestens 2,50 m vom

Dachrand abzuriicken.
2.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) / Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2Nr. 1,17 und 19
BauNVO)

Die maximal lberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO0)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse im Mischgebiet (MI) ist dem zeichnerischen Teil zu entneh-
men und wird als Hochstwert festgesetzt. Im Gewerbegebiet (GE) wird die Zahl der Vollgeschosse nicht fest-

gesetzt.

2.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO0])

2.3.1 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Fiir das Mischgebiet (MI] gilt:

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Fiir das Gewerbegebiet (GE] gilt:

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt:
¢ Gebaude dirfen nur mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden

* Essind Gebaudelangen tber 50m zulassig.

Fir Bestandsgebaude gilt:

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen.
Auf dieser Basis bleiben grundsatzlich zulassig:

* Instandsetzungen

* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

* den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in

untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht maglich ware.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 24.01.2023 Seite 4
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2.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Vorhandene Gebaude, auch auflerhalb der Baugrenzen, haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten

Baugenehmigungen.

Auf dieser Basis sind grundsatzlich moglich:

* Instandsetzungen

* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen, sofern eine Ausnahme oder Befreiung von der unteren
Baurechtsbehorde erteilt wird

* den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in

untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht moglich ware.

2.4  Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flichen fiir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14
BauNVO0)

2.4.1 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO0)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und auf den im Zeichnerischen Teil ge-
sondert gekennzeichneten Flachen zulassig.

2.4.2 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

2.5  Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

2.6  Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser muss getrennt erfasst werden und Uber geeignete Rickhalteeinrich-
tungen gedrosselt der nachstgelegenen Vorflut zugefiihrt werden.

Die mit den Baugenehmigungsunterlagen vorzulegende Entwasserungsplanung ist im Rahmen des Baugen-
ehmigungsverfahrens zu prifen.

Flachen/Anlagen von denen ein Grundwassergefahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen mit was-
sergefahrdenden Stoffen, sind wasserundurchlassig auszufiihren und die Flachen sind ggf. nach mit Vorrei-

nigung des anfallenden Schmutzwassers an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation anzuschlie3en.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 24.01.2023 Seite 5
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2.7  Offentliche und private Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplatze, Friedhéfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
Auf Grund der Eigentumsverhaltnisse werden im zeichnerischen Teil private Grinflachen festgesetzt. Die

Flachen sind gartnerisch oder als artenreiche Wiesenflachen anzulegen.

Eine Bebauung dieser Flache ist unzulassig.

2.8  Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wird folgendes festgesetzt:

Um schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere Vogel und nachtaktive In-
sekten, zu minimieren, sind Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden.

Dies umfasst insbesondere folgende Aspekte, die im Einzelfall sinngemafl anzuwenden sind:

al Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und Intensitat,

bl Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweifes Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit méglichst geringen
Blauanteilen ausstrahlen,

c] Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstarke als erforderlich,

d) Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen
oder Dimmfunktion,

e) Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

f]  Verwendung von Natriumdampflampen und warmweifen LED-Lampen statt
Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,

gl Verwendung von Leuchtengehdusen, die kein Licht in oder Gber die Horizontale abstrahlen,

h) Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

i) Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

jl  Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehduses, um das Eindringen von Insektenzu verhindern,

k] Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu
vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-
setzungen getroffen:

Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschliefilich aullerhalb der
Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Okto-

ber, zuldssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 24.01.2023 Seite 6
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Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW miissen die nichtiiberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstii-
cke als Grinflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Ver-
wendung bendtigt werden. Auf eine insektenfreundliche Pflanzenverwendung ist Wert zu legen. Auf Grundla-
ge dessen und der ausdriicklichen Klarstellung des § 21 a Satz 2 BW NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz
zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 22. Juli
2020) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere zuldssige Verwen -

dung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz1 LBO.

Die Gestaltung /Anlage von Schottergarten ist damit unzuldssig.

2.9  Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.9.1 Pflanzgebot hochstdammige Laubbdume

Im Parkplatzbereich entlang der Sulzbacher Strafie sind 3 gro3kronige Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen

und bei natiirlichem Abgang an gleicher Stelle zu ersetzen.

2.10 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei jegli-

chem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

2.10.1 Pflanzenliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen und gebietsheimischen Gehol-
zen fir die festgesetzten Pflanzgebotsflachen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschlief3lichkeit.
Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist jedoch ausdriicklich nicht erwiinscht. Die Ar-
tenauswahl erfolgte in Anlehnung an die Publikation ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg”
(LfU 2002).

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Pflanzgebot hochstammige Laubbdume
[Qualitat: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 14-163 cm)

Acer campestre Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vogelkirsche Tilia cordata Winterlinde

sowie zlchterisch bearbeitete und kleinkronige Sorten der genannten Arten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 24.01.2023 Seite 7
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3. Hinweise und Empfehlungen

3.1 Bodenschutz

Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sind bei der Planung und Umsetzung insbesondere zu beachten:

» sparsamer und schonender Umgang mit Boden

* Minimierung der Bodenverdichtung und -belastung, separate Behandlung von Mutterboden

* Schutz des kulturfdhigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder Geldndemodellierung im
Plangebiet

» wasserdurchlassige Belage bei Stellplatzflachen, die nicht durch Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt werden konnen.

Der bei den ErschlieBungs- und BaumafB3nahmen anfallende Bauaushub ist soweit als mdglich an geeigneten
Stellen innerhalb des Plangebietes durch Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwen -

dung zuzufihren.

3.2  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Es wird besonders auf die mdgliche Bodengefahrdung durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutz-
mittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit
diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Be-

halter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

3.3 Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich des
Unteren Muschelkalks (ungegliedert). Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spal-
ten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie -
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtun-
gen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. Zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,

zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 24.01.2023 Seite 8
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Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro

empfohlen.

3.4  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die
erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigen-
schaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der AwSV (Verordnung ber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen) zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.
Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg un-
verzliglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weille Wanne” auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

3.5 Drénung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern.

Ein Anschluss an die dffentliche Kanalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage men -
genmaflig unndtig belasten und deren Reinigungsleistung verringern wiirde.

Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Freudenstadt als untere Wasserbehorde unverzig-

lich anzuzeigen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 24.01.2023 Seite 9
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3.6 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie -
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-

zeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.7 Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten.

Die Sicherung gefahrdeter Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

3.8 Einbauten (Riickenstiitzen der Strafenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Straf3enverkehrs-
flachen wahrend der Bauphase voriubergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke
eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StraBenbeleuchtung einschlief3lich Beleuchtungskorper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der Straflenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Boschungen, Stiitzmauern und Hinterbe -
tonstiitzen fir die Straenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erdrtern

und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

3.9 Gewerbelarm

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der

TA-Larm an den mafigeblichen Immissionsorten nachzuweisen.

3.10 Ldschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 48 m* / Stunde iiber

mindestens zwei Stunden erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 24.01.2023 Seite 10
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Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von maximal 300 Meter um die
Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung von
hochstens 80 Meter zu Gebduden vorhanden sein. Entnahmestellen sind mindestens einmal im Jahr, mdg-
lichst vor Beginn des Winters, zu Uberpriifen und zu warten.

Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN 3222 zu beachten. Gleiches gilt bei der Verwendung
von Unterflurhydranten, dort gilt DIN 3221. Hydranten und Wasserentnahmestellen anderer Art sind mit Hin -
weisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmaglichkeiten fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- und / oder Durchgange fiir die

Feuerwehr zu den Gebauden zu beriicksichtigen.

3.11  Ableitung von Oberflaichenwasser

Durch geeignete MaBnahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberflachenwasser auf die Straflengrund-

sticksflache zugeleitet wird.

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 24.01.2023 r

Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderats Ubereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Lof3burg, den ....................

Christoph Enderle (Biirgermeister)
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, 4]

¢ Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 24.01.2023 wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 24.01.2023 Seite 1
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2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinden kénnen durch Satzungen drtliche Bauvorschriften erlassen (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-7 LBO BW],
tber

2.1  Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefllich Regelungen Gber
Gebaudehdhen und -tiefen sowie (iber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Fiir das Mischgebiet (MI] qgilt:

Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Neigung von 20°-38°

Fiir das Gewerbegebiet (GE] gilt:

Zulassig sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher mit einer Neigung von 0°-20°

Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen gilt:

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

2.1.2 Dachaufbauten

* Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Fassaden- und Dachflachen sind zulassig.

« Aufbauten (z.B. Aufsténderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie auf Flachdachern und flach geneigten
Dachern mit einer Neigung von 0°-5° sind zuldssig. Auf die Hohenfestsetzungen in den planungsrechtli-
chen Festsetzungen wird verwiesen. Liegende Module sind grundsatzlich erlaubt.

* Auf geneigten Dachern sind diese Aufbauten nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie

das Hauptdach zulassig.

2.1.3 Fassaden und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

* Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzul3ssig.

* Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers
ausgehen kann, ist nicht zulassig. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen miissen durch Beschich-
tung oder in ahnlicher Weise gegen Verwitterung und eine damit verbundene Auslésung von Metallbe-

standteilen behandelt werden.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 24.01.2023 Seite 2
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2.2  Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei konnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, GroBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

Fir Werbeanlagen gilt:

* Werbeanlagen diirfen nur im Eingangsbereich an der Sulzbacher Strafle gesammelt an einer Werbetafel
am Gebaude angebracht werden. Die Werbetafel darf eine Gesamtwerbeflache von maximal 1,5 m? nicht
Uberschreiten.

e Zulassig sind auBerdem Schriftzige mit Logo an der sidlichen Gebdudefassade, wenn sie eine Ge-
samtansichtsflache von 15 m? pro Grundstiick nicht Uberschreiten und wenn sie nicht Gber die Gebaude-
hohe hinaus ragen und unbeleuchtet sind.

* Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht einschlieBlich Laserlicht
sind unzulassig.

* Freistehende Werbeanlagen sind ausnahmsweise zulassig.

2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie
Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und iiber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, § 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen
Fur die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

* Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.

2.3.2 Gestaltung der Stellplatze
Fir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

* nicht Uberdachte Stellplatzflachen fir PKW sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

2.3.3 Miillstandplatze
Sollen Abfallbehalter dauernd separat von Hauptgebauden aufgestellt werden, so missen sie in einem ge-
schlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt

werden.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 24.01.2023 Seite 3
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2.3.4 Einfriedungen

Fur Einfriedungen gilt:

*  Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen und Gehwege angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten
mindestens 0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

» Einfriedungen diirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

* Im Bereich der Zufahrt zur Landesstra3e 406 missen die Einfriedungen ggf. durch Abriicken so gestaltet

sein, dass beim Einfahren in die Landesstrafie ausreichende Sichtverhaltnisse vorhanden sind.
* Sog. .tote Einfriedungen” parallel zur StraBe diirfen eine Hohe von 0,6 m nicht tiberschreiten.

* Hecken (sog. lebende Einfriedungen) parallel zur Strafe diirfen eine Héhe von 0,6 m nicht tberschreiten.

2.3.5 Stiitzmauern
Fir Stitzmauern gilt:

* Senkrechte Stutzmauern bei Aufschittungen und Abgrabungen entlang von o&ffentlichen Grundsticks-
grenzen sind zuléssig bis 1,50 m Hohe. Zur Uberbriickung gréBerer Hohenunterschiede sind Béschungen

mit einer Neigung von 1:1,5 zulassig.
* Betonmauern sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
* Die Stutzmauern missen zu offentlichen Strafien 0,5 m und zu Gehwegen 0,3 m Abstand haben.

» Zwischen den privaten Grundstiicken gilt das Nachbarrecht.

2.4  Die Beschrankung oder den Ausschluss der Verwendung von AuBBenantennen, die Unzulassigkeit
von Niederspannungsfreileitungen in neuen Baugebieten und Sanierungsgebieten, § 74 Abs. 1
Satz 1 Nr. 4 und Nr. 5 LBO BW

2.4.1 AuBenantennen

Je Geb&ude darf nur eine Antenne / paraboloide Vorrichtung fiir Telekommunikation und Dateniibertragung
angebracht werden. Paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Datentibertragung sind bis zu ei-
nem Durchmesser von 1,00 m zuldssig und farblich dem Standort am Geb&aude anzupassen.

Sende- und Empfangsanlagen fir Funk- und Radioamateure sowie fir kommerzielle Telekommunikation

sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 24.01.2023 Seite 4
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2.4.2 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1
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07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Fassungen im Verfahren: A
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Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderats Ubereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Lof3burg, den .....................

Christoph Enderle (Blirgermeister)
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1. Planerfordernis

Ein bereits in der Bestandsbebauung Sulzbach auf Gemarkung Lombach an der L 406 ans&ssiger Gewerbe-

betrieb mdchte seine Gewerbeflachen zu erweitern.

Der kunststoffverarbeitende Betrieb fiir Spritzgussteile plant den Neubau einer Produktionshalle mit Biiro-
trakt ostlich anschlieBend an die Bestandsbebauung. Die bestehenden Raumlichkeiten des Gewerbebetriebs
sollen kiinftig als Lagerraume dienen. Des Weiteren sind Park- und Griinflachen geplant. Eine spatere po-
tenzielle Erweiterung der geplanten Produktionshalle soll bereits jetzt im Bebauungsplan-Verfahren bertck-

sichtigt werden.

Der Gebaudebestand wurde ehemals als Aussiedlerhof geplant und genehmigt. Seit 1989 besteht der nun
dort ansassige Gewerbebetrieb. Aufgrund der guten Auftragslage und des Unternehmenswachstums ist eine
Sicherung und Erweiterung des Betriebs unumganglich. Die bisher genutzten Gebaude sind fur eine zeitge-
mafRe und wirtschaftliche Produktion nicht mehr geeignet.

Die bisherigen Raumlichkeiten konnen dabei kinftig fir Lagerzwecke weitergenutzt werden, so dass die zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme gegeniiber einer kompletten Betriebsverlagerung auf das unbedingt er-
forderliche Maf3 reduziert werden kann. Damit ist eine effiziente Folgenutzung der bisherigen Produktions -

flache gewahrleistet.

Infolge der bestehenden Nutzung und der geplanten gewerblichen Entwicklung wird die Art der Nutzung als

Gewerbegebiet und Mischgebiet angesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mergeldcker” soll durch die Definition von planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes
sichergestellt werden. Gemafl3 § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, ,sobald
und soweit es flr die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1 Abs. 5 BauGB sol-
len die Bauleitpldane dazu beitragen, . die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-

rell zu erhalten und zu entwickeln.”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 24.01.2023 Seite 1
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2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich ca. 600 m dstlich der Ortslage von LoBburg-Rodt an der Sulzbacher Strafle
(L 406) auf Gemarkung Lombach, zwischen den Gewannen Jungwiese im Nordwesten und Ziegelédcker im

Siden.

Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Sudlich und siidostlich grenzt weitere Bestandsbebauung an, so dass das Plangebiet Teil einer weilerartigen

Bebauung abgesetzt von der eigentlichen Ortslage ist.
Nordlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an.

Im Osten grenzt das Plangebiet an gemeindeeigene Flache mit einem Wasserhochbehalter und anschlie3en-

den Waldflachen an.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 24.01.2023 Seite 2
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2.2

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 0,954 ha beinhaltet

das Flurstiick Nr. 719 (Erweiterungsfldche) und eine Teilflache von Flurstiick Nr. 720 (Bestand).
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Verfahren gemaf3 § 2 ff. BauGB, mit Umweltbericht inkl.
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, durchgefihrt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Kosteniibernahme durch den Vorhabentrager ist durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

4, Bestehende Bauleitplane und iibergeordnete Planungen

Regionalplan Vorbehaltsgeb?et f:L:lr die Landwirtschaft./
Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus

Flachennutzungsplan Landwirtschaftliche Flache / Gewerbeflache

Rechtskraftige Bebauungspléane nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete nicht betroffen

Naturschutzgebiete nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope nicht betroffen

FFH-Mahwiese nicht betroffen

Biotopverbund / Wildtierkorridor nicht betroffen

Geschitzter Streuobstbestand nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) nicht betroffen

UVP-pflichtiges Vorhaben nicht betroffen

Waldabstandsflachen \(/;V(::se;:ssce&i?;ltvizart(tjjttalicchheznrg:'tenzend

Oberfléchengewasser / Gewasserrand nicht betroffen

Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexem/HQi00) | nicht betroffen

Klassifizierte Straflen und Bahnlinien Lage an der L 406, Sulzbacher Straf3e

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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4.1  Ubergeordnete Planungen
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Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Im Gebiet selbst und angrenzend sind keine Anlagen fir Erholung, Freizeit und Tourismus betroffen. Die Fla -
che befindet sich in Privateigentum.

Der gegeniber liegende ehemalige Hotelstandort musste aufgrund des veranderten Bedarfs einer anderen
Nutzung zugefihrt werden. Anstelle des Hotelbetriebs entsteht derzeit eine sozialtherapeutische Einrich-
tung. Im Zusammenhang mit der Neubebauung wurde im zugehdrigen BPlan-Verfahren eine Trasse zur Lii-
ckenschlieBung im Radwegenetz in Richtung Glattal aufgenommen, diese wird durch das vorliegende ge-
plante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Starkung eines ortlichen Gewerbebetriebs dient damit der Erhaltung der Wirtschaftskraft in der Region

bei gleichzeitigem Riickgang der Fremdenverkehrsnutzung.

4.2  Sonstige libergeordnete Planungen und Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete / Schutzgiiter.
Im Siidosten beginnt auBBerhalb des Plangebiets, das Wasserschutzgebiet WSG TB LOMBACH LofBburg-Lom -

bach, Wasserschutzgebietszone Il und IlIA. Dieses wird von der Planung jedoch nicht berihrt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Abb. 4-3: Ausschnitt LUBW-Kartendienst:

Wasserschutzgebiet vom 07.02.2022

4.3  Waldabstandsflachen

Ostlich grenzt das gemeindeeigene Flurstiick Nr. 716 an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an.
Neben einer Freiflache mit einem Wasserhochbehalter im stdlichen Teil, sind auch bewaldete Flachen im
nordlichen Teil betroffen.

Zur Einhaltung des Waldabstandes wird die betroffene Waldflache kiinftig so bewirtschaftet, dass Baume mit
einer Hohe von Uber 10 m auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans markierten Flache auf3erhalb
des Gestaltungsbereichs entnommen werden.

Damit ist ein Antrag auf Waldumwandlungserklarung nicht erforderlich. Die Flache bleibt im Waldverband.

Die dauerhafte Sicherung der Mafinahme erfolgt liber einen offentlich-rechtlichen Vertrag.

WA Klassifizierte Strafien und Bahnlinien

Unmittelbar siidostlich angrenzend an das Plangebiet verlauft die LandesstrafBe L 406.
Gemal § 22 Straflengesetz sind Hochbauten entlang einer Landesstraf3e in einem Abstand von unter 20 m

unzulassig. Um diese Vorgabe umzusetzen, wird die Baugrenze analog der Bestandsbebauung in einem

entsprechenden Abstand zum Fahrbahnrand festgelegt.

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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S. Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Gewerbebetrieb mit Garagen und Zufahrten

* Landwirtschaftliche Schuppen

* Wohn- und Biirogebaude

» Landwirtschaftliche Flachen (Griinland)

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

 Sldostlich angrenzend die L406 (Sulzbacher StraBe) mit einem Gebaudekomplex einer geplanten sozial-
therapeutischen Pflegeeinrichtung auf einem ehemaligen Hotelstandort (in Planung)

 Im Norden grenzen Flachen fir die Landwirtschaft (Griinland) an das Plangebiet an

* Sidostlich schlieBen gemeindeeigene Waldflachen mit einem Wasserhochbehalter an

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung zur Standortsicherung
eines Gewerbebetriebs mit geplantem Hallenneubau, Park- und Grinflachen geschaffen werden, sowie die

bestehenden Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs rechtlich gesichert werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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6. Stadtebauliche Konzeption

6.1 Bauliche Konzeption

Das nordostlich an die Bestandsbebauung mit Wohnhaus, landwirtschaftlichen Schuppen, Garagen und dem
Gewerbebetrieb anschlieende Flurstick Nr. 719 soll fir den Neubau einer Produktionshalle mit angeglie-
dertem Birotrakt genutzt werden. Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass das 20m-Anbauverbot vom Fahr-
bahnrand der L 406 eingehalten wird und dass ein mittel- bis langfristiger Erweiterungsbau in norddstlicher

Richtung moglich ist.

723 GR

Eigentum Bouherr

Mergelacker cR
ravs

Scheu-St

S beigh bt | , S
ity Parken| MitarBeiter |~

I
Regierungsbez.: Karlsruhe
Sulzbacher Strale Kreis Freudenstodt
A Gemeinde Lofiburg
)L

) Gemarkung: Lombach
Flur: Jungwiese
Flurstiick 719

Abb. 6-1: Stadtebauliche Konzeption (Landbau Siid, 26.09.2022)

Im Anbauverbotsstreifen werden Flachen fiir Stellplatze und eine Umfahrt zugelassen, weiterhin werden in
diesem Bereich private Griinflachen und die Pflanzung von 3 hochstammigen Laubbdaumen festgesetzt. Ge -
maf der geplanten Nutzung der Flache wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO vorgesehen.

Die bisherigen Betriebsflachen im Gebaudebestand werden kiinftig als Lagerflachen genutzt, ebenso sind
auch dort noch neben der Wohnnutzung Biro- bzw. Verwaltungsraume vorgesehen. Da keine Produktion
mehr stattfindet, wird deshalb fiir den Bereich der Bestandsbebauung eine Mischgebietsnutzung nach § 6
BauNVO festgesetzt.

Ein feldgehodlzartiger Streifen am nordwestlichen Rand der Bestandsbebauung wird als zu erhaltender Be-
stand eingetragen, ebenso ein pragender WalnuBBbaum inmitten der Mischgebietsflache. Entlang der Sulzba-
cher Straf3e wird auch hier eine private Grinflache in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes einge-

tragen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Durch die Verlagerung und Erweiterung der Produktionsflachen konnen die Betriebsablaufe optimiert wer-
den und neue Anlagen aufgestellt werden. Mit einer erheblichen Zunahme des Lieferverkehrs, der wie bisher
vorwiegend Uber Kleintransporter erfolgt, ist nicht zu rechnen.

Die Energieversorgung soll Gber eine Hackschnitzelanlage erfolgen, die innerhalb der Baugrenze am nord-

ostlichen Teil des Plangebietes angeordnet wird.
6.2  Verkehrliche ErschlieBung

6.2.1 AuBere ErschlieBung
Die verkehrliche Anbindung ist tUber die bestehende Zufahrt von der Sulzbacher Strale am siidostlichen

Rand des Plangebietes gesichert.

6.2.2 Innere ErschlieBung
Im Zuge der Betriebserweiterung bzw. -verlagerung werden zusatzliche innerbetriebliche Umfahrungen und

Stellplatzflachen angeboten.
6.3  Griin- und Freiraumstruktur

6.3.1 Private Griinflachen
Bestehende wertgebende Gehdlzstrukturen werden im Zeichnerischen Teil mit einer Pflanzbindung belegt.
Hinzu kommen private Grinflachen entlang der Sulzbacher Strafle und am nordostlichen Plangebietsrand,

die teilweise mit Geboten zur Pflanzung hochstammiger Laubbdume belegt sind.

6.4  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Anfallendes Schmutzwasser kann an die bestehenden Anlagen und Einrichtungen abgefiihrt werden.
Das unbelastete Dach- und Oberflachenwasser wird gesondert abgeleitet und in zwei Retentions- und Versi-

ckerungsmulden abgeleitet. Das Entwasserungskonzept ist mit der Fachbehdrde abgestimmt.

“' oo Abb. 6-2:
e ‘I‘ | L v Entwdsserungskonzept
R I \—"/T "~ (Landbau Siid, 26.09.2022)
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7. Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1 Umweltbelange und Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-
rechtliche Ausgleich bilanziert.

Die Fachplanung liegt vor. Soweit maglich, werden die vorgeschlagenen Mafinahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft in die zeichnerischen und die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Aufgrund der Uberplanung unversiegelter und wenig beeintriachtigter landwirtschaftlicher Flichen, die der-
zeit als Weideflachen genutzt werden, durch eine gewerbliche Nutzung, ist davon auszugehen, dass zusatzli-
che planexterne Maf3nahmen erforderlich werden.

Vorgesehen sind Mafinahmen zur Waldrandgestaltung, zum Waldumbau und zur Entwicklung von feuchten
Hochstaudenfluren auf einer bisher mit einer Fichtenerstaufforstung bestockten Flache von Flurstiick Nr.

2065 im Gewann Breitwiesen.

7.2  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden schwerpunktmafBig in der ersten Jahreshalfte 2022

durchgefihrt.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der Rodungszeiten und
von besonderen Mafinahmen in Bezug auf die Beleuchtung des Plangebietes durch das geplante Vorhaben

kein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Die entsprechenden Regelungen sind in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ent-

halten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen

nicht betroffen

Gewerbelarmimmissionen

siehe nachfolgende Ausfiihrungen

Sportanlagenlarm

nicht betroffen

Staubimmissionen

nicht betroffen

Geruchsimmissionen

nicht betroffen

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen

nicht betroffen

Berlicksichtigung von Starkregenereignissen

nicht betroffen

Denkmal und Bodendenkmalpflege

nicht betroffen

Geologie und Baugrund

nicht betroffen

Altlasten und Bodenverunreinigung

nicht betroffen

8.1 Gewerbeldarmimmissionen

Die gewerbliche Nutzung findet bereits seit dem Jahr 1989 an diesem Standort ohne Konflikte mit der Um-

gebungsbebauung statt (Wohnnutzung und Hotelbetrieb). Durch die Verlagerung der Produktion in ein neues

Gebaude, dass dem aktuellen Stand der Technik entspricht, ist keine Zunahme der gewerblichen Larmemis-

sionen zu erwarten.

Das Betriebskonzept sieht fiir den Bereich der Produktionshalle eine weitgehend geschlossene Fassade in

Richtung Siiden (Sulzbacher StraBe) vor, offene Bereiche sollen vorwiegend in Richtung Norden ausgerichtet

werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der

TA-Larm an den mafigeblichen Immissionsorten nachzuweisen. Dies betrifft u.a. das siidostlich der L 406

geplante Sozialtherapeutische Zentrum auf einem ehemaligen Hotelstandort.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 24.01.2023
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder Nutzung

Es werden ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO und ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Dem Nut-
zungskatalog der Baunutzungsverordnung wird weitestgehend gefolgt. Lediglich Tankstellen und Vergni-
gungsstatten werden auf Grund der Lage ausgeschlossen.

Aufgrund der abgesetzten Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und da das Baugebiet nur einem
bestimmten Gewerbebetrieb dienen soll, werden zusatzlich in beiden Teilflachen Werbeanlagen als eigen-
standige, gewerbliche Nutzung, die als AuBBenwerbung der Fremdwerbung dienen, grundsatzlich ausge-

schlossen. Damit soll ein zusatzlicher Schutz des Landschaftsbildes sichergestellt werden.
9.1.1 MaB der baulichen Nutzung

9.1.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe orientiert sich fir den Bereich der Mischgebietsflache am urspriingli-
chen Geb3udebestand (GH max. 11,00 m) sowie fiir den Bereich der Gewerbegebietsfliche an der Vorent-
wurfsplanung fir die Neubebauung (GH max. ca. 10,0 m] und l&sst zusatzlich einen gewissen Spielraum
nach oben, um auf mdgliche Anderungen in der Gebdudeneuplanung reagieren zu kénnen.

Die festgesetzte Erdgeschossfufilbodenhohe als Bezugshohe wird in m 4.NHN auf Grundlage einer durchge-
fihrten Bestandsvermessung festgesetzt und orientiert sich ebenfalls am urspriinglichen Gebaudebestand,
wobei auch hier fir die Genehmigungsplanung ein Spielraum von 50 cm nach oben bzw. nach unten zuge-

standen wird.

9.1.3 Zulassige Grundflache
Die festgesetzte zuldssige Grundfldchenzahl von 0,6 im Mischgebiet (MI) und 0,8 im Gewerbegebiet (GE) er-
moglicht eine ausreichende bauliche Ausnutzung der Grundstiicke gemal der aktuell vorliegenden Planung,

ohne dass der Freiflachenanteil zu stark beschrankt wird.

9.1.4 Zahl der Vollgeschosse

Im Bereich des Mischgebiets wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse begrenzt. Die maximal zulassige
Anzahl der Vollgeschosse resultiert aus den getroffenen Festsetzungen in Bezug aus die zulassigen Trauf-
und Gebaudehohen, aus der sich 2 Vollgeschosse ergeben. Im Gewerbegebiet wird auf die Begrenzung der

zulassigen Vollgeschosse verzichtet.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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9.2  Bauweise, zulassige Gebdudelangen und liberbaubare Grundstiicksflachen

9.2.1 Bauweise und Zuldssige Baulangen
Im Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, damit auch Gebdudeldangen tber 50 m maog-

lich sind und eine optimale Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Grundstiicksflache maglich ist.

9.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so gewahlt, dass der erforderliche Abstand zum Fahrbahnrand
der L 406 eingehalten wird, die geplante Neubebauung ermaglicht wird und gleichzeitig die Ausdehnung der
bisherigen Bestandsbebauung in Richtung Siidwesten nicht Giberschritten wird.

Damit ist eine vertragliche Einbindung der Neubebauung in die Umgebung sichergestellt.

9.3  Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen

Garagen und Carports werden nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. Sie sind im
Bereich der Anbauverbotszone der L 406 ohnehin nicht zulassig, die verbleibenden Flachen aufBerhalb der
Baugrenze werden fir Stellplatze und Umfahrten benétigt.

Stellplatze diirfen deshalb auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen auf den hierfiir gesondert abgegrenz-
ten Bereich ausgewiesen werden.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

9.4  Fihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen

unzulassig sind.

9.5  Flachen/MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und
um die durch das Vorhaben verursachte Eingriffe auf das kleinstmdgliche Maf3 zu minimieren.

Insbesondere sind dies die Einhaltung von Rodungszeiten zum Schutz von Fledermausen und Végeln und

Vorgaben zur Verwendung insektenvertraglicher Beleuchtungen.

9.6  Private Griinflache
Die Grunflachen auf dem Gewerbegrundstiick soll kiinftig gartnerisch angelegt werden. Zusatzlich werden
auf den privaten Grundstiicken verschiedene Festsetzungen getroffen, um den Eingriff in die Natur zu mini-

mieren.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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9.7  Bindung fiir Anpflanzungen, Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft und zur landschaftlichen und gestalteri-

schen Einbindung der Neubebauung werden folgende Regelungen getroffen:

9.7.1 Pflanzgebot hochstammige Laubbdume

Im Parkplatzbereich an der Sulzbacher Strafle sind drei hochstammige Laubbdume gemal Pflanzenliste zu

pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

9.7.2 Pflanzbindung Einzelbaum
Der im Mischgebiet vorhandene und im Plan gekennzeichnete Einzelbaum ist zu erhalten, zu pflegen und bei
natlrlichem Abgang zu ersetzen. Der Schutz des Gehdlzes vor, wahrend und nach der Bauphase ist sicher-

zustellen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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10.  Ortliche Bauvorschriften

10.1 Dachform und Dachneigung

Im Mischgebiet (MI) sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Neigung von 20°-38° zulassig. Dies ent-
spricht dem Bestand. Gegebenenfalls erforderliche erganzende Baukorper sollen sich der Bestandsbebau-
ung unterordnen.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher mit einer Neigung von 0°-20° zul&s-
sig. Dies entspricht den Anforderungen an eine zeitgemafe vorrangig fiir gewerbliche Nutzung vorgesehene
Architektur.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen werden keine Regelungen beziiglich Dachform und Dachneigung
getroffen, um eine ausreichende Flexibilitat in Bezug auf die Gestaltung dieser dem Gebaude untergeordne -

ten Baukorper zu gewahrleisten.

10.2 Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Zur Forderung erneuerbarer Energien sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.
Aus stadtebaulichen Griinden werden diesbeziglich jedoch weitergehende Regelungen getroffen, so dass

diese Anlagen und Aufbauten nicht storend in Erscheinung treten.

10.3 Fassaden und Dachgestaltung

In den ortlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass grelle oder stark reflektierende Materialien und Anstri-
che nicht verwendet werden durfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fur die
Nachbarschaft, den umgebenden Landschaftsraum und die Bewohner des Gebietes ausgeschlossen werden.
Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausge -

hen kann, ist nicht zulassig.

10.4 Werbeanlagen
Um etwaige Beeintrachtigung fir den Straflenverkehr auf der L 406 auszuschlieBen werden in den Bauvor-

schriften Festsetzungen Uber die Verwendung von Werbeanlagen getroffen.
10.5 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen

10.5.1 Gestaltung unbebauter Flachen

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen als

Grinflachen anzulegen sind.

10.5.2 Gestaltung von Stellpldtzen

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind die Stellplatzflachen mit einer wasserdurchlassigen

Belagsausbildung herzustellen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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10.5.3 Einhausung von Abfallbehaltern

Aus ortsbildgestalterischen Griinden sind direkt an offentlichen Verkehrsflachen befindliche Abfallbehalter-

stellplatze einzuhausen.

10.5.4 Einfriedungen und Stiitzmauern

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem offentlichen Raum zu vermei-
den, werden Festsetzungen zu Einfriedungen und Stitzmauern getroffen.

Aus Verkehrssicherheitsgrinden werden Einfriedungen und Stiitzmauern entlang von 6ffentlichen Straf3en-

flachen nur eingeschréankt (mit Hohen- und Abstandsregelungen) zugelassen.

10.6 Festsetzungen und Regelungen zur Beschrankung oder zum Ausschluss der Verwendung von
AuBenantennen und beziiglich der Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlieflich Uber einen
Kabelanschluss oder liber Satellitenempfang, daher werden zum Schutz des Ortsbildes Festsetzungen zu
Antennen und Anlagen fir die Telekommunikation getroffen und die Verwendung von Niederspannungsfrei-

leitungen ausgeschlossen.
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1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Mergelacker”, um
der ansassigen Firma Eberhard Schaber & Sohne fiir Spritzgussteile Erweiterungsmaoglichkeiten fir einen

bendtigten Hallenneubau zu schaffen. Die geplante Erweiterung umfasst eine Flache von ca. 0,95 ha.

L1GHUTYSIY

7 ~0) oY) g B g ~d y = K | — Aoy el
“ Senpithrmarp & ' Woat IS 77 N—7\

kA %Y > / % I 7 % 7
<\ %o S g (o £ 3 Stelnge

= 6033 =
— Hallwiesen ¢,

\Marten: lqhen

Coa sanot
Abb. 1 Ubersmhtskarte m|t der Lage des Plangebietes [schwarz gestrlchelt]

Durch die Planaufstellung konnten Eingriffe vorbereitet werden, die auch zu Storungen oder Verlusten von
geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstitten fiihren konnen. Die Uberpriifung er-

folgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 das deut-
sche Artenschutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst wurde, miissen bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsverfahren nunmehr die Artenschutzbelange entsprechend

den europdischen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Priifung berticksichtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 04.07.2022 Seite 1
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1.1 Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten vom 08.12.2021 bis 30.06.2022.

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Begehungstermine innerhalb des Untersuchungsraumes aufgefihrt,
in denen das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine madgliche Nutzung
durch artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten dokumen-
tiert wurden. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Erfassungszeitraume (Datum und Uhrzeit), der Be-
arbeiter und die Witterungsverhaltnisse angegeben. Den Erfassungsterminen sind jeweils die abgehandelten
Themen in Anlehnung an die arten- und naturschutzrechtlich relevanten Artengruppen und Schutzgiter zu-
geordnet. Die Angabe , Habitat-Potenzial-Ermittlung" wird fiir eingehende Kartierungen gewahlt, bei wel-
chen eine Einschatzung des Gebietes anhand der vorhandenen Habitatstrukturen hinsichtlich der Eignung
als Lebensraum fir Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, fir europaische Vogel- und Fledermausarten
sowie fur die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschiitzten Arten erfolgt. Wah -
rend der Begehungen im Untersuchungsraum wird zudem grundsatzlich immer auf Beibeobachtungen aller

planungsrelevanter Arten geachtet, wenngleich die Artengruppe in der Themenspalte nicht aufgelistet wird.

So wurden auch samtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Bruthohlen, nach Rupfplatzen
etc. abgesucht. Die Einstufung von Baumen als Habitatbaum erfolgt in Anlehnung an die Definition des Alt-
und Totholzkonzeptes Baden-Wiirttemberg (z. B. Baume mit Stammhéohlen, Stammverletzungen, mit hohem
Alter oder starker Dimensionierung, stehendes Totholz mit BHD (Brusthéhendurchmesser] > 40 cm, Horst-

baume).

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter

(1) 08.12.2021 Kétter 13:30 - 14:30 Uhr -2 °C, bedeckt, Schnee, boig H

(2)  09.03.2022 Grittner 09:30 - 10:30 Uhr -2 °C, sonnig, windstill V, P (Baume)

(3) 12.04.2022 Grittner 06:45 - 07:45 Uhr 3 °C, sonnig, windstill Vv

(4)  10.05.2022 Mezger 09:20 - 10:15 Uhr 16,5 °C, 20 % bedeckt (Schleierwolken]  V, R

(5)  25.05.2022 Grittner 07:15 - 08:20 Uhr 13 °C, 60 % bedeckt, windstill V,R

(6)  23.06.2022 Mezger 10:35 - 11:30 Uhr 22 °C, 10 % bedeckt, schwach windig R

(7)  30.06.2022 Sturany-Schobel 08:20 - 08:50 Uhr 20 °C, sonnig, windstill R

(8)  30.06.2022 - 21:00 - 06:00 Uhr 8-15 °C, Uiberwiegend bedeckt, F
nachtlicher Gewitterschauer

Erldauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

F: Fledermause H: Habitat-Potenzial-Ermittlung N: Nutzung  P: Farn- und Blitenpflanzen ~ R: Reptilien  V: Vogel

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 04.07.2022 Seite 2
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Erganzend zu den eigenen Erhebungen wurden bekannte Vorkommen planungsrelevanter Arten fir die Er-
stellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags herangezogen. Hierfir wurden die von der LUBW verof-
fentlichten Verbreitungskarten herangezogen, sowie auf Ergebnisse der landesweiten Artenkartierung (LAK)
zurlckgegriffen.

Neben fiir den Messtischblatt-Quadranten 7516 (SO) bekannten Fledermausvorkommen sind Populationen
der Zauneidechse (Lacerta agilis) und der Schlingnatter (Coronella austriaca) fir das Untersuchungsgebiet
bekannt, sowie angrenzend zum Plangebiet Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-Bldulings (Ma-

culinea nausithous) und der Spanischen Flagge (Callimorpha quadripunctaria).

Ein mdgliches Vorkommen der genannten Arten und deren magliche Betroffenheit wird im Folgenden disku-

tiert.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 04.07.2022 Seite 3



Bebauungsplan [
.Mergelacker” GFRO RER

in Lof3burg - Lombach INGENIEURE

1.2 Rechtsgrundlagen
Die rechtliche Grundlage fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbots-

tatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermaflen gefasst ist:
"Es ist verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten

oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-

zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art

verschlechtert,

* Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.”

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der
Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug prak-
tikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach gelten
fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18

Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende Bestimmungen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europ&ische Vogelarten betrof-
fen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Sch&adigungsverbot] nicht vor, wenn die Be-

eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare

der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen,

fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein Verstof3 gegen

das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot) nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem

Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang

weiterhin erfiillt bleibt. Die 6kologische Funktion kann vorab durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen

(so genannte CEF-MaBnahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir Standorte wild lebender Pflan-

zen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 04.07.2022 Seite 4
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2. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens ein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit
nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaischen Vogelar-
ten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-

chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fir

diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange missen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) uber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung

und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.

Abs. 5 BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevor-

aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 04.07.2022 Seite 5
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2. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Das 9.542 m’ grofie Plangebiet befindet sich norddstlich von LoBburg an der L 406 (Sulzbacher Strafe] auf ei-
nem maBig nach Nordwesten abfallenden Geldnde (Nordwesten: 670 m - 672 m (NN. Siidosten: 673 m - 675
m GNN] auf einem Hohenrilicken zwischen dem Tirnenbach im Siidosten und dem Tal des Lombachs im Nor-
den. Stdlich wird das Plangebiet durch den Verlauf der L406 begrenzt. Im Osten gliedert sich ein kleinteili-
ges Waldgebiet an. Im Norden grenzt das Plangebiet an einen kleinen sehr jungen Streuobstbestand (,Mer-
geldcker”), sowie an weitldufige Wiesenflachen an (Jungwiese, Hummelwiese). Im Siidwesten grenzt das Ge-

biet an beweidetes Griinland an.

\ . Hummelwies

Jungwiese!

Abb. 2: Ausschnitt aus der topografischen Karte

(Geobasisdaten ©® Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

2.2 Nutzung des Untersuchungsgebietes

Der westliche rund 0,5 ha grofe Teil des Plangebiets (geplantes Mischgebiet rund 52 % des Plangebiets) um-
fasst zu rund 44 % bereits bebaute, versiegelte und teilversiegelte Flachen des bestehenden Firmengelan-
des. Die restlichen Flachen des zukiinftigen Mischgebiets werden von intensiv gepflegten privaten Grinfla-
chen eingenommen mit gartnerisch genutzten Flachen, haufig gemahten Intensivgrinland und Rasenfla-
chen, Schnitthecken und Heckenzdunen mit nichtheimischen Straucharten (u.a Thuja) sowie diversen Lager-
flachen. Innerhalb der privaten Grinflachen befinden sich 20 Einzelbdume mit standortheimschen Laub-
und Obstbaumarten. Dariiber hinaus befindet sich entlang der Nordwestseite eine Baumhecke die vorwie-
gend aus alteren Hainbuchen besteht. Der &stliche Teil des Plangebiets (geplantes Gewerbegebiet rund 48 %
des Plangebiets) beansprucht fast ausschlieBlich eingezduntes und beweidetes Griinland (Fettweide mittle-

rer Standorte).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 04.07.2022 Seite 6
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Lediglich randlich werden im Westen, im Anschluss an das bestehende Betriebsgelande, private Grinfla-
chen mit haufig gemahten Intensivgriin und einer kleinen Geblischgruppe tangiert sowie im Nordosten in ge-

ringem Umfang Flachen eines Graswegs.

Abb. 4: Blick aus ostlicher Richtung auf die Erweiterungsflache. Vordergrund beweidetes Grinland. Hintergrund
Wohngebaude und Firmengebaude.

Abb. 5: Westlich der bestehenden Bebauung mit privater Griinflache und Belagsflachen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 04.07.2022 Seite 7
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3. Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1 Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

A A

2
I/

Abb. 6: Orthofoto des Planungsraumes mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung (Geobasisdaten ©® Landesamt
fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

al

Tab. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung

(1) 1-7516-237-2619 Offenlandbiotop: Feldhecke SW Lombach, ‘Oberer Dirnenbach’ 125m0

(2) 1-7516-237-2620 Offenlandbiotop: Diirnenbach SW Lombach, ‘Oberer Dirnenbach’ 400m 0

(3] 1-7516-237-2615 Offenlandbiotop: Feldgehdlzstreifen N LoBburg, ‘Ziegelacker’ 155 mW
(4) 1-7516-237-2613 Offenlandbiotop: Hecke W Lombach ‘Ohmdwiesen’ 355 mW
(5) 2.37.055 Landschaftsschutzgebiet: Fischbachtal 100 m SO
- 7 Naturpark: Schwarzwald Mitte/Nord innerhalb

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage: kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks ,Schwarzwald Mitte/Nord”. Weitere Schutzge-
biete bestehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht. Das nachst gelegene ist das Landschaftsschutzgebiet
in ca. 100 m Entfernung in slidostlicher Richtung. Es wird konstatiert, dass vom Vorhaben keine negativen

Wirkungen auf die Schutzgebiete und deren Inventare in der Umgebung ausgehen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 04.07.2022 Seite 8
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3.2 Ausgewiesene FFH-Lebensraumtypen auBerhalb von FFH-Gebieten

Abb. 7: Orthofoto mit Eintragung der Mageren Flachland-Mahwiesen (gelbe Fléchen] in der Umgebung (Geobasisdaten ©
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 3: Magere Flachland-Mahwiesen (FFH LRT 6510) in der Umgebung des Geltungsbereiches

Biot.-Nr. Bezeichnung
65000-237-46147250 Mahwiese Sulzbach N Lof3burg Il 345 mW
65000-237-46147244 Méahwiese Sulzbach N LoB3burg 320mW

65000-237-46147242 Mahwiese Ohmdwiesen N Lofburg 420 m NW

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen. Die nachst ge-
legene Magere Flachland-Mahwiese ist in ca. 320 m Entfernung in westlicher Richtung gelegen. Vom Vorha-
ben gehen keine negativen Wirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und deren Inventare in der Umgebung

aus.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 04.07.2022 Seite 9
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3.3 Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
beriicksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbeziiglichen Standortbewertung und Alternativen-Priifung, sowie

bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen-Flachen.

Nach § 21 BNatSchG Abs. 4 sind zudem die ,Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente
durch Erklarung zu geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeignete Maf3-

nahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten™.

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar - Offenland trocke-
ner, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernraumen, Kernflachen
und Suchrdaumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Bioto-
pausstattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensrdaume und Le-
bensgemeinschaften ermdglichen kénnen. Die Suchrdaume werden als Verbindungselemente zwischen den

Kernflachen verstanden, iber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden

soll.

q €D Wildtierkorridor
A — irternationale Beceutung

=== nationale Bedeutung

+++ landeswete Bedeutung

@D Biotopverbund trockene
Standorte

500 m - Suchraum
4.000 m - Suchraum

@D Biotopverbund mittlere
Standorte

I Kermfiache

I wernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

@D Biotopverbund feuchte
Standorte

I «ernfiche

B sernraum
500 m - Suchraum

i o 4 ’| = Y
4 Kalkhalde] S
4 Y . 1

=N ~——

1 \ 2 X Tl 1 = 1.000 m - Suchraum
Abb. 8: Biotopverbund (farbige Fldchen) in der Umgebung des Geltungsbereiches (rot gestrichelte Linie)
Der Geltunsgbereich befindet sich weit auflerhalb des Biotopverbunds. Es ist daher mit keiner Verschlechte-

rung der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens zu rechnen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 04.07.2022 Seite 10
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4. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Beziiglich der streng geschlitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den européischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Storungsverbot:

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-

standes der lokalen Population fihrt.

Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn- und nicht geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten Farn- und besonders / streng geschitzt,
Bliitenpflanzen Blitenpflanzen konnte aufgrund ungeeigneter Biotopausstattung, sowie Anhang IV FFH-RL

aufgrund deren Verbreitung auBerhalb des Plangebiets vorerst
ausgeschlossen werden.
—  Es erfolgt keine weitere Priifung.

Sdugetiere nicht geeignet - Fir planungsrelevante Saugetierarten wie Haselmaus, besonders / streng geschiitzt,
(inkL. Flederméuse) Biber, Luchs oder Wildkatze fehlen im Geltungsbereich geeignete Anhang IV FFH-RL
Lebensraumbedingungen. Eine Betroffenheit dieser Arten durch die
Umsetzung des Vorhabens kann deshalb ausgeschlossen werden.
—  Es erfolgt keine weitere Priifung.

Végel geeignet - Eine Nutzung als Nahrungshabitat und Niststatte durch Zweig-, alle Vogel mind. besonders
Nischen- und Hohlenbriter des Siedlungsraums und der siedlungsnahen  geschitzt, VS-RL, BArtSchV
Streuobstflache, sowie des Offenlands ist zu erwarten.
—  Es erfolgt eine nachfolgende Ergebnisdarstellung und
Diskussion (Kap.14.2).

Reptilien potenziell geeignet - Planungsrelevante Reptilienarten kdnnen aufgrund besonders / streng geschitzt,
der Biotopausstattung vorerst nicht komplett ausgeschlossen werden. Anhang IV FFH-RL
Die Zauneidechse (Lacerta agilis) und die Schlingnatter (Coronella
austriaca) wurden nachgesucht.
—  Es erfolgt eine nachfolgende Ergebnisdarstellung und
Diskussion (Kap. 14.3).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe ‘

Amphibien

Wirbellose

Habitateignung

nicht geeignet - Fiir planungsrelevante Amphibienarten fehlen im
Geltungsbereich geeignete Lebensraumbedingungen, wie passende
Laichgewasser oder Landlebensraume. Eine Betroffenheit dieser Arten
durch die Umsetzung des Vorhabens kann deshalb ausgeschlossen
werden.

—  Es erfolgt keine weitere Priifung.

nicht geeignet - Ein Vorkommen des Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-
Blaulings (Maculinea nausithous) kann ausgeschlossen werden. Dessen
Raupenfutterpflanze bevorzugt feuchte bis wechselfeuchte
Wiesenstandorte. Dies ist im Plangebiet nicht gegeben.

—  Es erfolgt keine weitere Priifung.

nicht geeignet - Die Anhang-II-Art, Spanische Flagge (Callimorpha
quadripunctaria) besiedelt waldnahe Bereiche, Hochstaudenfluren und
bevorzugt Bestande des Wasserdosts (Eupatorium cannabinum) als
Nektarpflanze. All dies fehlt innerhalb des Untersuchungsgebietes.

—  Es erfolgt keine weitere Priifung.

§ gesetzlicher Schutzstatus

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschitzt,
Anhang IV und Il FFH-RL

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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4.1 Fledermé&use (Microchiroptera)
Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fir den Bereich des Messtischblattes 7516(S0) stam-
men entweder aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege

oder sind dem Zielartenkonzept (ZAK] entnommen.

Wie in Tab. 5 dargestellt, liegen der LUBW fiir das Messtischblatt-Viertel jingere Nachweise (®) von 12 Fle-
dermausarten und altere Nachweise (Q) von zwei Fledermausarten vor. Die Artnachweise in den Nachbar-
quadranten sind mit "NQ" dargestellt. Datieren die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem Jahr

2000, so ist zusatzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 5: Die Fledermausarten Baden-Wiirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersuchungsraum

sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7516 SO) mit den Angaben zum Erhaltungszustand. '

Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkommen?® Rote FFH- Erhaltungszustand
Bezeichnung bzw. Nachweis Liste  Anhang
B-W 1
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii ° 2 \% + ? ? ? ?
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus ° 2 \% + ? ? + ?
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii ° 2 /v + + - - -
GrofRe Bartfledermaus Myotis brandtii NQ 1 \% + - - - -
Wasserfledermaus Myotis daubentonii ° 3 \% + + + +
Wimperfledermaus Myotis emarginatus ° R /v + + = =
GroBes Mausohr Myotis myotis ° 2 /v + + + +
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus L 3 % + + + +
Fransenfledermaus Myotis nattereri ° 2 \% + + + +
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri QO (1990-2000) 2 1% + ? - - -
Grofler Abendsegler Nyctalus noctula QO (1990-2000) i \% + - + ? -
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii NQ (1990-2000) i % + + + +
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus ° 3 \% + + + +
Braunes Langohr Plecotus auritus ° 3 \% + + + +
Graues Langohr Plecotus austriacus L4 G \% + ? - - -
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus L4 i \% + ? ? ? ?
Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen
1): Braun T AL. (2003): Rote Liste der gefahrdeten S3ugetiere in Baden-Wirttemberg. In: Braun, M. & F. Dietercen (Hrsg.) (2003): Die
Sdugetiere Baden-Wiirttembergs, Band 1.
2) NQ: Nachbarguadrant zum MTB 7516 SO
0: ausgestorben oder verschollen 1: vom Aussterben bedroht 2: stark gefahrdet

1 gemé&B: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.

2 gemafl Lusw Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg - Geodaten fiir die Artengruppe der
Fledermause; Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013

3 Braun & Dieterien (2003): Die Saugetiere Baden-Wiirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Flederm&use (Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 5: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersuchungsraum

sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7516 SO) mit den Angaben zum Erhaltungszustand.

3: gefahrdet D: Datengrundlage mangelhaft G: Gefahrdung unbekannten Ausmafles

i: gefahrdete wandernde Tierart R: Art lokaler Restriktion

FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
FFH-Richtlinie

BNatSchG §§: streng geschiitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Lusw: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei .. griin” - einen glinstigen, ,.gelb” [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden
und ,.rot” - einen unginstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ 2] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungtlinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat
4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréBerer Farbsattigung)
4.1.1 Okologie der Fledermause

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Fledermdusen innerhalb eines Untersuchungsraumes kon-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Mé&rz -) April bis Oktober (- November) eines Jahres. Aufierhalb diesem herrscht bei den mitteleuropaischen

Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Friihjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im (Méarz-]
April bis Mai. Diese miindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieBende Phase mit

der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen konnen allesamt innerhalb eines grofleren Untersuchungsgebietes statt
finden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen. Im
Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sollten vor allem die Zeitraume der
Wochenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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4.1.2 Diagnose des Status im Gebiet

Quartierpotenzial: Zur Ermittlung der lokalen Fledermaus- :
fauna wurden die Baume im potenziellen Eingriffsbereich -
nach Hohlen und Spalten abgesucht. Es konnten dabei an k
den 6 Ahornbaumen auf der kleinen Boschungskante keine

Hohlen oder Spaltenstrukturen festgestellt werden, die von

Fledermausen genutzt werden konnten. Da dennoch das

Ubertagen von Einzeltieren in kleinsten, vom Boden aus .. "o "\

eine Boschung mit Ahornreihe ohne

nicht einsehbaren Spalten fiir moglich gehalten werden Quartierpotenzial.
muss, dirfen Baumfallungen nur auflerhalb der aktiven Phase der Fledermause erfolgen, also nicht im Zeit-

raum vom 1. Marz bis 31. Oktober.

Nahrungshabitat: Nahrungs- und Jagdhabitate von Fledermausen unterliegen nicht dem Schadigungsverbot
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, aufler deren Verlust schliefit eine erfolgreiche Reproduktion aus und
fihrt dadurch zu einer erheblichen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population. Eine
potenzielle Nutzung, insbesondere der Weideflache und der Geholzstrukturen durch Fledermause als Jagd-
habitat ist gegeben. Da sich jedoch angrenzend weitere ausgedehnte Grinflachen, sowie ausgewiesene Ma-
gerwiesen in der weitldufigen Umgebung befinden, wird es bei einer Uberplanung der Weideflache zu keiner

erheblichen Beeintrachtigung fur die Fledermausfauna kommen.

Leitlinienstrukturen: Am Rande des Plangebiets lasst sich [
der Geholzstruktur an der nordlichen Grenze des Geltungs-
bereichs eine Funktion als Leitlinie zuschreiben. Ebenfalls
stellen die nordlich angrenzenden Streuobstbdume, sowie

das westlich gelegene Waldgebiet fur Fledermause nutzbare

Leitlinienstrukturen dar. Diese dirfen durch potenzielle zu- &

satzliche Beleuchtung im Rahmen der Planung nicht in ihrer apu-10. Potenzielle Leitlinienstrukturen

(weiB

Funktion beeintrachtigt werden. Schadliche Einwirkungen gestrichglt] im und in der Umgebung zum -
Plangebiet. Gelber Kreis: Standort der stationaren

von Beleuchtungsanlagen auf Tiere (insbesondere Végel, Fle- Erfassung.

dermé&use und nachtaktive Insekten) sind daher in diesem Bereich auszuschlieBen. Es sind, wo notwendig,

Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden und von den Geholzstrukturen

abzuwenden (siehe Kap.:5).

Stationdre Erfassung: Fir eine Erfassung des Artenspektrums und der nachtlichen Aktivitat, wurde in der
Nacht vom 30.06.2022 auf den 01.07.2022 eine stationare Erfassung durchgefiihrt. Dabei wurde der BatCor-

der 3.1 (ecoObs GmbH, Nirnberg) verwendet. Um die Fledermausrufe auf Gattungs- und Artniveau zu be-

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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stimmen, wurden diese anschlieBend mit der Software bcAdmin 4.0 bearbeitet und die Rufsequenzen der
Flederm&use mit dem Programm batldent Version 1.5 (beide Programme: ecoObs GmbH, Nirnberg) be-
stimmt. Am BatCorder wurden dabei nach den Empfehlungen im Geratehandbuch folgende Einstellungen
vorgenommen: quality: 20, threshold -27dB, posttrigger: 400 ms, critical frequency: 16 kHZ, noise filter: off).

Aufgrund eines aufziehenden Gewitterschauers wurden nach 22 Uhr keine Rufe mehr aufgezeichnet.

Die Aufzeichnungen lassen sich Gberwiegend als Rufe der Zwergfledermaus identifizieren. Vereinzelt konn-

ten zudem einige wenige Rufe aus der Gruppe der Myotis durch den

150,0

BatCorder erfasst werden. Diese konnten nicht eindeutig spezifiziert

werden. Anhand der Lebensraumstrukturen und der Okologie der Art

100,0

Aufnahmen

lassen sich die Rufe vermutlich der Bartfledermaus zuordnen, da diese
in der warmen Jahreszeit haufig Spaltenstrukturen aller Art an Gebau-

den bewohnt. Dies kdnnen Fensterladen, Wandverkleidungen oder auch

sonstige Spalten und Fugen an Bauwerken sein. Als Jagdgebiet werden

halboffene Landschaften mit einzelnen Gehdlzen bevorzugt. Haufig wer -
Abb. 11: Aktivitats-Verteilungsmuster;

den auch Siedlungen und deren Rander genutzt, insbesondere wenn Nach Aufzug eines Gewitterschauers
diese locker mit Geholzen bestanden sind. Der Standort des BatCorder keine Aufzeichnungen mehr.
lasst die Vermutung zu, dass sowohl vereinzelte Zwergfledermause als auch Bartfledermause aus dem an-
grenzenden Gebaude oder aus der nordwestlich gelegenen Baumhecke, die vorwiegend aus alteren Hainbu-
chen besteht (diese bleiben erhalten), ausgeflogen sein kénnten und den Bereich hinter dem Geb&ude zwi-
schen der Baumhecke als Jagdraum genutzt haben. Zudem besteht durch die nordlich gelegenen Streuobst-
baume, wie oben erwahnt, eine Verbindung zu weiteren Jagdgebieten. Es wird davon ausgegangen, dass es
auf Grundlage der Strukturen vor Ort und der Okologie der Fledermausarten, bei Beachtung der Beleuch-

tungssituation (hier besteht im westlichen Bereich bereits eine gewisse Vorbelastung), zu keiner erheblich

negativen Beeintrachtigung durch die Umsetzung des Vorhabens kommen wird.
Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschiddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die okologi -
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.]

Vorhabensbedingte Totungen von Fledermausen durch das Freiraumen des Baufeldes werden ausgeschlos-
sen. Es kommen innerhalb des Eingriffbereichs keine Strukturen vor, die als Winterquartier oder Wochen-

stube fir Fledermause geeignet sind.

Ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot) ist ausgeschlossen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fiihrt.]

Signifikante negative Auswirkungen fiir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten. Der
Verbotstatbestand des erheblichen Storens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten wird fiir Fledermausarten nicht erfiillt. Jedoch stellen die nordlich angren-
zenden Streuobstbaume, sowie das westlich gelegene Waldgebiet fiir Fledermause nutzbare Leitlinienstruk-
turen dar. Diese dirfen durch potenzielle zusatzliche Beleuchtung im Rahmen der Planung nicht in ihrer
Funktion beeintrachtigt werden. Schédliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere (insbesondere
Vogel, Fledermause und nachtaktive Insekten) sind daher in diesem Bereich auszuschlieen. Es sind, wo
notwendig, Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden und von den Geholz-
strukturen abzuwenden.

v Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44

Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird bei Einhaltung der o.g. Vermeidungsmafinahmen ausgeschlos -

sen.
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4.2 Vogel (Aves)
Im Rahmen der Erhebungen innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft er-
fasst. Dies erfolgte durch vier Begehungen wahrend der Morgenstunden und einer Begehungen in den

Abendstunden (Tab. 1).

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche wahrend der Kartierperiode beobachteten Vogelarten innerhalb
des Untersuchungsraumes aufgefihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer
Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeichnung
und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Supseck et aL (2005) versffentlichte Ab-

kiirzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft Gber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlauterungen der Abkiir-

zungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegten Arten sind nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern werden als

‘seltene, gefahrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbriter® Art gesondert gefihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen. Die Einstufung
erfolgt gemal den EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hacemener & Brair 1997), ob fiir die jeweilige Art in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein mégliches Briiten (Bm) angenommen wird, ein Brutverdacht (Bv) vorliegt
oder ein Brutnachweis erbracht werden konnte (Bn). Fir Beobachtungen in direkter Umgebung um den Gel-
tungsbereich wird der Zusatz U verwendet. Liegt kein Brutvogelstatus vor, so wird die Art als Nahrungsgast

(NG) oder Durchziigler/Uberflieger (DZ) eingestuft.
In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschiitzten' Arten
(§) und 'streng geschiitzten' Arten (§§) vorgenommen.

Abschliefiend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem maglichen Spektrum von ,-2” bis ,+2" angege-
ben. Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlduterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 6: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Status® & RL

Nr. Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Abk.*  Gilde
(Abundanz)]  BW*
1 Amsel Turdus merula A zw NG * 8 +1
2 Bachstelze Motacilla alba Ba h/n NG * ) -1
3 Blaumeise Parus caeruleus Bm h Bm * 8§ +1
4 Buchfink Fringilla coelebs B W BmU * 8 =l
5 Eichelhdher Garrulus glandarius Ei W BmU * §
6 Feldlerche Alauda arvensis FL ! BmuU 3 §
7 Feldschwirl Locustella naevia Fs ! Dz 2 )
8 Goldammer Emberiza citrinella G b(zw)  BwU v 8
9 Grinfink Carduelis chloris Gf W NG * ) 0
10 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g Bv * 8 0
" Haussperling Passer domesticus H g Bv \% § -1
12 Kohlmeise Parus major K h BmU, NG * § 0
13 Kolkrabe Corvus corax Kra W NGU * 8 -
14 Mehlschwalbe Delichon urbicum M g, f,h/n BmU Vv 8 -1
15 Rabenkrahe Corvus corone Rk W BmU * § 0
16 Rotkehlchen Erithacus rubecula R b NG * § 0
17 Rotmilan Milvus milvus Rm ! UF * 88 | +1
18 Star Sturnus vulgaris S h BvU * 0
19 Stieglitz Carduelis carduelis Sti W BmU * § -1
20 Straflentaube Columba livia f. domestica Stt h/n, g BmU * ) 0
21 Tannenmeise Parus ater Tm h BmU * § -1
22 Turmfalke Falco tinnunculus Tf ! UF \Y 8¢ |0
23 Wacholderdrossel Turdus pilaris Wd W Bv * § -
24 Zaunkdnig Troglodytes troglodytes YA h/n Bm * ) 0
25 Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi b BmU * ) 0
Gilde: I: keine Gilden-Zuordnung, dg eine Einzelbetrachtung erforderlich ist (dies gilt fir seltene, gefahrdete, streng geschiitzte
Arten, VSR-Arten und Kolonienbriiter).
b : Bodenbriter  h:Hohlenbriter g:Gebaudebriter h/n: Halbhéhlen-/ Nischenbriter zw :Zweigbriter bzw. Geholzfreibriter
Bn = Brutnachweis im Geltungsbereich BmU = mdgliches Briiten in direkter Umgebung um den Geltungsbereich
Bv = Brutverdacht im Geltungsbereich DZ = Durchziigler, Uberflug
Bm = mogliches Briiten im Geltungsbereich NG = Nahrungsgast
Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wirttembergs
* = ungefahrdet 2 = stark gefahrdet

4 Abkirzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Supseck, P., H. ANDRETzKE, S. FiscHER, K. GebeoN, T. ScHikorg, K. ScHRODER & C. SUDFELDT
(Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.

5  gemaR EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hagemeijer & Blair 1997)

6 Baugr, H.-G., M. BoscHert, M. |. FérscHLER, J. HoLzineeR, M. Kramer & U. ManLEr (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der

Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs. 6. Fassung. Stand 31. 12. 2013. - Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 6: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

V = Arten der Vorwarnliste 3 = gefahrdet

§8: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschiitzt 8§ = streng geschiitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009 0 = Bestandsveranderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %
-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme grofier als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme gréfer als 50 %

4.2.1 Diagnose des Status im Gebiet

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen 36 Arten zdhlen zu unterschiedlichen Brutvogelgemeinschaften.
Dort sind einerseits Vergesellschaftungen von solchen der Siedlungsbereiche, der Garten und Parks ande-
rerseits der siedlungsnahen und von Geholzen bestimmten Kulturlandschaft zu finden. Im Plangebiet konnte
eine Vielfalt an Vogelarten beobachtet und verhort werden. Dazu zdhlen Gberwiegend Arten aus der Gilde der
Zweigbriter und der Hohlenbriiter sowie wenige Vertreter aus der Gilde der Gebdude-/Nischenbriter und
der Bodenbriter. Der GroBteil der lokalen Avifauna setzt sich aus ungefahrdeten Arten zusammen (19 Ar-
ten). Von den vier Arten, die auf der Vorwarnliste gefiihrt werden, konnte der Turmfalke einmalig im Uber-
flug, die Mehlschwalben Uber die nordlich liegende Wiesenflache im Gewann Jungwiese kreisend und die
Goldammer mit einem Revierzentrum im westlich gelegenem Gehdlz auf dem Flurstiick Nr. 241 beobachtet
werden. Eine Beeintrachtigung dieser Arten durch das Planvorhaben wird nicht gesehen. Zusatzlich konnte
der Haussperling am Wohngebaude innerhalb des Untersuchungsgebiets, sowie am sidlich gelegenen Ge-
bdude auf dem Flurstiick Nr. 235/3 mit einem jeweiligen Brutverdacht registriert werden. Der Haussperling
ist eine ausgesprochen kulturfolgende Art, welche alle durch Bebauung gepragten dorflichen sowie stadti-
schen Lebensraumtypen besiedelt und somit gegenliber anthropogenen Storungen unempfindlich ist. Je-
doch nutzen diese die im Rahmen der Planung in Anspruch genommene Wiesenflache als Teil-Nahrungsha-
bitat. Da sich in der direkten Umgebung weitere ausgedehnte Wiesenflachen befinden in denen die Hauss-
perlinge Futterinsekten zur Jungenaufzucht und Samereien finden kénnen, wird auch bei einer Uberplanung
der Flache nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung gerechnet. Die als gefahrdet gefiihrte Feldlerche
konnte in weiter Entfernung zweimalig sldlich des Plangebiets im Bereich des Gewanns ,Ziegeldcker/Wil-
kenbrand” verhort werden. Eine Beeintrachtigung im Zuge der Bebauung entsteht nicht. Zuséatzlich konnte
der Feldschwirl einmalig ebenfalls sidlich zum Plangebiet auf dem Flurstick Nr. 322 in ca. 130 m Entfer-
nung registriert werden. Da diese stark gefahrdete Art lediglich einmalig verhort werden konnte und sich
diese im Mai noch auf dem Durchzug befinden kann, wird die Art als Durchziigler gefiihrt. Eine mogliche Be -

eintrachtigung besteht somit nicht.
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Zusatzlich konnten zwei Revierzentren des Hausrotschwanzes innerhalb des Plangebiets im Bereich des
Wohngebaudes, sowie im nordlichen Bereich hinter der Scheune, sowie ein Revierzentrum der ungefahrde-
ten Wacholderdrossel im Gehdlzsaum entlang der nérdlichen Geltungsbereichgrenze ausgemacht werden.
Der als ungefahrdet gefiihrte Hausrotschwanz zahlt zu den Vogelarten, die wenige Anspriiche an ihre Brut-
platze und ihren Lebensraums stellt. Auch ist diese Art ebenfalls gegeniber anthropogenen Storungen sehr
tolerant. Eine Beeintrachtigung durch die Planung wird fir beide Arten nicht gesehen, zumal im Bereich der
Brutplatze kein Eingriff stattfindet.

Auch in der Umgebung konnten Revierzentren von weiteren ungefahrdeten Arten, wie der Kohlmeise, des
Buchfinks, des Zilpzalps und der Monchsgrasmiicke im westlich gelegenem Waldstiick und des Stieglitzes
im Gehdlz auf dem Flurstiick Nr. 235/3 stidlich des Plangebiets. Es wird angenommen, dass die Arten auf-
grund der Strukturreichen Umgebung Teil einer groBraumigen Lokalpopulation sind. Der Erhaltungszustand
der Arten wird daher als glinstig eingeschatzt. Eine negative Beeintrachtigung durch das Planvorhaben wird

daher nicht gesehen.

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die okologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.]

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Strukturen, die fiir Hohlen-, Zweig- und Nischenbriter als
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogelarten genutzt werden kdnnen. Im Bereich des Eingriffs selbst be-
finden sich jedoch keine Hohlenbdume. Die Umsetzung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
(Beachtung der Rodungszeiten: Notwendig werdende Gehdlzrodungen dirfen nur auflerhalb der aktiven
Phase (auBerhalb der Brutperiode) der Végel erfolgen, also nicht im Zeitraum vom 1. M&rz bis 30. Oktober])

werden daher erforderlich.

Prognose zum Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberw/nterungs— und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt].

Erhebliche bau-, und betriebsbedingte Storwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet angrenzenden
Bereichen vorkommen, sind voraussichtlich nicht zu erwarten, da die dort ansassige Vogelfauna bereits an-
thropogenen Stérungen ausgesetzt ist (Derzeitiger Umbau einer ehemalige Hotelanlage zu einem Sozialthe-
rapeutisches Zentrum siidlich des Plangebiets). Jedoch kommt es anlagebedingt zu einem Verlust einer po-
tenziellen Teil-Nahrungsflache. Da sich in der Umgebung zum Plangebiet weitere ausgedehnte Wiesenfla-
chen vorhanden sind, wird davon ausgegangen dass es zu keiner negativen Beeintrachtigung des Bruterfolgs

kommit.

v Unter Einhaltung des Rodungszeitraumes kann ein Versto3 gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1

Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Europiische Brutvogelarten

O Arten der_bundes- und(oder
landesweiten Vorwarnliste
RL RL
BW D
H Haussperling \% *
O Bund(_a.s- und/oder landesweit
ungefahrdete Arten
B Buchfink * *
Hr Hausrotschwanz * *
K Kohimeise * *
: 3 Mg  Monchsgrasmiicke * *
Heulochi <& \ G ; “ " g ge ¢ ¥ Sti Stieglitz * *
: (A g : - # ' Wd  Wacholderdrossel * *
Zi Zilpzalp * *

Abb

i. 12: Darstellung der Revierzentren angetroffener Vogelarten im und in der Umgebung zum Plangebiet (rote Linie). RL BW: Stand 2016; RL D: Stand 2020.
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4.3 Reptilien (Reptilia)
Ein Vorkommen von fast allen planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder
aufgrund der Lage des Planungsraumes auferhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V] und / oder aufgrund

nicht vorhandener Lebensraumstrukturen fir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) ist gemaB der Verbreitungskarten der LUBW fiir das Ge-
biet bekannt. Als weitere zu berlicksichtigende Art ist auch die Anhang IV-Art Schlingnatter (Coronella aus-
triaca) zu nennen, welche ebenfalls laut Verbreitungskarten der LUBW im Messtischblatt-Quadranten ange-

troffen werden kann. Die Felder im Bereich der Eigenschaften sind gelb hinterlegt.

Tab. 7: Abschichtung der Reptilienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habitat-

Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) ’

Eigen- Erhaltungszustand

schaft Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung

Schlingnatter Coronella austriaca L [ ]+ [+ e
X X Européaische Sumpfschildkrote Emys orbicularis
! ? Zauneidechse Lacerta agilis 7
X X Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata + + + +
X X Mauereidechse Podarcis muralis + + + +
X X Askulapnatter Zamenis longissimus

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen
V. mit [ X] markiert: Plangebiet liegt auerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.

H  mit [ X]markiert: Habitat-Eigenschaften fiir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[11 Vorkommen nicht auszuschlieBen; [ 7] Uberpriifung erforderlich

Luew: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei ,.griin” - einen glinstigen, ,.gelb” [ -] einen ungiinstig-unzureichenden
und ,.rot” - einen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ ?] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als unglinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,.rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat
4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréBerer Farbséattigung)
4.3.1 Okologie von Schlingnatter und Zauneidechse

Die beiden genannten Reptilienarten sind ausgesprochen warmeliebend. Sie benétigen ein Mosaik aus Plat-
zen zum Sonnen, um die fir sie optimale Kérpertemperatur zur Durchfiihrung ihrer Aktivitaten zu erreichen.
Des Weiteren sind sie auf Verstecke angewiesen, um sich wahrend der heilen Tageszeiten zuriickziehen zu

konnen und sich vor Feinden zu schitzen. Bereiche mit grabbarem Substrat fir die Eiablage sowie ein aus-

7  gemaB: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.
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reichendes Nahrungsangebot an Insekten und Reptilien (letzteres bezieht sich auf die Schlingnatter, siehe

auch nachstehende Tabelle zur Okologie der Art).

4.3.2 Diagnose zum Status im Gebiet

Insgesamt wird das Lebensraumpotenzial fir Eidechsen und die
Schlingnatter als eher gering eingestuft. Es befinden sich jedoch
kleinteilig schnell erwdarmbaren Strukturen wie Holz und grobe |
Steine entlang einer kleinen Bdschung, die sie nutzen kénnen, um

die fur ihre Aktivitaten notwendige Korpertemperatur zu errei-

chen. Jedoch entsteht durch den umliegenden Bewuchs durch

Abb. 13: Potenzieller Lebensraum fiir
Reptilien.

insbesondere hochstammige Baume eine relativ hohe Verschat-
tung, die den Lebensraum suboptimal gestaltet. Grabbares Substrat fiir die Eiablage ist im Plangebiet eben-
falls nur geringfiigig vorhanden. Ein ausreichendes Nahrungsangebot in Form von geeigneten Beuteinsek-
ten, lasst sich im Bereich der angrenzenden Weideflache vorfinden. Da ein mdgliches Vorkommen von Repti-
lien anhand einer Ersteinschatzung (08.12.2021) nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden konnte, wurde
ein Vorkommen Uber 4 Termine Uberpriift. Als Methode zum mdoglichen Nachweis von Reptilien wurde das
vorausschauende Abschreiten des relevanten Bereichs genutzt. Eine mogliche Betroffenheit kann ausge-

schlossen werden. Es konnte zu keinem Zeitpunkt die Anwesenheit von Reptilien nachgewiesen werden.

Zur Okologie der Schlingnatter (Coronella austriaca).

. Warmebegtinstigte Regionen mit Obstbau- oder i -C
Weinbauklima; o FFH-Berichtsplicht 2012

. niedrig bewachsene Béschungen, Bahndamme und [
Hange, Trockenmauern, Steinriegel, Felsen und

Lebensraum Waldsidume;

. Auch in extensiven Griinlandflachen, Halden und
Abbaustatten;

. Bendtigt ein Mosaik aus exponierten Lagen und
schattigen Verstecken.

‘Stand: 2012

FFH-Berichtsplicht 2006
TK25-Quadrant (ab 1990)

~ Naturraumgrenze

. Erscheint aus dem Winterquartier ab Mitte Marz bis
Anfang April;

Verhalten »  Tagaktiv, Jagd auf Reptilien ist arttypisch;

. Thermoregulation mit Exposition in den Morgenstunden;

. AuBerst verborgene Lebensweise.

. Geschlechtsreife frithestens im 3. Jahr;
. Paarungszeit von Ende April bis Anfang Juni;

Fortpflanzung e Ovovivipare Art nach 4 - 5 Monaten Tragzeit mit 3 - 8 (-19) ~
voll entwickelten Jungtieren ab Ende August. ifelalululu]v|w|s]n|u]aTB]wa]x]5]

. Ab Mitte Oktober bis Anfang November, teilweise gesellig; Abb. 14: Verbreitung der

Winterruhe *  Quartiere sind Nagerbauten, Felsspalten, Hohlen und Schlingnatter (Coronella

resitiiels Bl paltin. austriaca) in Baden-Wiirttemberg

und die Lage des
Untersuchungsgebietes (roter
BW Pfeil).

Verbreitung in . In allen Landesteilen verbreitet und eher selten.
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Zur Okologie der Zauneidechse (Lacerta agilis).

© Urspriingliche Steppenart der halboffenen Landschaften; Zauneidechse - Lacerta agilis
. trocken-warme und sidexponierte Lagen, meist in o FFHBerchisptiont 2012
okotonen Saumstrukturen oder in Brachen oder ::2:‘”;:::' "5
Ruderalen; TK2S-Quadrant (301%80)
Lebensraum . Auch in extensiven Griinlandflichen, Bahndammen,
Abbaustatten;
. benotigt Mosaik aus grabbarem Substrat,
Offenbodenflachen, Verstecken (Holzpolder, Steinriegel,

Trockenmauern).

‘Stand: 2012

~ Naturraumgrenze P

. Ende der Winterruhe ab Anfang April;

o tagaktiv;

. Exposition in den Morgenstunden;

. grundsatzlich eher verborgener Lauerjager.

Verhalten

. Eiablage ab Mitte Mai bis Ende Juni, mehrere Gelege )
maoglich; 8
Fortpflanzung . Eiablage in gegrabener und Gberdeckter Mulde; =
. Jungtiere erscheinen ab Ende Juli und August. 8 19
*  Ab Mitte September, Jungtiere zum Teil erst im Oktober;  cunese oiciowres e w:w
Winterruhe . Quartiere sind Nagerbauten, selbst gegrabene Héhlen, Abb. 15: Verbreitung der
grofle Wurzelstubben und Erdspalten Zauneidechse (Lacerta agilis) in
Verbreitung in . In allen Landesteilen von den Niederungen bis in die Baden-Wiirttemberg ur?d die Lage
Mittelgebirge (ca. 850 m i. NHN). des Untersuchungsgebietes (roter
Bad.-Wiirtt. Pfeil).

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort wird ein
Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen. Somit wird auch ein Verstof3 gegen die Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

ausgeschlossen.
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5.  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 8: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit Ausmaf der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen keines
Vogel ggf. betroffen * Verlust eines potenziellen Teil-Nahrungshabitats und

Teil-Lebensraumes fiir Vogelarten durch mogliche
Geholzrodungen und Flachenversiegelung

Saugetiere (ohne Fledermause) nicht betroffen keines

Fledermause ggf. betroffen « Verlust eines potenziellen Teil-Jagdhabitats durch
maogliche Geholzrodungen und Flachenversiegelung

Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

CEF- / FCS-Mafinahmen sowie Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:

* Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehodlzrodungen ausschlief3lich auBerhalb der

Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Ok-

tober, zulassig.

* Die nordlich angrenzenden Streuobstbaume, sowie das westlich gelegene Waldgebiet fir Fledermause
stellen nutzbare Leitlinienstrukturen dar. Diese dirfen durch potenzielle zusatzliche Beleuchtung im Rah-
men der Planung nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Schadliche Einwirkungen von Beleuch-
tungsanlagen auf Tiere (insbesondere Végel, Fledermause und nachtaktive Insekten) sind daher in diesem
Bereich auszuschlieBen. Es sind, wo notwendig, Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der

Technik zu verwenden und von den Geholzstrukturen abzuwenden.
* Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und Intensitat,

« Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweiBes Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit moglichst geringen

Blauanteilen ausstrahlen,
» Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstarke als erforderlich,

* Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunk-

tion,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 04.07.2022 Seite 26



Bebauungsplan [
.Mergelacker” GFRO RER

in Lof3burg - Lombach INGENIEURE

» Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

* Verwendung von Natriumdampflampen und warmweiflen LED-Lampen statt Metallhalogen- und

Quecksilberdampflampen,

* Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder iber die Horizontale abstrahlen,

* Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

* Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen, Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehau-
ses, um das Eindringen von Insekten zu verhindern,

* Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40 °C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu

vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet
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1. EINLEITUNG

1.1. Anlass der Planaufstellung

Anlass fur den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mergelacker” in Lof3-

burg-Lombach (Landkreis Freudenstadt).

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, Flachen und
Nutzungen eines im Plangebiet ansassigen Betriebs mit vorhandener Bestandsbebauung und ErschlieBung
rechtlich zu sichern, da hierfir kein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert. Zusatzlich sollen fur die ansas-
sige Firma Erweiterungsmaglichkeiten fir einen bendtigten Hallenneubau geschaffen werden. Die bestehen-
den Betriebsflachen werden hierfir als Mischgebiet ausgewiesen, die geplante Erweiterung fir einen Hallen-
neubau als Gewerbegebiet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 0,95 ha.

Lage des Plangebiets
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1.2. Rechtsgrundlagen

Nach § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fiir die
Abwagung von Bedeutung sind (Abw&gungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse sind in der Abwagung zu bericksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als geson-

derter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher AusgleichsmaBBnahmen gemaf3 § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-

halts und des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Umweltbericht Seite 1
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Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise konnen auch ausgleichende Ersatzmafinahmen an ande-
rer Stelle durchgefihrt werden.

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu beriicksichtigen (die Aufzéhlung hat keine abschlie-
Bende Wirkung).
»  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 [BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 [BGBI. | 5. 1353)

»  Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz -
gesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 [BGBL. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung
zur Neuordnung der Kldrschlammverwertung vom 27. September 2017 (BGBL. | S. 3465]

e Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes [Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBo-
dSchAG] vom 14. Dezember 2004, § 6 gedndert d. Art. 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBL. S. 809, 815]

e Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der 11. Zustdndigkeitsanpassungsverordnung vom 19. Juni 2020
(BGBIL. 15. 1328)

e Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz
- NatSchG) vom 23. Juni 2015, mehrfach gedndert, § 34 neu gefasst sowie §§ 1a, 21a, 33a und 34a neu eingefigt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2020 [GBL. S. 651)

»  Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz - LWaldG] in der Fassung vom 31. August 1995, mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2019 [GBL. S. 161, 162]

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG] in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Gesetzes zur Anderung des Was-
serhaushaltsgesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1408)

e Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG] vom 03. Dezember 2013 (GBL. S. 389), Inhaltsverzeichnis sowie §§ 65,
80, 84 und 95 geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBL. S. 439, 446)]

»  Verordnung iber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewésser [Abwasserverordnung - AbwV] vom
17. Juni 2004 (BGBL. 1 S. 1108, 2625], zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 16. Juni 2020 (BGBL. | S.
1287)

*  Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun-
gen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG] in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 [BGBL. | S. 1274)], zuletzt gedndert durch Artikel 103 der 11. Zustdndigkeitsanpassungsverord -
nung vom 19. Juni 2020 [BGBL. | S. 1328]

1.3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu bertcksichtigen:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefu -
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

e die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.
Die Bericksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umwelt-
bericht. Die Darstellung der Ziele von Ubergeordneten Fachplanen, die fir den vorliegenden Bebauungsplan

von Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfiihrungen.

Umweltbericht Seite 2
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1.4. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

. N 716
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll einem im Westen des Plangebiets ansassigen kunststoffverarbei-
tende Betrieb fir Spritzgussteile der Neubau einer Produktionshalle mit Birotrakt ostlich anschlieflend an
die Bestandsbebauung ermdoglicht werden. Die bestehenden Raumlichkeiten des Gewerbebetriebs sollen
kinftig als Lagerraume dienen. Eine spatere potenzielle Erweiterung der geplanten Produktionshalle soll be-

reits jetzt im Bebauungsplan-Verfahren beriicksichtigt werden.

Um den Hallenneubau zu ermadglichen, wird das &stlich an das bestehende Betriebsgelande anschlieBende
und derzeit unbebaute Gelande als Gewerbeflache (GE) mit einer GRZ fiir den Uberbaubaren Bereich von 0,8

und eine maximal zuldssigen Gebdudehohe von 10 m ausgewiesen.

Zusatzlich wird das bestehenden Betriebsgelande, fir das keine Bebauungsplan existiert, als Mischgebiet

(M1) mit einer GRZ von 0,6 ausgewiesen um die vorhandene Bebauung und Nutzung rechtlich abzusichern.
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Die bisherigen Betriebsflichen im Gebiudebestand |Festsetzungen und Flichenausweisur| Fliche | Anteil
Gewerbegebiet: 4.556 m* (48 %)
Gewerbegebiet (GE) 3.753 m* davon:

werden kinftig als Lagerflachen genutzt, ebenso sind

dort noch neben der Wohnnutzung Biiro- bzw. Verwal- | - Uberbaubare Flsche [GRZ 0.8 3.002 m?*| 31,46%|

. . - Private Griinfliche im GE 751 m*|  7,87%

tungsraume vorgesehen. Da keine Produktion mehr Sonstige private Granftache 803 m'| 8.43%
Pflanzgebot Einzelbdume 3 St. -

stattfindet, wird fir den Bereich der Bestandsbebauung

Mischgebiet: 4.986 m* (52 %)
eine Mischgebietsnutzung nach § 6 BauNVO festge- [Mischgebiet [MI] 4.494 m® davon:

. ~Uberbaubare Fléche [GRZ 0.6] 2.696 m?| 28,25% |

setzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans um- ——————————— P —

- Private Griinfliche im M/ 1.798 m*| 18,84%

fasst insgesamt eine Flache von 9.542 m* und sieht im | Pflanzbindung Feldgehdlz 254m*|  2,66%

) o ) Sonstige private Grinflache 238 m*|  2,49%
Einzelnen die in der nebenstehenden Tabelle aufgelis-  [Bfanzbindung Einzelbaume TSt N

Geltungsbereich: | 9.542 m* 100%

teten Festsetzungen und Flachenausweisungen vor.

716

Mergelacker

M
08
SD, WD
DN 20°- 38° y
EFHmin. 67550 EFH max. 676,50 [ i

GFLF

GR

Stadtebauliche Konzeption

ErschlieBung: Die Zufahrt erfolgt wie bisher tGber die Landstrale L177 (Sulzbacher Strafle). GemaR § 22 Stra-
Rengesetz BW sind Hochbauten entlang einer Landstraf3e in einem Abstand von unter 20 m unzuldssig. Um
diese Vorgabe umzusetzen, wird die Baugrenze analog der Bestandsbebauungen in einem entsprechenden
Abstand zum Fahrbahnrand festgelegt. Im Anbauverbotsstreifen werden Flachen fiir Stellplatze und eine

Umfahrt zugelassen.

Umweltbericht Seite 4
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Ver- und Entsorgung: Anfallendes Schmutzwasser kann an die bestehenden Anlagen und Einrichtungen ab-
gefihrt werden. Beziiglich der Ableitung des unbelasteten Dach- und Oberflachenwassers sind weitergehen-
de Untersuchungen erforderlich. Hieraus wird ein Entwasserungskonzept entwickelt, das mit den zustandi-

gen Fachbehorden parallel zum Bauleitplanverfahren abgestimmt wird.

Griinordnung
* Gewerbegebiet: Die Gewerbeflache wird im Stiden und Osten von privaten Grinflachen umgeben mit ei-

nem Pflanzgebote von 3 hochstammigen Laubbdumen im Siden.

* Mischgebiet: Ein Baumheckenstreifen am nordwestlichen Rand der Bestandsbebauung ist im BBP als zu
erhaltender Bestand (Pflanzbindung] eingetragen, ebenso ein prédgender WalnuBbaum inmitten der
Mischgebietsflache. Entlang der Sulzbacher Strafle wird auch hier eine private Griinflache in den zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes eingetragen.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

Umweltbericht Seite 5
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GFRORER

INGENIEURE

G

1.5.

W 3 £ -

Vorgaben, Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger iibergeordneter Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan ist der westlichen

Teil des Plangebiets als "Sied-

lungsflache” und "Flur" ausgewie-

sen und der dstliche Teil als "Vor-
s g, DB behaltsgebiet fir die Landwirt-
" |schaft” (G) PLS. 3.3.3 sowie als

Flache fur ,Erholung und Touris-

mus"” (G) PL.S. 3.3.5.

Nicht abwagbare Konflikte mit re-

Ll ; ‘| gionalplanerischen Zielsetzungen

L

Ausschnitt Regionalplan (schwarz gestrichelt = Plangebiet]

If]

~AnEL

Flachennutzungsplan

| und Grundsatzen bestehen nicht.

Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ist das geplante Gewer-
begebiet im Osten als "Flache fir
die Landwirtschaft” und die ge-
plante Mischgebietsausweisung im
Westen als "Gewerbliche Baufla-
che” ausgewiesen. Das geplante
Misch- und Gewerbegebiet wurde
somit nicht aus dem FNP entwi-

ckelt. Die Anderung wird im Paral-

lelverfahren durchgefihrt.

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Das Plangebiet liegt vollstandig im
Naturpark "Schwarzwald Mitte/
Nord"

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Umweltbericht
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1.6. Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Gebiets

-

Luftbild mit dem Plangebiet [gelb gestrichelt]

Das 9.542 m’ groBe Plangebiet befindet sich nordéstlich von Lossburg an der L 406 (Sulzbacher StraBe) auf
einem mafRig nach Nordwesten abfallenden Geldnde (Nordwesten: 670 m - 672 m GNN. Siidosten: 673 m -
675 m GNN) auf einem Hohenriicken zwischen dem Tirnenbach im Siidosten und dem Tal des Lombachs im

Norden (siehe auch Topographische Karte Seite 1).

Im Siidwesten grenzt das Gebiet an beweidetes Grinland. Die studdstliche Grenze bildet die Landesstrafle
L 406 (Sulzbacher Strafle) an die sich im Stden eine ehemalige Hotelanlage anschlieBt, die derzeit zu einem
Sozialtherapeutischen Zentrum umgebaut wird. Im Nordosten wird das Gebiet von der Zufahrt zu einem Was-
serhochbehalter mit anschlieBenden Waldflachen begrenzt. Nordwestlich vom Plangebiet befindet sich das
vorwiegend von Griinland gepragte Tal des Lombachs, unmittelbar ans Plangebiet angrenzend im Bereich
der geplanten Gewerbeflache befindet sich eine breite und flache, teils verbrachte Béschung mit Altgrasbe -
standen und aufkommenden Gehdolzen.

Das im Naturraum der Schwarzwald Randplatten (LUBW) gelegene Plangebiet befindet sich geologisch im
Bereich des Unteren Muschelkalks. Die Bdden in den westlichen Teilen des Plangebiets, mit dem bestehen-
den Firmengeldnde, sind zum grofien Teil bereits tiberbaut / versiegelt bzw. anthropogen tberprégt. Im Osten
(geplantes Gewerbegebiet] treten mittelwertige Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus lehmig-toniger

Muschelkalk-FlieBerde mit einer geringen bis mittleren Wasserdurchlassigkeit auf (Quelle: LGRB].

Umweltbericht Seite 7
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INGENIEURE

Ansicht aus Stidosten von der L 406 (Sulzbacher Strafie] auf das Plangebiet.
Links Bestandsbebauung (zuktinftiges Mischgebiet] ,Rechts eingezduntes beweidetes Griinland (zukiinftiges Gewerbegebiet]

Beziiglich der Nutzung und Biotopausstattung gliedert sich das Plangebiet wie folgt.
Der westliche rund 0,5 ha grofe Teil des Plangebiets (geplantes Mischgebiet rund 52 % des Plangebiets) um -

fasst zu rund 44 % bereits bebaute, versiegelte und teilversiegelte Flachen des bestehenden Firmengelandes.

m

m
|

”LJHHHNW |

il

L e A2

Ostseite des bestehenden Firmengeldndes mit Bestandsbebauung, Be-  Nordwestseite des bestehenden Firmengeldndes mit Be-

lagsflachen und privaten Griinflachen. standsbebauung , Belagsflachen und privaten Griinflachen.
Links im Bild Baumhecke ldngs des Nordwestrandes des
Plangebiets

Die restlichen Flachen des zukinftigen Mischgebiets werden von intensiv gepflegten privaten Grinflachen

eingenommen mit gartnerisch genutzten Flachen, haufig gemahtem Intensivgrinland und Rasenflachen,

Schnitthecken und Heckenzdunen mit nichtheimischen Straucharten (u.a Thuja) sowie diversen Lagerfldchen.

Innerhalb der privaten Griinflachen befinden sich 20 Einzelbdume mit standortheimschen Laub- und Obst-

baumarten. Dariber hinaus befindet sich entlang der Nordwestseite eine Baumhecke die vorwiegend aus al-

teren Hainbuchen besteht.

Umweltbericht Seite 8
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Westseite des bestehenden Firmengeldandes mit privaten Griinflachen

Der ostliche Teil des Plangebiets (geplantes Gewerbegebiet rund 48 % des Plangebiets) beansprucht fast
ausschlieBlich eingezduntes und beweidetes Griinland (Fettweide mittlerer Standorte). Lediglich randlich
werden im Westen, im Anschluss an das bestehende Betriebsgelande, private Griinflachen mit haufig gemah-
ten Intensivgrin und einer kleinen Geblschgruppe tangiert sowie im Nordosten in geringem Umfang Flachen

eines Graswegs.

g i
"_m.m " : i 5 2, ¢ = S "

Ansicht aus Siidwesten auf die geplante Gewerbefldche (Bestand: iiberwiegend eingezduntes beweidetes Griinland]

Ansicht aus Nordwesten auf die geplante Gewerbefliche (Grenze Zaun). Rechts Baumhecke am Rand des geplanten Mischgebiets. Im
Hintergrund Gebdudebestand sidlich der L 406 (Sozialtherapeutisches Zentrum)

Umweltbericht Seite 9
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2. UMWELTBERICHT ZUM BBP "MERGELACKER' IN LOSSBURG - LOMBACH

2.1. Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
nur fur diejenigen Schutzgiiter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinne ei-
nes Eingriffs gemafl § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Ta-

belle vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und deshalb einer ndheren Untersuchung bedirfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorabnicht  voraussichtlich Begriindung

auszuschliefien keine

Biotope/ Biolo-

gische Vielfalt > Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 13)

Zum Vorhaben wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Demnach kann das Vorkommen /
die Betroffenheit von planungsrelevanten Arten (streng geschiitzten Arten, Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie den europaischen Vogelarten) aus der Gruppe der Farn- und Blitenpflanzen, Wirbellosen,
Amphibien ausgeschlossen werden. Es werden Festsetzungen zu den Rodungszeiten und zur Verwendung
insektenvertraglicher Beleuchtungsanlagen getroffen.

Tiere und
Pflanzen

Boden / Flache X > Eserfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 14)

Anlagebedingt kommt es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung
im Gebiet durch die auf der Grundlage des BBP mdgliche Uberbauung und
Versiegelung von Bdden in einem Umfang von rund 0,57 ha.

Davon sind rund 0,29 ha bereits bebaute, versiegelte und anthropogen Uber-
pragte Bdden mit einer fehlend bis eingeschrankten Grundwasserneubildung,
vorwiegend im Westen des Plangebiets (geplantes Mischgebiet).

Die dstlich daran anschlieBenden iberbaubaren Flachen des geplanten Ge-
werbegebiets beanspruchen (iberwiegend Boden (rund 0,28 ha) mit einer ge-
ringen bis mittleren Wasserdurchldssigkeit (LGRB 2021) und damit Grundwas -
serneubildung, die sich hydrogeologisch im Bereich des Unteren Muschel-
kalks befinden, der gemaf den ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung. Teil A: Bewertungsmodell”
(LfU 2005) einen Grundwasserleiter mittlerer Bedeutung bildet.

Von der Reduzierung der Grundwasserneubildung sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine nutzbaren oder besonders ergiebigen Grundwasservor-
Grundwasser X kommen oder Quellen betroffen. Wasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht be-
troffen.

Aufgrund der hydrogeologischen und bodenkundlichen Gegebenheiten und
unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen (Sammlung und Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser
auf den Grundstiicksflachen; Flachen/Anlagen von denen ein Grundwasserge-
fahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen mit wassergefahrdenden
Stoffen, werden ggf. wasserundurchldssig ausgefiihrt und nach einer Vorreini-
gung an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Reduzie-
rung der Flachenversiegelung durch Einbau von wasserdurchlassigen Stell-
platzbeldgen) kann der Eingriff auf ein weitgehend unerhebliches MaB redu-
ziert werden (siehe auch Punkt 3.4 und 3.5 Planungsrechtliche Festsetzun-
gen zum BBP).

GemaB Okokontoverordnung wird dariiber hinaus der Ausgleich fiir die
Uberbauung und Versiegelung von Fléchen (iber den zu erbringenden Aus-
gleich fir das Schutzgut Boden abgedeckt.

Oberflachengewasser (Graben, Biche, Stehende Gewasser) treten im Plange-

Oberfldchenge-
wasser biet nicht auf.

Umweltbericht Seite 10
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erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorabnicht  voraussichtlich Begriindung

auszuschliefien keine

Im Westen werden rund 52 % des Plangebiets (zukiinftiges Mischgebiet) von
bestehende Siedlungsflachen mit Bestandsbebauung, versiegelten und teil-
versiegelten Flachen eingenommen. Durch die Ausweisung des Gebiets als
gemischte Bauflache sind hier keine erhebliche Beeintrachtigungen des
Klimas oder lufthygienischen Situation tber den vorhandenen Bestand hin-
aus zu erwarten.

Im Westen (geplantes Gewerbegebiet) wird ein Griinlandfldche iberplant,
die aufgrund ihrer geringen GréBe (< 0,5 ha) eine gering wirksame Frisch-
und Kaltluftentstehungsflache bildet in maBliger bis schwach geneigter
Lage. Die entstehende Kaltluft flieRt dabei flachigen nach Nord / Nordwes-
ten ins Lombachtal ab ohne direkten Einfluss auf Siedlungsflachen. Erheb-
Klima und Luft X liche Beeintrachtigungen fir das lokale Klima und insbesondere Siedlungs-
flachen sind durch den Verlust der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Flachenaufheizungen oder lufthygienische Belastungen sind
aufgrund der geringen Grofle der lberbaubaren Flachen, der exponierten
gut durchlifteten Héhenlage im landlichen Raum und unter Bertlicksichti-
gung der vorgesehenen Pflanzbindungen und -gebote sind ebenfalls nicht
Zu erwarten.

Lufthygienisch ist das Gebiet durch seine Lage direkt an der Landesstraf3e
mit sldlich davon gelegenen groBeren Parkplatzen (Sozialtherapeutisches
Zentrum) durch Verkehrsemission als méBig vorbelastet einzustufen. Mit
einer erheblichen Zunahme des Lieferverkehrs, der wie bisher vorwiegend
Uber Kleintransporter erfolgt, ist nicht zu rechnen.

Ansicht aus Nordwesten auf die geplante Gewerbefldche (Grenze Zaun). Rechts Baumhecke am Rand des geplanten
Mischgebiets. Im Hintergrund Geb&udebestand siidlich der L 406 (Sozialtherapeutisches Zentrum). Links Waldflachen.

Rund 52 % des Plangebiets werden im Westen (zukiinftiges Mischgebiet)
vom bestehenden Betriebsgeléande der ansassigen Firma mit Bestandsbe-
bauung, ErschlieBungen, Lagerflachen und privaten Griin- und Gartenfla-
chen eingenommen. Das Gebiet ist damit als Siedlungsflache einzustufen.
Teile der guten Durchgriinung und Randeingriinung bleiben erhalten. Er-
heblich Beeintrachtigungen sind durch die Ausweisung der Flache als
Mischgebiet fiir das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Die ostliche Teilflache (geplantes Gewerbegebiet), die rund 48 % des Plan-
gebiet umfasst, wird von einer weitgehend strukturlosen beweideten und
eingezdunten Griinlandflache zwischen Gehdlzflachen (Wald mit Gebaude
Wasserversorgung im Osten, hochwiichsige Baumhecke im Westen) und
X Bebauung (bestehendes Betriebsgeldnde im Westen) eingenommen. Siid-
lich grenzt an das Gebiet die L 406 (Sulzbacher Strafie) mit anschlieBenden
bebauten Flachen (Sozialtherapeutisches Zentrum). Die angrenzenden Er-
schlieBungen und Bauflachen pragen das landschaftliche Erscheinungsbild
der Flache wesentlich mit. So dass in Bezug auf die landschaftliche Vielfalt,
Eigenart und Schonheit keine besonders hochwertigen Flachen lberplant
und erhebliche Beeintrachtigung verursacht werden.

Die Einsehbarkeit / Fernwirkung ist durch die umgebende Gehélz- und Bau-
flachen aus Osten, Westen und Siiden gering. Lediglich nach Nordwesten
6ffnete sich die Flache zum Lombachtal hin, ist hier aber durch die vorhan-
dene und sichtbare Hintergrundbebauung (Sozialtherapeutisches Zentrum)
ebenfalls vorbelastet.

Orts- und Land-
schaftsbild

Umweltbericht Seite 11
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erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorabnicht  voraussichtlich Begriindung
auszuschliefien keine

Durch das Vorhaben werden keine Einrichtungen und Anlagen fir die 6ffentli-
Freizeit / Erho- che Erholungsnutzung Uberplant. Auch werden keine Wegeverbindungen er-
lung heblich beeintrachtigt, die als Spazier-, Wander- oder Radwege von besonde-
rer Bedeutung sind.

Kulturgiter wie archaologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmiler,
Geotope oder Béden mit einer besonderen Funktion als Archiv fiir die Natur-
und Kulturgeschichte treten nach derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet
nicht auf. Sollten im Rahmen von (Erd-)Bauarbeiten Bodendenkméler ent-
Kultur- und X deckt werden, ist dies umgehend gemiR Denkmalschutzgesetz der zustindi-
Sachgiiter gen Denkmalschutzbehérde zu melden.

Besondere Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht be-
troffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell erhalten (Be-
standsbebauung- / erschlieBung, Leitungen u.a.).

Die gewerbliche Nutzung befindet sich bereits seit dem Jahr 1989 im Plange-
biet ohne dass es dadurch zu Konflikten mit der Umgebungsbebauung kam
(Wohnnutzung und Hotelbetrieb).

Durch die Verlagerung der Produktion in ein neues Gebaude, dass dem aktuel-
len Stand der Technik entspricht, ist keine Zunahme der gewerblichen Larm-
emissionen zu erwarten. Das Betriebskonzept sieht fiir den Bereich der Pro-
duktionshalle eine weitgehend geschlossene Fassade in Richtung Siden
(Sulzbacher Strafe] vor, offene Bereiche sollen vorwiegend in Richtung Nor-
den ausgerichtet werden. Mit einer erheblichen Zunahme des Lieferverkehrs,
der wie bisher vorwiegend tber Kleintransporter erfolgt, ist nicht zu rechnen.

Mensch X

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis der Einhaltung
der Immisssionsrichtwerte der TA-Larm an den mafgeblichen Immissionsor-
ten zu erbringen. Dies betrifft u.a. das siidostlich der L 406 geplante Sozial-
therapeutische Zentrum auf einem ehemaligen Hotelstandort.

Wechsel- Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen uber die schutzgutbe-
wirkungen zogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht Seite 12
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2.2. Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

2.2.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Erheblichkeit MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und

Bestandsaufnahme und -bewertung Zu erwartende Umweltauswirkungen der Eingriffe  zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

--> mittlere Bedeutung Baubedingt fiihrt das Vorhaben im Bereich der ge- Vermeidung und Minimierung

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit des Plangebiets betragt insge-|planten Gewerbeflache vorwiegend zum Verlust einer oo « Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die nicht
samt rund 10,1 Okopunkte / m? das entspricht einer mittleren natur- | durchschnittlich ausgebildeten straBennahe Fettwei- iiberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinfls-
schutzfachlichen Bedeutung (Wertstufe I11). de mittlerer Standorte. chen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der im Plangebiet vorkommen- | |, Bereich des des geplanten Mischgebiets sind vor-

den Biotoptypen und Nutzungen uber eine Flache von rund 0,95 ha wie wiegend geringwertige Biotoptypen betroffen. Die ® bhisO * Erhalt (Pflanzbindung) eins alten Walnufibaums

und einer Baumhecke im zukinftigen Mischge-

folgt (siehe auch Eingriffsbilanz Seite 19 und Anlage Bestandsplan): Baumhecke am Rand des Gebiets bleibt weitgehend biet
Wertstufe Biotoot Fische | Anteil erhalten.
Nawrschutachiche | Blotoptyp che |Antel - . . . Ausgleich [planintern
Bedeutung 19 Bdume sind im BBP (Mischgebiet] nicht als Pflanz- F'YY ) o
Sehr hoch (V) | nicht betroffen 0m | 0% [|bindung enthalten und kénnen theoretisch entfallen. * Pflanzung von 3 standortgerechten und heimi-
Hoeh (V] —— P schen Baumarten im Plangebiet (Pflanzgebot).
o¢ nichtbetrotien m ° || Anlagebedingt verringert sich die durchschnittliche Der Einariff in das Schutzaut kann innerhalb des
33.41 Fettweide mittlerer Standorte: 4328 m’ Biotopwertigkeit des Plangebiets von derzeit 10,1 g _ gy .
Mittel (111 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte (Storungen durch 4876 me | 51 1% = , ) ) 000 Plangeb/ets nicht ausgegl/chen werden IS/ehe
e Angrenzendes Betriebsgelinde, Ablagerungen): 536 m? m % || Okopunkte / m* = mittlere naturschutzfachliche Be- e . ; . .
9 reng (110, 898TUNG Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 19
42.20 G ebiisch mittlerer Standorte (artenarm):12 m? deutung auf zukunftlg 37 Okopunkte / m? = sehr ge- g g g .
60.25 Grasweg: 24 m’ i ;
Gering (I1) 60.60 Private Griinflache (Garten, Rasen, G ebaude- 2365 m* | 24,8% ringe naturschutzfachliche Bedeutung).

auBenanlagen etc.): 2.341 m?

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen fir das Schutz- (o)
gut sind nicht ersichtlich.

60.23 Flache mit wassergebundener D ecke mit und
Sehr gering (1) ohne Pflanzenbewuchs: 151 m? 286m’ | 3,0%
60.40 Lagerflachen: 135 m’

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache: 881 m*
60.21 Véllig versiegelte Flache: 1.134 m’

Keine (1) 2015 m* | 21,1%

Summe: | 9.542m" | 100% ; : S e

Die Zuordnung derBiotoptypen zu den Wertstufen erfolgte gemdl der Tabelle auf Seite 13 in ‘Be -
wertung der Biotoptypen Baden-W iirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung “(LfU 2005).

Unabhéangig von der Flachenbilanz befinden sich im westlichen Teil des '\ S e BN e sl o e
geplanten Mischgebiets 20 Obst- und Laubbdume. AR == e S : —
Ansicht aus Nordosten auf das Plangebiet. Im Hintergrund bestehendes Betriebsgeldnde (zukiinftige Mischgebiet]. Vordergrund Fettwei -
de [zukiinftige Gewerbefliche). Links im Bilde angrenzendes Sozialtherapeutisches Zentrum siidlich der L 406

Erheblichkeit: ®@®® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine
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2.2.2 Schutzgut Boden

Erheblichkeit Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
der Eingriffe wirkungen
Vermeidung und Minimierung

Bestandsaufnahme und -bewertung

Zu erwartende Umweltauswirkungen

-->geringe Bedeutung Baubedingt erfolgt eine Verminderung der Bo-

Im Plangebiet treten folgende Béden / Flichen denfunktionen durch anthropogene Uberprég.ung * Siehe auch Punkt 3.1 und 3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen zum BBP.

unter Beriicksichtigung des realen Bestands |Wahrend der Bauausfihrung (Befahren, Verdich- + Beachtung der gingigen Normen bei der Bauausfiihrung zum Schutz des Bo-

(bebautet, versiegelte, teilversiegelte Flachen)|tungen. Abgrabungen, Aufschittungen, Umlage- PY dens (DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten) DIN

auf (siehe auch Bodenkarte und Bewertung der | "UN9en etc.). Restfunktionen des Bodens bleiben 19731- Verwertung von Bodenmaterial).

Bodenfunktionen unten): hier jedoch erhalten. Durch den Auftrag von Ober- * Durchfiihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung und im Massenaus-

« Vorherrschend sind mittelwertige naturnahe boden (Rekultivierungsschicht] nach Baufertig- gleich. ) . o _ ) o
Béden (Bodeneinheit g17). stellung kann der Eingriff ausgeglichen werden. ¢ Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind Stellplatzflachen mit ei-

ner wasserdurchldassigen Belagsausbildung herzustellen.

* Beseitigung von baubedingten Verdichtung im Unterboden nach Bauende und
vor Auftrag des Oberbodens (private Griinflachen).

* Abmarkung der geplanten privaten Griinflachen am Rand des GE um den Bo-
den zu schonen. Die abgemarkten Flachen dirfen nicht baubedingt bean-
sprucht werden (z.B. Befahren, Lagerflachen etc.)

Ausgleich [planintern, ohne Bilanzierun

L L * Der Oberboden im Bereich der Bauflachen ist vor Baubeginn abzuschieben, zu
) sichern und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der
Boden teilweise auf geeigneten Freiflachen im Gebiet zur Bodenverbesserung

* Geringwertige anthropogen lberpragte Bo-
den (rund 33,2 %) treten vorwiegend in Be-
reich des bestehenden Betriebsgelande auf
(Schotter, Lagerflachen, Baufelder, Geldnde-
modelierungen u.3.)

* Bereits versiegelte und bebaute Flachen, die
fir den Bodenschutz ohne Bedeutung sind,
umfassen rund 21 % des Plangebiets im Be-
reich des bereits bestehenden Betriebsge-

Anlagebedingt ermdglicht der Bebauungsplan die
Bebauung / Versieglung von Boden / Flachen in
einem Umfang von 5.698 m’ (siehe Bilanzierung
Seite 20) und damit den vollstandigen Verlust aller
Bodenfunktionen. Davon sind folgende Bdden /
Flachen betroffen:

> Mittelwertige Boden (g17): 2.842 m?

=> geringwertige anthropogen {berpragte

1.647 m*

Boden:

Bodenkarte (Quelle: LGRB 2021). Plangebiet (blau gestrichelt]

Bewertung gem&l "Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsféhigkeit. Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren™ (LUBW 2010)

landes. => Bebaute und versiegelte Flachen: 1209 m* (0] wieder aufgebracht
Betriebsbedingte erhebliche Beeintrichtigungen Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dargestellten Malinahmen innerhalb
sind nicht zu erwarten. des Plangebiets nicht vollstandig ausgeglichen werden (siehe Bilanzierung S. 20]
Bewertung der Bodenfunktionen
Vorhabenbedingt beanspruchte Flichenanteil (Bewertungsklassen) Gesamt-
Boden / Nutzungen Natdrliche Bo- | Ausgleichskdrper Filter und Puffer Standort fir bewertung
denfruchtbarkeit| im Wasserhaushalt|  fir Schadstoffe | naturnahe Vegetation
g17: Pararendzina und Pelosol-Para- 2,0 1,5 3,5 keine hohe oder sehrhohe 2,33
&ZTE_Z&TiiS:SdEEhm'gftonlger Muschel- 4.356m’ | 45,7% (mittel) [gering bis mittel] | (hoch bis sehr hoch] Bewertung (mittel)
. . .. ) 1 1 1 keine hohe odersehrhohe 1
Anthropogen Uberpragte Boden 3.171m* | 33,2% (gering) (gering) (gering) Bewertung (gering)
A\ = : - -
‘Z!egela?:ker Versiegelte / bebaute Flache 2015m* | 21,1% [ohone] (ohne) (ohne) keine h?eev\?gﬁuighrmhe (ohne)
Rlogacker \B| . gy Wilks BBP-Geltungsbereich: | 9.542 " | 100%

Erheblichkeit: ®@®® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

Umweltbericht
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2.2.3 Prognose sonstiger Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Gemaf Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts zusatzlich mogliche erhebliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase durch folgende
Wirkfaktoren, soweit moglich, zu beschreiben und zu beurteilen:

Wirkfaktoren zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Abfille Anfallende Abwésser und Abfallmengen werden Uber die Ublichen Entsorgungseinrichtungen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, ggf. Trennsysteme
Art und Menge der erzeugten Ab- etc.) sach- und umweltgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Spezielle gewerbliche Abfalle werden ggf. von Entsorgungsfachbetrieben recycelt und/ o
EIEERLIEEEEEETRMEANEE oder entsorgt. Die ordnungsgemafe Entsorgung der Abfalle und Abwasser ist somit gewahrleistet. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen entste -
Verwertung hen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Emissionen . Anlagen die einer imissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen werden im Plangebiet nicht errichtet, so dass betriebsbedingte erhebliche Schadstoff -
Zzaust::f:nst‘;:e&cﬁru;;e o emissionen nicht zu erwarten sind. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswarme), Strahlung, Licht werden nicht emittiert. Erschitterungen und andere
Strahlung sgowi'e der \'/erur— Belastigungen beschranken sich im wesentlichen auf die Bauzeit im Bereich der neuen Gewerbeflache.
sachung von Belastigungen Durch die Verlagerung der Produktion in ein neues Gebadude, dass dem aktuellen Stand der Technik entspricht, ist keine Zunahme der gewerblichen Larmemis - ®
sionen zu erwarten. Das Betriebskonzept sieht fiir den Bereich der Produktionshalle eine weitgehend geschlossene Fassade in Richtung Siiden (Sulzbacher
Strafe) vor, offene Bereiche sollen vorwiegend in Richtung Norden ausgerichtet werden. Mit einer erheblichen Zunahme des Lieferverkehrs, der wie bisher vor -
wiegend iber Kleintransporter erfolgt, ist nicht zu rechnen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis der Einhaltung der Immisssions -
richtwerte der TA-Larm an den mafigeblichen Immissionsorten zu erbringen.
]Bisiken _ _ Aus der Lage, der Art und des Umfangs der Planung sowie der vorhabensbedingten Nutzung des Plangebiets ergibt sich derzeit kein Anhaltspunkt fir
RERIREESEIE o e besondere oder erhdhte Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle, Katastrophen oder besondere Risiken. Negative Wirkungen und Risiken fir o
turelles Erbe oder Umwelt (z.B. . . . . . . . . .
durch Unfélle oder Katastrophen] die menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe infolge der Realisierung der Planung sind nicht ersichtlich.
phen
KP"‘U“EFUT‘Q Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Umfeld oder an das Plangebiet angrenzend keine Vorhaben geplant, die zu erheblichen kumulierenden Wir -
mit den Auswirkungen von Vor- K itd lante Vorhaben fiih o
haben benachbarter Plangebiete ungen mit dem geptante Vorhaben funren.
Auswirkungen der ge- Die Planung fiihrt anlagebedingt zu einer Zunahme an versiegelten und lberbauten Flachen. Dadurch entsteht ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss
EMEWRIGELEEREER und eine Zunahme von Flichenaufheizungen insbesondere auch im Zusammenhang mit den prognostizierten Folgen des Klimawandels (Zunahme von
Klima : Starkregenereignissen, globaler Temperaturanstieg).
AR ULLERCEEEEERIEEE Dy rch die vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Erhalt und Pflanzung von Gehélzen ; Riickhaltung und Versickerung von unbe - ]
hausgasemissionen und der An- . . " . . . . . ; .
el ot o il Vel e lasteten Oberfldchenwasser; Reduzierung der Flachenversiegelung durch Einbau von durchldssigen Stellplatzbeldgen) kann dies aber auf ein wenig er-
gentiber den Folgen des Klima- hebliches Maf} reduziert werden. Erhebliche Flachenaufheizungen sind auch aufgrund der geringen Grof3e der liberbaubaren Flachen, der exponierten
wandels gut durchlifteten Hohenlage im landlichen Raum und unter Bertiicksichtigung der vorgesehenen Pflanzbindungen und -gebote nicht zu erwarten.
SUEEEREACRERLILEUIUER 7, m Einsatz kommen voraussichtlich bau- und betriebsbedingt allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschligigen Richtli-
Stoffe nien und dem Stand der Technik entsprechen. Die Verwendung umweltschadlicher Baumaterialien, wie z.B. Dachbedeckungen mit unbeschichteten o
Metallen, wie Kupfer, Zink und Blei konnen uber textliche Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.
Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine
Umweltbericht Seite 15
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2.3. Zusammenfassung / Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintréachtigungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Mergeldcker” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um Flachen und Nutzungen eines im Plangebiet ansassigen Betriebs mit vorhandener Be-
standsbebauung und ErschlieBung rechtlich zu sichern, da daflir derzeit keine rechtskraftiger Bebauungs-
plan existiert. Die betrieblichen Bestandsflachen werden dazu als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 ausge -
wiesen und umfassen rund 52 % des Plangebiets. Zusatzlich sollen fiir die ansassigen Firma Erweiterungs -
moglichkeiten fur ein benctigte Hallenneubau geschaffen werden. Das Uberplante, direkt an die bestehenden
Betriebsflachen anschlieBende Gelande wird dazu als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 0,95 ha. Bei einer Realisierung der
Planung kdnnen zukiinftig rund 60 % des Plangebiets iberbaut und versiegelt werden und rund 40 % bleiben
als Grin- und Freiflachen erhalten. Gegeniiber dem Bestand erhoht sich dadurch der Anteil an versiegelten,
teilversiegelten und bebauten Flachen um rund 0,35 ha.

Das Vorhaben beansprucht hierfiir im Westen [ gepl. Mischgebiet) Flachen eins bereits bestehenden Be-
triebsgelandes und im Westen (gepl. Gewerbegebiet) eine Fettweide mittlerer Standorte.

Mit Ausnahme des Naturparks "Schwarzwald Mitte/Nord" sind von dem Vorhaben keine nach dem Natur-
schutzrecht geschiitzten Gebiete oder Objekte betroffen. Die Neuausweisung der Gewerbeflachen fihrt auch
zu keinen Konflikten mit tibergeordneten Planungen von Belang.

Die durch die Planung zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen und Beeintrachti-
gungen fir die Schutzgiiter wurde auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgiiter
Biotope / biolo-| Pflanzen Boden/ |Oberflachen-| Grund- | Klima / Land- / Mensch Freizeit / | Kultur-/ | Wechsel-
gische Vielfalt | und Tiere Flache gewdsser |wasser Luft |Ortschaftsbild Erholung [Sachgiiter|wirkungen
Vorherrschend
00hHs 000 X (@) (0] o o o o 0] (@)
und ®bvis O
®bis O Anteilig
( 1 J

Erheblichkeit: @ ®® hoch / ® @ mittel / ® gering / O keine / X weitere Untersuchungen erforderlich
Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: Naturschutzfachlich hochwertige Biotope gehen durch das Vorhaben

nicht verloren. Anlagebedingt verringert sich in der Gesamtbewertung der durchschnittliche Biotopwert des
Gebiets jedoch erheblich von einer derzeit mittleren zu einer nach Realisierung des Vorhabens sehr geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung. Im Bereich der geplanten Gewerbeflache kommt es dabei vorherrschend
zum Verlust einer durchschnittlich ausgebildeten Fettweide mittlerer Standorte, mit geringen Flachenantei-
len auch von Wegfléchen (Grasweg) und einer kleineren Gebiischgruppe, mit einer insgesamt mittleren Ein-
grifferheblichkeit. Im Bereich des geplanten Mischgebiets wird das von bestehenden Bau- und Verkehrsfla -
chen sowie privaten Grinflachen gepragte bestehende Betriebsgelande Gberplant. Die Eingriffserheblichkeit
ist hier vorherrschend als gering bis unerheblich einzustufen. Eine hohe Eingriffserheblichkeit ist hier jedoch
durch den moglichen Verlust von Bestandsbdumen, die im BBP nicht als Pflanzbindung festgesetzt sind,

nicht auszuschlief3en.
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= Die Eingriffe in das Schutzgut kénnen innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 13).

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Zum Vorhaben wird ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten er-

stellt das sich derzeit noch in Bearbeitung befindet, es stehen noch weitere Begehungstermine zur Artener-
fassung fir das Friihjahr 2022 aus. Nach derzeitigen Kenntnisstand kann das Vorkommen / die Betroffenheit
von planungsrelevante Arten (streng geschitzten Arten, Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie den
europaischen Vogelarten) aus der Gruppe der Farn- und Blitenpflanzen, Wirbellosen, Amphibien derzeit be-
reits ausgeschlossen werden. In Bezug auf Vogel, Reptilien, Sdugetiere werden weiter Untersuchungen noch

durchgefihrt.

Schutzgut Boden / Flache: Erhebliche Beeintréchtigungen entstehen durch die unvermeidbaren mit Bauvor-

haben verbundenen vollstindigen Bodenverluste durch Uberbauung und Versiegelungen. Davon sind im
Plangebiet im Bereich des geplanten Gewerbegebiets mittelwertige Boden und im Bereich des Mischgebiets
bereits bebaute, versiegelte und anthropogen liberpragte Boden betroffen.

= Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [(siehe Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 20).

Fur die Schutzgiiter Oberflichengewasser, Grundwasser, Klima / Luft, Freizeit / Erholung, Landschaftsbild ,

Kultur- und Sachgiiter, Mensch, Wechselwirkungen (siehe Seite 10f) sind voraussichtlich keine erhebliche

Beeintrachtigungen zu erwarten bzw. Beeintrachtigungen konnen durch geplanten Minimierungs-, Vermei-

dungs- und Ausgleichsmaf3nahmen ggf. auf ein weitgehende unerhebliches Maf} reduziert werden.

2.4. Prognose und Planungsalternativen
2.4.1 Standort und Planungsalternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht, da aus betrieblichen, logistischen und produktionstechnischen

Grinde ein direkter Anschluss an den im Plangebiete vorhandenen Betriebsstandort erforderlich ist.

Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stadtebauliche Vorentwirfe, in denen
verschiedene Varianten in Bezug auf die Plangebietsgrofle, die geplante Hallenausfiihrung sowie die Art der
ErschlieBung und Anbindung an bestehende ErschlieBungseinrichtungen untersucht wurden. Die Ergebnisse

sind in den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf eingearbeitet.

2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Bei Realisierung des vorliegenden Vorhabens kommt es zur Uberplanung einer bestehenden Betriebsfliche

(gepl. Mischgebiet) und zur Umwandlung einer Fettweide in ein Gewerbegebiet.

Fur die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des Landschafts-
bilds sowie der Schutzgiter werden Maf3inahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich durchge -
fihrt, sodass voraussichtlich keine dauerhaft schadlichen Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzun-

gen in der Gesamtbilanz im Landschaftsraum verbleiben.
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2.4.3 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt im Bereich des geplanten Gewerbegebiets die aktuelle landwirt-
schaftliche Nutzung erhalten. Eine mittel- bis langfristige Verbesserung / Anderung des derzeitigen Umwelt-
zustandes ist dort nicht zu erwarten. Im Bereich des Mischgebiets mit bestehend Betriebsflachen ist eine Ab-
wanderung des expandierenden Betrieb aufgrund fehlender und bendétigert Erweiterungsflachen nicht auszu-

schliefBen mit fraglicher Folgenutzung und ggf. einem Flachenverbrauch an einem anderen Standort.

2.5. Monitoring

Nach § 4 c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfih-
rung eines Bauleitplanes eintreten konnen, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen friihzeitig zu ermitteln um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalBnahmen ergreifen
zu konnen.

Monitoringkonzept

e Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen werden im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und
danach turnusmafig stichprobenartig gemaf3 den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Stadtverwal-

tung auf Vollzug Uberpruft.

e Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden Mafinahmen erfolgt parallel bzw. spatestens
eine Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Vorgesehen ist eine Uberpriifung
der PflanzmafBnahmen in einem drei- bis finfjahrigen Abstand, danach ist ein Turnus von 10 Jahren anzu-
streben. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Uberpriifung erfolgt durch Begehung einer von der Stadt

beauftragten Person.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse Uber erhebliche Umweltauswirkungen
ergeben, deren Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind diese Behérden gemaB § 4 Abs. 3 BauGB
verpflichtet, die Stadt entsprechend zu informieren. Dariiber hinaus geht die Gemeinde allen Hinweisen
nach, die aus der Bevilkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im

Zuge der Plandurchfiihrung hindeuten.
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3. BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

3.1.  Schutzgut Biotope
Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fir das Schutzgut Biotope rechnerisch an-
hand der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaf der Biotopwertliste in der Anla-

ge 2 [Bewertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung [OKVO] vom 19. Dezember 2010 .

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung:

Bestand Planung
. Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotopty pen /Nutzungen Wertspanne Bio- . i Wertspanne i R .
Feinmodul top- Fldche |Bilanzwert Planungs- |Biotop-| Fldche | Bilanzwert
Bestand P inm* |[Spalte 1x2 modul wert in m* Spalte 1x 2
wert
Bestand
- Bestandsflichen des geplanten Gewerbegebiets (4.556 m?)
33.52 | Fettweide mittlerer Standorte 8 -13-19 13 4.328 56.264 - - - -
Feldhecke mittlerer Standorte (Storungen durch
41.22 angrenzendes Betriebsgelinde, Ablagerungen) 0-17-27 14 16 224 3 B - 3
42.20 | Gebisch mittlerer Standorte (artenarm) 9 -16- 27 13 12 156 - - - -
60.25 | Grasweg -6- 6 24 144 - - - -
60.60 | Private Griinflache 6 - 12 6 176 1.056 - - - -
- Bestandsflichen des geplanten Mischgebiets (4.986 m?]
Feldhecke mittlerer Standorte (Storungen durch
41.22 angrenzendes Betriebsgelinde, Ablagerungen) 10-17-27) 14 520 7.280 } ) } }
Einzelbdume auf geringwertigen Biotopty pen (60.60) 4 - 8 8| 20St. 15.272
45.30a | Ansatz: StU (4x 45 cm+3x 65cm+6x 94cm+3 x 110 cm
+2x125cm+ 140 cm + 250 cm ) *Wert 8
60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache -1- 1 881 881 - - - -
60.21 | Volig versiegelte Flachen (Asphalt, Pflaster, Platten) -1- 1 1.134 1.134 - - - -
60.23 | Platz mit wassergebundener Decke mit Pflanzenbewuchs 2 - 4 2 71 142 - - - -
60.23 + | Platz mit wassergebundener Decke mit Pflanzenbewuchs 2 - 4 4 80 320 - - - -
60.40 | Lagerflachen -2- 2 135 270 - - - -
60.60 | Private Griinfliche 6 - 12 6 2.165 12.990 - - - -
Planung
Gewerbegebiet [GE] = 3.753 m* davon:
60.10 | --> Uberbaubar (GRZ 0,8) - - - - -1- 1 3.002 3.002
60.60 | --> private Grinflache imGE - - - - -6- 6 751 4.506
Private Griinflichen auBerhalb der Gewerbegebietsflichen = 803 m*
60.60 | Private Griinflache - - - - -6- 6 803 4.818
15,308 Einzelbdume auf geringwertigen Biotopty p (60.60) 4 - 8 8| 3st 2.400
' Ansatz: 3 Baume *(StU 20+80 cm) *Wert 8
Mischgebiet (M) = 4.494 m* davon:
60.10 | --> Uberbaubar (GRZ 0,6) - - - = -1- 1 2.696 2.696
60.60 | --> private G rinflache im Ml - - - - -6- 6 1.798 10.788
Private Griinflichen auBerhalb der Mischgebietsflachen = 493 m*
41.22 | Pflanzbindung Hecke - - - - 10 -14-17 14 254 3.556
45.30a | Pflanzbindung Einzelbaum auf geringwertigen Biotopty p (60.60) A . A . 3 - 6 8| 1St 2.000
' Ansatz: 1 Baum *StU 250 cm *Wert 8
60.60 | Private Griinflache - - - - -6- 6 238 1.428
Summe: 9.542 96.133 Summe: 9.542 35.194
100% 37%
Bilanzwert vor dem Eingriff: 96.133
Bilanzwert nach dem Eingriff: 35.194
Differenz: -60.939

Geman der durchgefiihrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entsteht durch das Vorhaben fiir das Schutz-

gut ein Ausgleichsdefizit von 60.939 Okopunkten.
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3.2. Schutzgut Boden / Fliche

Als Bewertungsmethode fir die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das in der Anlage zur
Okokontoverordnung dargestellte Verfahren gewihlt, das mit den zur Verfiigung stehenden Angaben / Daten
zum Boden in der Integrierten Geowissenschaftliche Landesaufnahme (Geola) des Geologischen Landesam -
tes korrespondiert.

Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsféhigkeit in die Bewertungsklassen 0 (ver-
siegelte Flachen, keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fir die Boden-
funktion "Standort fir naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) be-
trachtet. Fur die Bodenfunktionen ‘Ausgleichskorper im Wasserkreislauf’, ‘Puffer und Filter fiir Schadstoffe'
sowie 'Natirliche Bodenfruchtbarkeit’ wird die Wertstufe des Bodens uber das arithmetische Mittel der Be-
wertungsklassen ermittelt, die in den entsprechenden Datensatzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgege-
ben sind. Die Ermittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und
Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabenbedingten Eingriffe in den Boden durch Uberbauung und Versie-
gelung und baubedingte Bodenveranderungen ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor

(Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2) multipliziert mit der Eingriffsflache.

EC R Bestand Planung
i ingriffsflache in
o il Gea N wor [P [ Moo Kemaeee et
Einheiten / Nutzungen il irgpu e EFSPU °*4|F xSpalte 1 - Spalte 2]
stufe stufe
F Spalte 1 Spalte 2
2.842 m? Beba““”QISREZ‘“[’)esr]begeb'“ 2,33 9,32 0 0 26.487 Okopunkte
g17 711 m? Private Grinflache im GE 2,33 9,32 2,33 9,32 0 Okopunkte
803 m P””J:fg:&:fEzzjg'iz:halb 2,33 9.32 2.33 9.32 0 Okopunkte
160 m’ Beba“””QI:Rezvéegrlbegeb'Et 1 4 0 0 640 Okopunkte
40 m? Private Grinflache im GE 1 4 1 4 0 Okopunkte
Anthropogen 254 m? Pflanzbindung Hecke im MI 1 4 1 4 0 Okopunkte
iiberpragte Bdden 1.487 m’ BEba”“TgR'\ZA;s;hQEb'et 1 4 0 0 5.948 Okopunkte
992 m* Private Griinflache im Ml 1 4 1 4 0 Okopunkte
) Private Grinflache auBerhalb .
238 m des Mischgebiets 1 4 1 4 0 Okopunkte
) Bebauung Mischgebiet ..
Versiegelte / bebaute 1.209 m (GRZ0.4] 0 0 0 0 0 Okopunkte
Flachen 806 m* Private Grinfldche Mischgebiet 0 0 0 0 0 Gkopunkte
(keine Anderung)

Geltungsbereich: 9.542 m* Summe Eingriffsdefizit: 33.075 Okopunkte

GemaR den durchgefiihrten Bilanzierungen entsteht fiir das Schutzgut Boden / Fléche insgesamt ein Defizit

von 33.075 Okopunkte.

Umweltbericht
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3.2.1 Planinterner Ausgleich
Das vorhabensbedingt entstandene Ausgleichsdefizit kann durch folgende Mafinahmen innerhalb des Plan-
gebiets noch reduziert werden.
Bodenauftrag: Der im Plangebiet durch die Baumaf3nahmen anfallende Oberboden wird in einer Starke von
ca. 30 cm abgetragen und als Mafinahme zur Vermeidung und Minimierung mdglichst im Massenausgleich
auf geeigneten Flachen innerhalb des Plangebietes wieder aufgebracht. Die Flachen kdnnen im Vorfeld nicht

konkret benannt werden und werden deshalb nicht bilanziert.

3.3. Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

GemanR der durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fiir die Schutzgiiter Boden / Flache und

Biotope / biologische Vielfalt ergibt sich fiir das Plangebiet zusammenfassend folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Defizit

Biotop / biologische Vielfalt 60.939 Okopunkte

Boden / Flache 33.075 Okopunkte

Summe Ausgleichsdefizit : 94.014 Okopunkte

Das entstandene Ausgleichsdefizit muss aulerhalb des Plangebiet ausgeglichen werden.

Es werden nachfolgend beschriebene Kompensationsmaf3nahmen festgelegt.

Umweltbericht Seite 21
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4. PLANEXTERNER AUSGLEICH

Der Standort fiir die planexterne Mafinahmenflache befindet sich ca. 650 m nordwestlich vom Eingriffsbe-

reich. Es handelt sich um eine Teilflache von Flurstiick Nr. 2065 auf Gemarkung Lombach. Das Grundstiick

befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Wiesenhof
Los)

Es handelt sich um einen ca. 40-jahrigen Fichten-
reinbestand aus Stangenholz, der als Erstauffors-
tung auf einer sickerfeuchten Flache angelegt wur-
de. Er ist nicht standortgerecht und wird sich in den
nachsten Jahren auflosen und instabil werden.

Das nebenstehende Luftbild aus dem Jahr 1968

zeigt die Flache noch in unbewaldetem Zustand.

Als potentielle natirliche Vegetation wird auf feuch-

ten Standorten ein Bergahorn-Eschen-Feuchtwald

digitales Orthophoto aus dem Jahr 1968 mit ungefdhrer Lage der
Malinahmenfldche, Quelle:LEO-BW-Kartendienst

genannt.
Ostlich grenzen nach §30 BNatSchG geschiitzte Hochstaudenfluren feuchter Standorte an an, siidlich und

ostlich auBBerdem ebenfalls geschiitzte FFH-Mahwiesen als artenreiche Glatthaferwiesen mit feuchter Aus-

pragung.

Vorgesehen ist der Umbau der Flache in einen standortgerechten Laubwald mit vorgelagertem gestuften
Waldtrauf. Durch die MaBnahme wird nicht nur der Biotopwert auf der Flache deutlich erhoht, zusatzlich wird
der Biotopverbund in diesem Bereich mit Sonderstandorten auf feuchten bis nassen Flachen gestarkt.

Die gesamte Flachen bleibt im Waldverband.

Umweltbericht Seite 22



Bebauungsplan ,Mergelacker”

mit zugehériger punktueller Anderung des FNP

in Loflburg-Lombach

4.1. Bestandsplan

Umweltbericht

GFRORER

§30-Biotop Nr. 175162372612
Hochstaudenflur W Lombach ‘Ohmdwiesen’
auf sickerfeuchtem bis nassem Untergrund

FFH-Mahwiesen

6500023746147242

"Mahwiese Ohmdwiesen N LoBburg"”

hier: Glatthaferwiesen feuchter Auspragung

Biotoptypen - Bestand

Objektname  Info

5 Walder

|:| 59 Naturferne Waldbestande

AAA Nadelbaumbestand

INGENIEURE

Flache

12035 m?

12035 m?
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4.2, MaBnahmenplan

MASSNAHMENKONZEPT:
Entwicklung eines standortgerechten Laubwald

auf frischen bis feuchten Standorte mit vorgelagertem
gestuftem Waldtrauf mit Krautsaum und Strauchschicht

) N

3
|
R
!
8

Ansaat Hochstaudenflur
frischer bis feuchter Standorte
[Breite ca. 5 m)

!

S
e
———

Entwicklung Traufstreifen
Breite ca. 10 bis 10 m,
gruppenweise Pflanzung von standort-
gerechten Strauchern und Baumen 2. 0.,
dazwischen Sukzession

s
B e

L—1

B

§30-Biotop Nr. 175162372612

s Hochstaudenflur W Lombach ‘Ohmdwiesen’

auf sickerfeuchtem bis nassem Untergrund

Entwicklung Laubwald
feuchter bis frischer Standorte
durch Vorbau standortgerechter
und heimischer Laubdume

\
4

Biotoptypen - Zuordnung Planung

5
R
3

FFH-Mahwiesen
6500023746147242

"Mahwiese Ohmdwiesen N Lof3burg”
hier: Glatthaferwiesen feuchter Auspragung

Objektname  Info Flache

Geholzarme terrestrische und

3 semiterrestrische Biotoptypen
]:I 35 Saumvegetation-...-Hochstauden
B 5ot oo M s
4 Geholzbestande und Geblische
42 Gebisch
- 42.30 Gebisch feuchter Standorte 2690 m?
- 5 Walder
S B ss Schiucht- und Blockwalder
B s e echar
Summe: 12035 m?
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4.3. MaBnahmenbeschreibung
Der Fichtenbestand wird im Zuge einer intensiven Durchforstung beseitigt. Der Bereich des geplanten
Waldtraufs (Hochstaudenflur + Strauchmantel) stellt dabei den ersten Abschnitt dar, die Kernzone wird ggf. in

einem zweiten Abschnitt durchforstet.

4.3.1 Teilfladche 1 - Saumstreifen, Hochstaudenflur

Ansaat der Flache nach dem Hieb mit einer Kombination aus folgenden Saatgutmischungen:

- Mischung 08 - Schmetterlings- und Wildbienensaum (Anteil 50 %), Fa. Rieger-Hofmann oder gleichwertig
- Mischung 07 - Ufermischung (Anteil 50 %), Fa. Rieger-Hofmann oder gleichwertig

Produktionsraum 7, Herkunftsgebiet 11, Ansaatstarke jeweils 2 g/m?,

Pflege:

Mahd des Saumstreifens und Beseitigung von Geholzaufwuchs (Bdume und Grofistrducher) alle 2 bis 3 Jahre

4.3.2 Teilflache 2 - Strauchmantel

Gruppenweise Pflanzung folgender Arten:

Straucher (Forstware)

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel], Corylus avellana (Haselnuss), Euonymus
europaeus (Pfaffenhitchen), (Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Traubenholun-

der), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball),

Biume 2. Ordnung (Forstware)

Acer campestre (Feldahorn), Alnus glutinosa (Roterle], Betula pendula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche],
Prunus padus (Traubenkirsche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Tilia cordata (Winterlinde)

Pflege:

Beseitigung von aufkommendem Fichtenjungwuchs alle 2 bis 3 Jahre, sofern erforderlich.

Die zwischenliegenden Flachen werden der Sukzession Uberlassen.

4.3.3 Teilfliche 3 - Kernzone (Schluchtwald)

Pflanzung folgender L eitbaumarten

Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Prunus avium (Vogelkirsche), Ulmus glabra (Bergulme).

Eingestreut werden folgende Baumarten:

Alnus glutinosa (Schwarzerle), Prunus padus (Traubenkirsche), Juglans regia (Walnuf}), Tilia cordata (Winter-

linde)

Pflege:

Beseitigung von aufkommendem Fichtenjungwuchs alle 2 bis 3 Jahre, sofern erforderlich.
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G

GFRORER

INGENIEURE

Die Maflnahme wird durch den zustandigen Revierleiter der Unteren Forstbehdrde betreut, die vorgenannten

MaBnahmen- und Pflegeempfehlungen dienen als Leitlinie. Ggf. erforderliche Abweichungen in der Umset-

zung, die aus forstfachlicher Sicht erforderlich werden, haben sich dem formulierten MaBBnahmenziel unter-

zuordnen. Abweichungen sind nur im Einvernehmen mit dem Landratsamt, UNB zuldssig.

4.4. Bilanzierung

Bestand
) Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - - = X
B = Bestand/Feinm.|Biotop-|Flache | Bilanzwert
P = Planung wert inm? | Spalte 1x 2
Bestand
Nadelbaum-Bestand (alle Unterty-  Fichtenstangen-Reinbestand _14.
5940 pen) Alter ca. 40 Jahre, Erstaufforstung Bl 9 -14- 22 | 12.035 168.490
Zwischgnsumme Bestand: 12.035 168.490
MaBnahme
Hochstaudenflur quelliger, sumpfiger Bestandteil des gestuften Waldtraufs,
35.41 |oder mooriger Standorte die Fldche bleibt im Waldverband P11 -19- 25 [HSHIN 1.935 36.765
. Bestandteil des gestuften Waldtraufs,
42.30 |Gebisch feuchter Standorte die Fliche bleibt im Waldverband P14 -18- 23[18(IV)| 2.690 48.420
Schlucht- oder Blockwald frischer bis
54.10 touchter Standorte P19 -24- 24 (V) | 7.410 177.840
Zwischensumme Planung: 12.035 263.025
Gesamtsumme: 12.035 263.025
Bilanzwert vor der MaRnahme: 168.490 OP 100,0%
Bilanzwert nach der MaRnahme: 263.025 OP 156,1%
Erzielte Wertsteigerung: 94.535 OP 56,1%
Das Eingriffsdefizit in Hohe von 94.014 Okopunkten ist damit vollstdndig ausgeglichen.
Erstellt:
Empfingen, den 18.10.2022
Geéindert/Ergénzt: .
Empfingen, den 24.01.2023 ' GFRORER
INGENIEURE

Bearbeiter:
Thomas Deinhard, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftspflege
Laura Reinhardt, Dipl. Biol.

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
info@gf-kom.de
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Abkirzungsverzeichnis

Die nachfolgenden Abkurzungen stellen lediglich eine auszugsweise Auflistung der im Bereich der Akustik

vorkommenden Begriffe dar und stehen nicht zwingend in Bezug zu diesem Dokument.

Abkiirzung Erlauterung

IRW Immissionsrichtwert der TA Larm in dB(A)

IGW Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV in dB(A]

ow Orientierungswert der DIN 18005 in dB(A)

10 Immissionsort

Lr Beurteilungspegel in dB(A)

LrT Beurteilungspegel tags in dB(A)

LrN Beurteilungspegel nachts in dB(A)

Lm Mittelungspegel in dB(A)

LNS Beurteilungszeitraum Nacht - lauteste Nachtstunde in dB(A)

Lwa Schallleistungspegel in dB(A)

Lwa Schallleistungspegel pro Meter / langenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m
Lwa- Schallleistungspegel pro Quadratmeter / flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m?
Lw, max Schallleistungspegel von kurzzeitigen Gerduschspitzen in dB(A)

R'w bewertetes Schallddmm-Maf3 in dB

K Reflexionszuschlag in dB(A)

Kb Zuschlag infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehr auf Parkplatzen in dB(A)

Ki Zuschlag fir Impulshaltigkeit in dB(A)

Kpa Zuschlag fir die Parkplatzart in dB(A)

Kstro Zuschlag fur die Beschaffenheit der Stralenoberflache in dB(A) gem&R RLS-90
Kstg Zuschlag fir Steigung in dB(A)

Ly Innenschallpegel in dB(A)

Lek Emissionskontingent in dB(A)/m’ gemaR DIN 45691

LEK, zus Zusatzkontingent in dB(A)/m? gemaR DIN 45691

IFSP Immissionswirksamer fléchenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m’ geman DIN 45691
WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet

GE / GEe Gewerbegebiet / eingeschranktes Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Lofburg plant im Ortsteil Lombach die Aufstellung des Bebauungsplans . Mergelédcker”, in
welchem auf einer Flache von etwa 0,9 ha ein neues Gewerbegebiet (GE) entstehen und der Bestandsbetrieb
mit Wohnhaus durch Ausweisung eines Mischgebiets (MI) gesichert werden soll. Das Plangebiet befindet
sich ca. 600 m &stlich der Ortslage von LoBburg-Rodt an der Sulzbacher StraBe (L 406) auf Gemarkung Lom -
bach, zwischen den Gewannen Jungwiese im Nordwesten und Ziegelacker im Stiden. Der geplante Geltungs-
bereich des Bebauungsplanverfahrens beinhaltet das Flurstiick Nr. 719 (Erweiterungsfldche) und eine Teil-
flache von Flurstiick Nr. 720 (Bestand). Im Flachennutzungsplan ist das Betriebsgelande als Gewerbefléche
ausgewiesen. Der Bestandsbetrieb entwickelte sich seit 1989 aus einem urspringlichen Aussiedlerhof stetig
fort. Aufgrund des Unternehmenswachstums und der damit notwendigen Erweiterung, plant der kunststoff-
verarbeitende Betrieb flr Spritzgussteile den Neubau einer Produktionshalle mit Biirotrakt, éstlich anschlie-
Bend an die Bestandsbebauung. Die bestehenden Raumlichkeiten des Gewerbebetriebs sollen kiinftig als
Lagerraume dienen. Des Weiteren sind Park- und Grinflachen geplant.

Sudlich angrenzend ist im FNP ein Sondergebiet fiir Beherbergung ausgewiesen in welchem sich eine Ein-
richtung fir betreutes Wohnen sowie eine noch in Planung befindliche sozialtherapeutische Pflegeeinrich-
tung (Bebauungsplan ,Sondergebiet Sozialtherapeutisches Zentrum”) befindet. Aufgrund der raumlichen
Nahe zwischen dem geanderten bzw. erweiterten Misch- / Gewerbegebiet und den im Siden liegenden
schutzbedirftigen Wohnnutzungen sind die dort einwirkenden Gewerbelarmimmissionen zu untersuchen.
Als mafigebliche Larmquellen sind der geanderte Bestandsbetrieb sowie die in Planung befindliche Erweite-
rung zu berlcksichtigen. Eine weitere gewerbliche Vorbelastung liegt nicht vor, sodass der Bestandsbetrieb
inklusive der Erweiterung die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den schutzbedurftigen Wohnnutzungen
voll ausschopfen kann.

Die allgemeinen Anforderungen an den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung ergeben sich aus der
DIN 18005, Teil 1,Schallschutz im Stadtebau” in Verbindung mit dem Beiblatt 1. Bei der Beurteilung von Ge -
werbeldrm verweist die DIN 18005 jedoch auf die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
als mafigebliche Berechnungs- und Beurteilungsgrundlage.

Kommt es im Ergebnis der Untersuchung zu einer Uberschreitung der Orientierungs- bzw. Immissionsricht-
werte an den umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen, werden geeignete Schallschutzmafinahmen vorge-

schlagen.
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2.  Grundlagen

2.1 Gesetze, Normen und Regelwerke

[1] Baugesetzbuch (BauGB]J in der aktuellen Fassung

[2] Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuellen Fassung

[3] DIN IS0 9613-2, ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien”, Oktober 1999

[4] DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung”, Juli 2002

[5] DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientie-
rungswerte fir die stadtebauliche Planung, Mai 1987

[6] Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 mit Anderung vom 01.06.2017

[71 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 Mindestanforderungen und Teil 2 rechnerische Nachweise,
Januar 2018

[8] Allgemeines Rundschreiben Straenbau Nr. 8/1990 des Bundesministers fiir Verkehr: Richtlinien fir
den Larmschutz an Straflen, RLS-90, Ausgabe 1990

[9] Parkplatzlarmstudie, ,Empfehlung zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen
und Omnibusbahnhdfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen®, 6. Gberarbeitete Auflage, Bayerisches
Landesamt fir Umwelt, 2007

[10] VDI-Richtlinie 2571 Schallabstrahlung von Industriebauten, August 1976

[11] DIN EN 12354-4 ,Bauakustik - Berechnung der akustischen Eigenschaften von Geb&uden aus den Bau-
teileigenschaften - Teil 4: Schalliibertragung von Rdumen ins Freie”, November 2017

[12] Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausch-Emissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsge -
landen von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer
typischer Gerausche, insbesondere von Verbrauchermérkten (Lkw-Larmstudie), Hessisches Landesamt

fir Umwelt und Geologie (Heft 3], 2005

2.2 Projektbezogene Unterlagen

[13] Bebauungsplan ,Mergelacker” - Zeichnerischer Teil - Vorentwurf, Gfrorer Ingenieure, 29.10.2021

[14] TK 25 Ausschnitt, TopMaps Viewer

[15] Betriebsbeschreibung des Betreibers im Rahmen eines Ortstermins und anhand eines Fragebogens so-
wie eine orientierende Messung des Halleninnenpegels vom 30.09.2021

[16] Bebauungsplan ,Sondergebiet Sozialtherapeutisches Zentrum®, Gfrérer Ingenieure, 08.10.2021
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3. Lage des Plangebiets und der mafB3geblichen Immissionsorte im Umfeld

Das Plangebiet befindet sich ca. 600 m 6stlich der Ortslage von LoBburg-Rodt an der Sulzbacher StrafBe (L

406) auf Gemarkung Lombach, zwischen den Gewannen Jungwiese im Nordwesten und Ziegeldcker im Si-

den.
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Abb. 3-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelter Kreis)

Abb. 3-2: Angrenzender Bebauungsplan noch im Verfahren ,Sondergebiet Sozialtherapeutisches Zentrum”

Schalltechnische Untersuchung
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Die mafigeblichen Immissionsorte liegen entlang der in Abb. 3-2 blau eingezeichneten, nordlichen Baugren-
ze des Sondergebiets Sozialtherapeutisches Zentrum. Der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch, der
dort geplanten Wohnnutzungen im Sondergebiet, entspricht in Abstimmung mit dem Landratsamt Freuden-
stadt, gemal der tatsachlichen Nutzung dem eines allgemeinen Wohngebiets. Die Immissionsrichtwerte
nach der TA Ladrm liegen hier bei 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht. Weitere Immissionsorte im Um -

feld sind beispielhaft mit untersucht worden.

Mergeldcker

Abb. 3-3: Vorentwurf Bebauungsplans ,,Mergelédcker”

Die geplante Gewerbegebietsflache soll mit einer neuen Fertigungshalle, einem daran angeschlossenem
Gebaudeteil fur Biro und Personal sowie einem Parkplatz bebaut werden. Auf der Uberplanten Mischge-
bietsflache findet sich das Wohnhaus des Betreibers sowie das bestehende Fertigungsgebaude, welches zu -
kiinftig nur noch als Lager mit reduzierten Emissionseigenschaften dienen soll. Die bisherigen dort verorte -
ten Spritzgussmaschinen werden zusatzlich in den Erweiterungsbau im Gewerbegebiet integriert. Gerau-
sche die innerhalb des weitestgehend abgeschirmten Lagers oder der Biiro- und Personalraume auftreten

leisten keinen relevanten Beitrag zu den Beurteilungspegeln an den Immissionsorten.

Schalltechnische Untersuchung
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4. Beurteilungsgrundlagen Gewerbeldrm (Immissionsrichtwerte TA Larm)

Fur die vorliegende Aufgabenstellung ist die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immis -
sionsschutzgesetz Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 die liberge-
ordnete Beurteilungsgrundlage, die herangezogen wird, um die Auswirkungen der bestehenden gewerbli-
chen Nutzung auf die Nachbarschaft zu beurteilen. Die TA Larm nennt unter Ziffer 6.1 zur Beurteilung der
Gerduschbelastungen an schutzwiirdigen Nutzungen fiir die Beurteilungszeiten Tag (06:00-22:00 Uhr) und
lauteste Nachtstunde zwischen 22:00 und 06:00 Uhr von der Gebietsart abhangige Immissionsrichtwerte, die
durch die Summe aller Anlagen, fir welche die TA Larm gilt, eingehalten werden sollen. Der Nachtzeitraum
kann um bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden, sofern die Einhaltung einer acht-
stindigen Nachtruhe in der Nachbarschaft gewahrleistet wird.

Die Beurteilung der gewerblichen Anlagen setzt sich aus den Gerauschen der Planung (Zusatzbelastung) so-
wie durch die der bestehenden Anlagen im Umfeld (Vorbelastung) zusammen. Liegt der Beurteilungspegel
der Zusatzbelastung um 6 dB(A) oder mehr unter den Immissionsrichtwerten der nachfolgenden Abb. 2 (Ab-
schnitt 4.2), kann von einer Ermittlung der Vorbelastung abgesehen werden. Die Genehmigung fir die in der
Zusatzbelastung beschriebenen Anlage soll auch dann nicht versagt werden, wenn die Immissionsrichtwerte
der TA Larm aufgrund der Vorbelastung lberschritten werden und dauerhaft sichergestellt ist, dass diese
Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

Die nachfolgende Tabelle listet die zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen an schutzwiirdigen Nutzun-

gen mafigeblichen Immissionsrichtwerte nach TA Larm auf.

Immissionsrichtwerte in dB(A)

Gebietsnutzung

Beurteilungszeitraum Tag 6-  Beurteilungszeitraum Nacht

22 Uhr 22-6 Uhr
Kurgebiete, Krankenhauser und Pflegeanstalten 45 35
reine Wohngebiete 50 35
allgemeine Wohngebiete 55 40
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Urbane Gebiete 63 45
Gewerbegebiete 65 50
Industriegebiete 70 70

Abb. 4-1: Immissionsrichtwerte der TA Larm, differenziert nach Gebietsnutzung und Beurteilungszeitraum

Schalltechnische Untersuchung
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Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um bis zu 30 dB(A) und in der
Nacht um bis zu 20 dB(A) iiberschreiten.

GemaR Ziffer 7.2 der TA Larm werden voraussehbare Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage als seltene
Ereignisse beschrieben. Diese Ereignisse diirfen an maximal zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres
und an nicht mehr als zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden einen Beurteilungspegel am Tag von 70
dB(A) und in der Nacht von 55 dB(A] aufweisen.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen bei der Betrachtung von seltenen Ereignissen die Immissions-

richtwerte (IRW) um folgende Werte maximal tiberschreiten:

Maximal zuldssige Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

durch kurzzeitige Geraduschspitzen in dB(A)

Gebietsnutzung
Beurteilungszeitraum Tag 6-  Beurteilungszeitraum Nacht

22 Uhr 22-6 Uhr

Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten, reine und 20 10
allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete, Kern-,
Dorf- und Mischgebiete

Gewerbegebiete 25 15

Abb. 4-2: Uberschreitung der IRW durch kurzzeitige Gerduschspitzen bei seltenen Ereignissen

5. Emissionen des Gewerbebetriebs Eberhard Schaber & S6hne GmbH & Co. KG

Die nachfolgende Abbildung zeigt die maf3geblichen Gewerbelarmquellen aus dem Berechnungsmodell.
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Abb. 5-1: Modellansicht der Planung mit den mafigeblichen Emissionen des Betriebs
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Abb. 5-2: Modellansicht von Stiden der Planung / Konzeption

Die Eberhard Schaber & Sohne GmbH & Co. KG ist im Wesentlichen in der Kunststoffverarbeitung bzw. der
Herstellung von Kunststoffspritzgussteilen tatig. Die nachfolgende Betriebsbeschreibung basiert auf den An-
gaben des Betreibers und berlicksichtigt bereits den Betriebszustand inklusive der geplanten Erweiterung.
Im Betrieb arbeiten etwa 10 Vollzeit- und 7 Teilzeitkrafte. Die Hauptbetriebszeit der Montagearbeiter liegt
von Montag bis Samstag zwischen 8:00-17:00 Uhr. Montags bis Freitags kommen zudem je zwei weitere Mit-
arbeiter von 6:00-14:00 Uhr und von 14:00-22:00 Uhr zur Beaufsichtigung der Maschinen. Die Maschinen im

Halleninneren laufen ohne Personal durchgangig weiter, auch nachts.

5.1 Emissionen des Parkplatzes und der Zu- und Abfahrten

Anhand der Anzahl der Zu- und Abfahrten des Parkplatzes (36 Fahrten) sind die mittleren ldngenbezogenen
Schallleistungsbeurteilungspegel LWAr in dB(A)/m, gemaB der RLS-90 bei einer Fahrtgeschwindigkeit von
30 km/h und asphaltierten Fahrgassen mit KstrO = 0 dB(A), in den relevanten Beurteilungszeitraumen wie

folgt im Modell angesetzt:

Zu- und Abfahrten Parkplatz (Z/A Parkplatz)

Beurteilungszeitraum Anzahl Pkw-Fahrten Lwar in dB(A)/m
Lauteste Nachtstunde (22:00 - 6:00 Uhr) 2 50,6
7:00 - 20:00 Uhr 32 51,5

Fur den Parkplatz (17 Stellplatze) ergeben sich aufgrund der Parkbewegungen, der Zuschlédge fir Impuls-
haltigkeit KI = 4 dB(A], der Parkplatzart (Mitarbeiter- und Kundenparkplatz) KPA = 0 dB(A) sowie der asphal-

tierten Fahrbahnoberflache KstrO = 0 dB(A), gemaR der Parkplatzlarmstudie des bayerischen Landesamtes

fur Umwelt folgende Schallleistungspegel LW in dB(A):

Parkplatz
Beurteilungszeitraum Anzahl Parkbewegungen Lw in dB(A)
Lauteste Nachtstunde (22:00 - 6:00 Uhr) 2 72,3
7:00 - 20:00 Uhr 32 73,2

Schalltechnische Untersuchung
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5.2 Emissionen der Anlieferung und Abholung von Waren durch Lkw und Lieferwagen

5.2.1 Zu- und Abfahrt von Lieferwagen / Transporter
Die Emissionen der fahrenden Lieferwagen bzw. Transporter werden dabei analog zu denen eines Lkws als
mittlerer langenbezogener Schallleistungspegel gem&B der Lkw-Larmstudie mit LWA',1h = 63,0 dB(A) ange -

setzt. Anhand der Anzahl der Zu- und Abfahrten ergeben sich nachfolgende Emissionen:

Zu- und Abfahrten Lieferwagen (Z/A Lieferwagen)

Beurteilungszeitraum

Anzahl Fahrten

Lwar in dB(A)/m

6:00 - 7:00 Uhr 1 63
7:00 - 20:00 Uhr 8 60,9
20:00 - 22:00 Uhr 1 60

Die Verladung erfolgt hier in der Regel per Hand oder kurzzeitig durch den Elektrostapler. Ein relevanter
Emissionsbeitrag kommt dadurch nicht zustande, sodass eine Bericksichtigung im Modell vernachlassigt

werden kann.

5.2.2 Zu- und Abfahrt von Lkw

Die Emission der fahrenden Lkw werden als mittlerer langenbezogener Schallleistungspegel gemaf der
Lkw-Larmstudie mit LWA',1h = 63,0 dB(A) angesetzt. Anhand der Anzahl der Zu- und Abfahrten ergeben sich

nachfolgende Emissionen:

Zu- und Abfahrten Lkw (Z_Lkw und A_Lkw]

Beurteilungszeitraum

Anzahl Fahrten

Lwsr in dB(A)/m

6:00 - 7:00 Uhr 1 63
7:00 - 20:00 Uhr 6 60,9
20:00 - 22:00 Uhr 0 0

Die Zu- und Abfahrten der Lkw werden im Modell im Gegensatz zu denen der Lieferwagen als separate Lini-
enschallquellen beriicksichtigt, da hierbei ein emissionsrelevanter Rangiervorgang zum norddéstlichen Tor

vorliegt.

5.2.3 LKW Rangiervorgang

Die Rangierbewegungen der Lkw auf dem Gelande sind als Flachenschallquellen in Ansatz gebracht. Im Mo -
dell wird von einer Rangierdauer von 2 min pro Vorgang ausgegangen. Neben dem eigentlichen Rangiervor-
gang beinhaltet der Emissions-Ansatz auch das Bremsen, Tiirenschlagen, Anlassen des Motors sowie einen

Rickfahrwarner. (Quelle: Lkw-Larmstudie)

Schalltechnische Untersuchung
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Nachfolgende Emissionsanteile werden dabei im schalltechnischen Modell angesetzt:

Rangierbewegungen Lkw (R_Lkw]

GFRORER

Beurteilungszeitraum Anzahl Rangiervorgange Lwa- in dB(A)
6:00 - 7:00 Uhr 1 87,9
7:00 - 20:00 Uhr 6 84,5
20:00 - 22:00 Uhr 0 0

5.2.4 LKW Entladung mit Elektrostapler

Im Bereich des Rolltores an der Nordostfassade findet der Arbeitseinsatz eines Elektrostaplers beim Entla-
den der sieben Lkw im AuBlenbereich statt. Gemaf den Betreiberangaben kommt es pro Lkw zu zwei Lade-
vorgangen mit je 7 min, was einem Arbeitseinsatz des Elektrostaplers von 14 min pro Lkw entspricht. Der
Emissionsansatz des Arbeitsvorgangs beim Entladen stammt aus dem Emissionsdatenkatalog des Forum
Schall von 2016, in welchem fiir einen Arbeitsvorgang eines Elektrostaplers mit 1-2 t Nutzlast ein mittlerer
Schallleistungspegel von 90 dB(A) ermittelt wurde. Unter Beriicksichtigung eines gewissen Zuschlags fir
Impulshaltigkeit KI wird im Modell ein Schallleistungspegel von 95 dB(A) auf die Arbeitsflache bezogen ange-
setzt.

Fur den elektrisch betriebenen Gabelstapler ist folgender Emissionsansatz in Abhangigkeit von der Einsatz-

dauer im Modell bertiicksichtigt:

Entladung Lkw mit Elektrostapler (E_Lkw)

Beurteilungszeitraum Dauer Entladevorgange in min Lwar in dB(A)
6:00 - 7:00 Uhr 14 89
7:00 - 20:00 Uhr 84 85,3
20:00 - 22:00 Uhr 0 0

5.3 Emissionen aus der Fertigungshalle

Die Vorgange aus dem Inneren der Fertigungshalle werden als Flachenschallquellen an den schalltechnisch
relevanten, abstrahlenden Auf3enbauteilen wie Fensterflachen, Tiiren und Rolltoren angesetzt. Von den gut
gedammten Auflenwanden in Sandwichbauweise sowie von der Dachflache der Werkstatt sind keine relevan-
ten Emissionen zu erwarten. Anhand einer orientierenden Messung im Halleninneren wahrend des regula-
ren Betriebs wurden im Nahbereich einer lauteren Maschine 73 dB(A) ermittelt. Im Giberwiegenden Umfeld
der restlichen Spritzgussmaschinen wurden 70 dB(A) ermittelt. Gemittelt kann fir das Halleninnere ein Pe-
gel von 72 dB(A) angenommen werden. Unter Beriicksichtigung eines Zuschlags fur Impulshaltigkeit K, von 3
dB(A) wird ein Halleninnenpegel Li von 75 dB(A) ermittelt. Zukiinftig soll sich die Maschinenanzahl in der ge-
planten Fertigungshalle in etwa verdoppeln, sodass im Modell ein durchgangiger, mittlerer Halleninnenpegel

Li von 78 dB(A) tags und nachts beriicksichtigt wird. Im laufenden Betrieb wird davon ausgegangen, dass die

Schalltechnische Untersuchung
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Fenster, Tiren und Tore der Werkstatt an der Siidost- und Nordostfassade sowie auf dem Dach geschlossen
gehalten werden. Eine kurzweilige Offnung des Rolltors an der Nordostfassade zur Ein- oder Ausfahrt bleibt
aufgrund der geringen Auswirkung auf den Mittelungspegel unbericksichtigt.
Fir die Nordwestfassade wird eine durchgangig geoffnete Fensterflache von 21,6 m* angenommen die unab-
geschirmt emittiert.
Fir die Minderung der Emissionen aus dem Halleninneren nach auflen, wird entsprechend der geplanten
Bauausfihrung angenommen, dass mindestens folgende bewertete Schalldamm-Mafle der Auflenbauteile
R'W eingehalten werden:

» 15dB fir die Rolltore

e 20dB fir Tiren, Fensterflachen und Lichtkuppel auf dem Dach

* 0 dB fir offenstehende Fensterflachen Richtung Nordwesten
Nach der Eingabe der mittleren Halleninnenpegel Li in das Berechnungsprogramms SoundPLAN, sind unter
Beriicksichtigung des angesetzten Innenpegels, der bewerteten Schalldamm-MafBe der AuBlenbauteile R'W
sowie dem Diffusitatstherm Cd von -5 dB fir lange Hallen, folgende flachenbezogene Schallleistungspegel

Lw""in dB(A)/m* den AuBenbauteilen zugeordnet (Ermittelt nach der DIN EN 12354-4):

Abstrahlende Auflenflichen Flachenbezogener Schallleistungspegel Lw

Rolltore 55 dB(A)/m?
Tiren, Fensterflachen und Lichtkuppel 50 dB(A)/m?
Fensterflachen gedffnet 70 dB(A)/m?

5.4 Sonstige Emissionen durch den Elektrostapler auf dem Betriebsgeldnde

Um den Warentransport zwischen dem Lager und der Fertigungshalle im Modell abzubilden wird der Ar-
beitsvorgang des Elektrostaplers wie bei oben beschriebener Entladung der Lkw, gemafl dem Emissionsda-
tenkatalog des Forum Schall von 2016, mit einem Schallleistungspegel von 90 dB(A) auf dem Betriebsgelén-
de angesetzt. Auf einen Zuschlag fir Impulshaltigkeit wird verzichtet, da es sich bei dem Arbeitsvorgang
mafgeblich um den reinen Transportvorgang von Gebaude zu Gebaude handelt. Die Dauer des Emissionsan -

satzes wird mit 60 min am Tag im Beurteilungszeitraum von 7:00 - 20:00 Uhr bericksichtigt.

5.5 Kurzzeitige Gerduschspitzen bzw. Spitzenpegel
Eine Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen bzw. Spitzenpe-
gel kann, aufgrund des Abstands der Emittenten auf dem Betriebsgelande (maBgeblich der Parkplatz) zu

den beispielhaften Immissionsorten im Sondergebiet und im Bestand ausgeschlossen werden.
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6. Schalltechnisches Gelandemodell

Die Berechnung der Schallausbreitung des Gewerbeldarms erfolgt in einem 3-dimensionalen Gelandemodell.
Das Gelandemodell enthalt dabei folgende Merkmale:

* natirlich und kinstlich (z.B. Larmschutzwall] geschaffene Gelandeform

» die vorhandene Bebauung der Umgebung mit Absorptions- und Reflexionseigenschaften

* Beugungs- und Dampfungseffekte

» Emissionen des detaillierten Betriebsmodells (Linien- und Flachenschallquellen)

7.  Schallausbreitungsberechnungen Gewerbeldrm

Die Ausbreitungsberechnung erfolgt mit dem Schallausbreitungsberechnungsprogramm SoundPLAN in der
Version 8.2 der SoundPLAN GmbH. Berechnet werden die Beurteilungspegel Tag und Nacht an beispielhaf-

ten Immissionsorten entlang der zur Planung nachstgelegenen Baugrenze.

8. Beurteilung Gewerbelarm

Anhand der unter Abschnitt 5 aufgefliihrten Emissionen wurden die Immissionen an den beispielhaften Im-
missionsorten im Umfeld der Planung rechnerisch ermittelt.

Der Plan 1 im Anhang zeigt, dass es weder im Bestand noch in dem sudlich angrenzenden Plangebiet zu
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm kommt. Die geringste Unterschreitung
der Immissionsrichtwerte ermittelt sich dabei an Immissionsort 3 in der Nacht im sidlich angrenzenden
Plangebiet. Hier liegt der Beurteilungspegel nur 1 dB(A) unter dem zuldssigen Immissionsrichtwert, wobei
im Modell, auf der sicheren Seite liegend, das Rolltor an der Nordwestfassade der Halle wie am Tag als
durchgangig geoffnet betrachtet wurde. Wird dieses geschlossen gehalten ermitteln sich hier entsprechend

geringere Beurteilungspegel.
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9.  Zusammenfassung

Die Gemeinde Lofburg plant im Ortsteil Lombach die Aufstellung des Bebauungsplans . Mergelédcker”, in
welchem auf einer Flache von etwa 0,9 ha ein neues Gewerbegebiet (GE) entstehen und der Bestandsbetrieb
mit Wohnhaus durch Ausweisung eines Mischgebiets (MI) gesichert werden soll. Das Plangebiet befindet
sich ca. 600 m &stlich der Ortslage von LoBburg-Rodt an der Sulzbacher StraBe (L 406) auf Gemarkung Lom -
bach, zwischen den Gewannen Jungwiese im Nordwesten und Ziegelacker im Stiden. Der geplante Geltungs-
bereich des Bebauungsplanverfahrens beinhaltet das Flurstiick Nr. 719 (Erweiterungsfldche) und eine Teil-
flache von Flurstiick Nr. 720 (Bestand). Im Flachennutzungsplan ist das Betriebsgelande als Gewerbefléche
ausgewiesen. Der Bestandsbetrieb entwickelte sich seit 1989 aus einem urspringlichen Aussiedlerhof stetig
fort. Aufgrund des Unternehmenswachstums und der damit notwendigen Erweiterung, plant der kunststoff-
verarbeitende Betrieb flr Spritzgussteile den Neubau einer Produktionshalle mit Biirotrakt, éstlich anschlie-
Bend an die Bestandsbebauung. Die bestehenden Raumlichkeiten des Gewerbebetriebs sollen kiinftig als
Lagerraume dienen. Des Weiteren sind Park- und Grinflachen geplant.

Sudlich angrenzend ist im FNP ein Sondergebiet fiir Beherbergung ausgewiesen in welchem sich eine Ein-
richtung fir betreutes Wohnen sowie eine noch in Planung befindliche sozialtherapeutische Pflegeeinrich-
tung (Bebauungsplan ,Sondergebiet Sozialtherapeutisches Zentrum”) befindet. Aufgrund der raumlichen
Nahe zwischen dem geanderten bzw. erweiterten Misch- / Gewerbegebiet und den im Siden liegenden
schutzbedirftigen Wohnnutzungen sind die dort einwirkenden Gewerbelarmimmissionen zu untersuchen.
Als mafigebliche Larmquellen sind der geanderte Bestandsbetrieb sowie die in Planung befindliche Erweite-
rung zu berlcksichtigen. Eine weitere gewerbliche Vorbelastung liegt nicht vor, sodass der Bestandsbetrieb
inklusive der Erweiterung die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den schutzbedurftigen Wohnnutzungen

voll ausschopfen kann.

Ergebnisse der Untersuchung

Anhand der unter Abschnitt 5 aufgefihrten Emissionen wurden die Immissionen an den beispielhaften Im-
missionsorten im Umfeld der Planung rechnerisch ermittelt.

Der Plan 1 im Anhang zeigt, dass es weder im Bestand noch in dem sidlich angrenzenden Plangebiet zu
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Ladrm kommt. Die geringste Unterschreitung
der Immissionsrichtwerte ermittelt sich dabei an Immissionsort 3 in der Nacht im sidlich angrenzenden
Plangebiet. Hier liegt der Beurteilungspegel nur 1 dB(A) unter dem zuldssigen Immissionsrichtwert, wobei
im Modell, auf der sicheren Seite liegend, das Rolltor an der Nordwestfassade der Halle wie am Tag als
durchgangig gedffnet betrachtet wurde. Wird dieses geschlossen gehalten ermitteln sich hier entsprechend
geringere Beurteilungspegel. Wird die in der Untersuchung betrachtete Konzeption in der Form umgesetzt,

bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Schalltechnische Untersuchung
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10. Anlagen

1. Gewerbelarm: Beurteilungspegel Tag und Nacht an beispielhaften Immissionsorten bei freier Schall-

ausbreitung
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