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Gemeinde LoBburg
LANDKREIS FREUDENSTADT

S ATZTUNG
{iber die Anderung des Bebauungsplanes "Am Riesenmannsberg"
(Ferienhausgebiet Sonnenrain)

Aufgrund der §§ 1,2,2a und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18. August 1976 (BGBl1.I.S. 2257), in der derzeit
gliltigen Fassung, der §§ 111 und 112 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20. Juni 1972 (GB1l.S.351),
in der derzeit gliltigen Fassung, in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung filir Baden-Wirttemberg (GO) vom 22. Dezember
1975 (GB1.1976 S. 1), in der derzeit gliltigen Fassung, hat
der Gemeinderat LoBburg am 15. Mdrz 1983

die BEnderung des Bebauungsplanes

"Am Riesenmannsberg"

fiir das Ferienhausgebiet Sonnenrain auf Gemarkung Wittendorf
als Satzung beschlossen.

§ 1 GEGENSTAND DER ANDERUNG
Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes sind

1. die Aufhebung der Gemeinschaftsliegewiese westlich und
stidlich des Gemeinschaftshauses Sonnenrain 44;

2. die Aufhebung des Gemeinschaftskinderspielplatzes
siidlich der Grundstiicke Sonnenrain 36, 37 und 383

3, die Umwandlung der in Ziff. 1 und 2 beschriebenen
Gemeinschaftsfldchen in Baufléchen;

4, die Ausweisung eines Spielplatzes auf den Parz.Nrn.
957 und 957/1 mit entsprechender Erweiterung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nach Siiden;

5. die Aufhebung der StraBe A und der Wege "b" und "c"
und Umwandlung dieser Verkehrsfl&dchen in Baufl&chen;

6. die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes auf dem
Grundstiick Sonnenrain 36 von der Wendeplatte am Ende
der StraBe C bis zu den 4 Garagen (Ziffer 11) sowie
eines Gehrechtes bis zur westlichen Grenze dieses
Grundstilickes;

7. die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes nach Westen mit Abrundung der vorhandenen Be-
bauung;

8. die Ausweisung weiterer Stellpl&tze silidlich des Ge-
meinschaftshauses Sonnenrain 44;

9. die Ausweisung weiterer Stellplédtze auf Parz. Nr. 957
mit entsprechender Erweiterung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes nach Sitden;



10. die Aufhebung der Gemeinschaftsstellplitze nérdlich
des Gemeinschaftshauses Sonnenrain 44;

11. die Aufnahme der abweichend vom Bebauungsplan 72
erstellten 4 Garagen am Ende der StraBe C;

12. die Aufnahme der abweichend vom Bebauungsplan 72 er-
stellten Transformatorenstation siidlich des Grund-
stlickes Sonnenrain 30;

13. die Anderung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan;

14, die Aufhebung der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungs-
planes an der Einmiindung der StraBe B in den Feldweg
Parz. Nr. 94iu;

§ 2 INHALT DER ANDERUNG
Der Bebauungsplan nach § 1 wird erginzt durch ein Deck-
blatt nach MaBgabe der Begriindung.

§ 3 BESTANDTEILE DES GEANDERTEN BEBAUUNGSPLANES
Der geédnderte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend
bezeichneten Anlagen
1. Begriindung vom 21.2.1972 und vom 9.3.1982/4.10.1982/

8.11.1982/15.3.1983;

2. Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 21.2.1972/
2.5.1972 und vom 9.3.1982/4.10.1982/8.11.1982/15.3.1982;

3. Ubersichtsplan im MaB8stab 1: 5.000 vom 8.2.1972;

4. Lageplan zum Bebauungsplan vom 7.1.1972/2.5.1972
(rechtskriftig seit 19.5.1972) im MaBstab 1:500 mit dem
Deckblatt vom 30.12.1981/ 28.9.1982/15.3.1983%;

5. StraBenléngsprofil im MaBstab 1: 500/100;
6. StraBenregelprofil im MaBstab 1:50;
7. Geldndeschnitte im MaBstab 1: 500;
8. Grinordnungsplan im MaB8stab 1: 500;

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
der Anlage 4, in der seine Grenzen eingezeichnet sind.

§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von§ 112 der Landesbauordnung

handelt, wer den aufgrund von § 111 der Landesbauordnung

ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§° 5 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Lo%ez 15. Mirz 1983

Schmid
Blrgermeister



Gemeinde LoBburg
Landkreis Freudenstadt

KENDERUNG

der textlichen Festsetzungen vom 21.2.1972/2.5.1972 zum
Bebauungsplan "Am Riesenmannsberg" (Ferienhausgebiet
Sonnenrain) in Wittendorf

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Am Riesen-
mannsberg" (Ferienhausgebiet Sonnenrain) werden wie folgt
gedndert:

Ziff. 1.10 erhidlt folgende Fassung:
Ziff. 1.10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 1 Abs. 1-9 BauNVO)

SO -~ SondergeBiet ( § 10 Abs,” 1 BauNVO)
Dieses Sondergepdiet dient ausschifieBlich dem
ferienmdBige ohnen. Jede ande€re Nutzung ist
untersagt.

SO0 1 = Sondergebiet ( § 10 Abs. 1 BauNVO)
Uber das ferienmdfige Wohnen hinaus dlirfen diese
Gebdude dauernd bewohnt werden, solange die
Wohnungsinhaber fir die Betreuung bzw. die Ver-
waltung des Feriendorfes zustdndig sind.

SO 2 = Sondergebiet ( § 10 Abs. 1 BauNVO)

Zur Erginzung des ferienmiBigen Wohnens sind in
diesem Gebiet ein Gemeinschaftshaus mit Gistehaus
und Tagungsriumen, die im Zusammenhang mit dem
Ferienhausgebiet stehen, zuldssig.

-

Ziff. 1.21 erhidlt folgende Fassung:
Ziff. 1.21 BAUWEISE ( § 22 BauNVO)

Es wird offene Bauweise festgesetzt mit elner Aus-
nahme :

Im SO 2 ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO besondere (ab-
weichende Bauweise mdglich. Dort ist eine Geb&ude-
linge bis maximal 77 m zuldssig.

Folgende
Ziff. 1.24 a wird neu hinzugefiigt:
Ziff. 1.24 a VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Die WohnstraBen dlirfen nur bei der Ankunft und Ab-
fahrt der G&iste sowie zur Ver- und Entsorgung des
Baugebietes mit Fahrzeugen benlitzt werden.

//¢e-k°36\£95b , den £09.03.1982/04.10.1982/08.11.1982/15.03.1983
/ -
X

In blauer Farbe ersatzlos gestrichen:

hmid Abschnitt 50 ~Sondergebiet (310 Abs.1 BauNV0)
germeister aufgrund des Genehmigungserlasses vom 3.6.83.
LoBburg, den 10.6.1983
gez. Schmid, Blirgermeis o2 Begl %bigt
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ERsud und § 111 Abs. 5 L0
i.Vv.n. § 1 der Zwveiten Vevordnung der Landesregierunsg zur Durchfdhirung
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Zenehmigt

Freudenstadt, den 3. Juni 1983 Landratsamt :

Beblaubigt:
55
Verw.-Angest.
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Gemeinde Lo8burg
Landkreis Freudenstadt

BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes "Am Riesenmannsberg"
(Ferienhausgebiet "Sonnenrain") in Wittendorf

Der Bebauungsplan "Am Riesenmannsberg" filir das Ferienhaus-
gebiet "Sonnenrain" auf Gemarkung Wittendorf ist am 19. Mai

1972 rechtskridftig geworden.

Nach dem Bebauungsplan ist auf der Westseite des Baugebietes
in einem Sondergebiet ein Gemeinschaftshaus vorgesehen, das
bereits auch erstellt ist. Der Eigentlmer des Grundstlickes
beabsichtigt nun, das Gemeinschaftshaus nach Westen und Osten
zu erweitern. Der Gemeinderat hat am 15. Mai 1979 im Zusammen-
hang mit einer Bauvoranfrage dem Bauvorhaben zugestimmt. Das
Landratsamt Freudenstadt hat seinerzeit eine Genehmigung in
Aussicht gestellt. Es wurde mit dem Bauherrn vereinbart, daB
iiber die Bauvoranfrage nicht formlich entschieden, sondern
gleich das komplette Baugesuch eingereicht wird.

Die Erweiterung des Gemeinschaftshauses umfaBt ein Gistehaus,
Aufenthaltsriume und einen Verwaltungstrakt. Es hat sich gezeigt,
daB das Bauvorhaben nach dem derzeit gliltigen Bebauungsplan
nicht genehmigt werden kann. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes werden in verschiedenen Punkten nicht eingehalten.

Die Befreiungsvoraussetzungen nach § 31 Abs. 2 BBauG liegen
fiir das o.g. Baugesuch nicht vor. Es ist daher vorab eine
Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Der Gemeinderat hat
im Hinblick_auf die Zustimmung zur Bauvoranfrage am 09. Mirz
1982 beschlossen, den Bebauungsplan entsprechend zu &ndern,
um damit die Grundlagen fir die Realisierung des Bauvorhabens
zu schaffen.

Die Fliche des Sondergebietes "Ferienhaus" ist im rechtskré&ftigen
Flichennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Wittendorf ent-
halten. Dieser Flichennutzungsplan wurde am 29. Dezember 197¢
vom Regierungspridsidium Sldwiirttemberg-Hohenzollern in Tilibingen
genehmigt. Die vorgesehene Erweiterungsfliche in westlicher
Richtung ist bis auf einen Streifen zwischen 14 und 27 m

Breite im Flichennutzungsplan enthalten. Die Uber die Abgrenzung
des rechtskridftigen Bebauungsplanes hinausgehende Fléche

soll jedoch nicht liberbaut werden. Die zur Bebauung vorge-
sehene Fliche ist im Flichennutzungsplan als Sondergebiet
enthalten. Die geplante Bebauungsplaninderung ist somit aus

dem Flichennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BBauG).



- 2 -

B) Ziel der Bebauungsplaninderung ist es, den verhandenen
baulichen Bestand sinnvoll abzurunden und die st3dtebau-
liche Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich zu sichern.
Bei dieser Gelegenheit sollte der Bebauungsplan auch noch
in anderen Bereichen gedndert bzw. liberarbeitet werden.

1. Die Gemeinschaftsliegewiese westlich und siidlich des Ge-
meinschaftshauses wird aufgehoben. Ein Bedarf dafiir be-
steht nicht mehr, da das geplante Hallenbad nicht zur
Ausfiihrung kommt.

2. Der Gemeinschaftskinderspielplatz kann an der im Be-
bauungsplan ausgewiesenen Stelle &stlich des Gemeinschafts-
hauses nicht hergestellt werden. Er wird daher aufgehoben.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auch nach Auf-
‘hebung dieses Kinderspielplatzes drei weitere Spielplitze
vorhanden. AuBerdem ist auf der Ostseite eine Gemeinschafts-
spielwiese mit einer Fliche von ca. 2 600 wm ausgewiesen.
Diese Anzahl von Spielplitzen wird flir ausreichend ange-
sehen. Auf Parz. Nr. 957 und 957/1 auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird ein weiterer
Spielplatz geschaffen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird entsprechend nach Siiden erweitert. Alles
N&here dazu ergibt sich aus Ziff. 6 a) dieser Begriindung.

3., Die nach Ziffer 1 und 2 freiwerdenden Flichen werden in
Baufldchen umgewandelt.

L, Ebenfalls aufgehoben werden die StraBe A, die entlang der
westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
bis oberhalb, d.h. nérdlich des Gemeinschaftshauses
Sonnenrain 44 verliuft, der Weg "b" 6stlich des Gemein-
schaftshauses und der Weg "c" (Verbindung zwischen Weg
b und StraBe C). Das urspriingliche ErschlieBungskonzept
fiir den Baublock Nr. 44 (Zufahrt iiber StraBe A und Zugang
liber die Wege b) und c¢) wurde aus topographischen Griinden
nie verwirklicht. Die Anlieferung erfolgte bisher Uber
die StraBen B und C. Die restliche ErschlieBung erfolgte
tiber den Feldweg, Parz. Nr. 94k,

Die Verkehrsflichen (StraBe A, Weg b und Weg c¢) sind
kiinftig nicht mehr erforderlich. Sie werden daher in Bau-
fldchen umgewandelt.

Die Anlieferung fiir den Baublock Nr. 4L erfolgt kiinftig aus-
schlieBlich liber den Feldweg, Parz. Nr. 944. Durch die
Festsetzung eines Gehrechtes oberhalb, d.h. n6rdlich des
Gebiudes Sonnenrain 36, ist eine stindige Zu- und Abfahrt
iiber die StraBen B und C ausgeschlossen. Das Gehrecht soll
lediglich als Notzufahrt dienen. Dies wird durch die Auf-
stellung eines Hindernisses und eines Verkehrsschildes ge-
wihrleistet.

Damit die StraBen B und C nur bei der Ankunft und Abfahrt
der G&ste befahren werden, wird die auf der StraBe B aus-
gewieseneSchranke im Bebauungsplan belassen. AuBerdem wird
dort ein entsprechendes Verkehrsschild angebracht.
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6.a)

b)

c)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang des Flur-
stiickes Nr. 937 wird nach Westen verschoben bis an die &st-
liche Grenze des Flurstiickes 936. Die Erweiterungsfléche

ist zwischen 14.00 (direkt am Feldweg 16/5) und 27,00 m

(an der Grenze zum Flurstiick 935) breit. Diese Erweiterungs-
fliche ist nicht bebaubar.

Stidlich des Gemeinschaftshauses Sonnenrain 44 werden 26
private Stellplitze in den Bebauungsplan aufgenommen. Davon
wurden am 09. Februar 1978 bereits 17 genehmigt. Im ur-
spriinglichen Bebauungsplan waren an dieser Stelle keine Stell-
plitze vorgesehen.

Die tUberpriifung des Bedarfs an Stellplidtzen flir dieses

Gebiude hat ergeben, daB fiir die geplante Erweiterung noch
weitere Stellpldtze nachzuweisen sind. Auf den Parz.Nrn. 957
und 957/1 siidlich des Baugebietes sind weitere Stellplitze
geplant. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ent-
sprechend erweitert. Die beiden Parzellen werden in den Be-
bauungsplan einbezogen. Die slidliche Geltungsbereichsgrenze
verliduft kiinftig bis zur Grenze zwischen den Flurstilicken

Nr. 927/1 und 959 entlang der nordlichen Grenze des Flurstilickes
Nr. 960.

Zum Schutz der noérdlich angrenzenden Bebauung vor schddlichen
Umwelteinwirkungen wird im Bebauungsplan zwischen den Stell-
plidtzen und dem Feldweg Parz. Nr. 958 eine Schutzbepflanzung
vorgeschrieben. Nachdem eventuelle Einwirkungen erst nach
Inbetriebnahme des Parkplatzes gemessen werden kdnnen, soll

in die Baugenehmigung fiir die Stellpl&tze eine Auflage mit

dem Inhalt aufgenommen werden, daB durch dieselben die in
einem solchen Baugebiet zul#ssigen Immissionswerte einzuhalten
sind und daB entsprechende SchutzmaBnahmen anzubringen sind,
wenn hbhere Werte erreicht werden.

Stidlich der Baugrundstiicke Sonnenrain 36 und 39 waren bisher
43 Gemeinschaftsstellplétze und 15 6ffentliche Stellplétze,
zusammen also 58 Stellplitze ausgewiesen. Die 6ffentlichen
Stellplitze waren nach den Uberlegungen im Bebauungsplan
(rechtsverbindlich seit 19. Mai 1972) als Besucherstellpl&tze
gedacht.

Die Stellpl&tze wurden im Deckblatt zur Bebauungsplaninderung
entsprechend ihrer tats#chlichen Herstellung und Nutzung dar-
gestellt. Es ergab sich dabei eine Reduzierung auf 51 Stell-
plitze. Diese Anlage wird auf der Westseite um zwei private
Stellplitze filir das Gebiude Sonnenrain 44 erweitert.

Die Gemeinschaftsstellplitze ndrdlich des Baublockes Nr. .44
entfallen, da eine Parkierung an dieser Stelle stddtebaulich
unerwiinscht ist und die StraBe B und C nur filir die Anlieferung
dienen.

7.Bei der Erweiterung des Gemeinschaftshauses nach Westen wirad
der gesetzliche Abstand von 30,00 m zu den Waldgrundstiicken,
Parz. Nr. 935 und 936, nicht eingehalten. Nach einem Gutachten

des Staatlichen Forstamtes Alpirsbach soll der angrenzende Wzld
nicht ausgestockt werden, sondern als Parkwald erhalten bleiben.

-y -



8.

10.

TR

Noérdlich der Wendeplatte am Ende der StraBe C (Parz. Nr.
937/1) waren im Bebauungsplan fiir die Grundstiicke, Sonnen-
rain 36 und 37, drei Garagen vorgesehen. Diese Garagen-
plétze werden aufgehoben, daflir werden westlich der Wende-
platte 4 Garagenplitze ausgewiesen. Die Garagen sind bereits
erstellt.

Auf dem Baugrundstiick Sonnenrain 30 war an der Grenze zum
Grundstilick Sonnenrain 31 eine Transformatorenstation geplant.
Das Gebidude (Nr. 44/1) wurde entgegen dieser Festsetzung er-
stellt und zwar direkt an der StraBe C. Der Bebauungsplan
wird entsprechend erginzt.

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind bezliglich
der Art der baulichen Nutzung (Ziff. 1.10) und bezliglich der
Bauweise (Ziff. 1.21) zu &ndern. AuBerdem wird die Ziff. 1.24a
neu eingefiigt.

Ziff.1.10

In den Festsetzungen zum am 19.05.1972 rechtskriftig ge-
wordenen Bebauungsplan ist das ganze Ferienhausgebiet zum
Sondergebiet nach § 11 der Baunutzungsverordnung 1968 er-
klirt worden, das ausschlieBlich dem ferienm&Bigen Wohnen
dienen soll. Jede andere Nutzung ist untersagt.

Das Landratsamt Freudenstadt hat bereits am 03, Januar 1973
fiir die beiden Grundstiicke Sonnenrain 36 und 37 Befreiung von
dieser Auflage erteilt, solange die Gebdude von den Verwaltern
des Feriendorfes bewohnt werden. Diese Befreiung sollte als
Ausnahme nach § 10 Abs. 1 Baunutzungsverordnung 1977 in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Fiir das Grundstiick Sonnenrain 44 (Gemeinschaftshaus) muBR eben-
falls eine Ausnahmeregelung in den Bebauungsplan aufgenofimen
werden, um die jetzige und kiinftige Nutzung rechtlich abzu-
sichern. Die Festsetzungen zum Bebauungsplan werden insoweit
gedndert, als hier zur Erginzung des ferienmdB8igen Wohnens ein
Gemeinschaftshaus mit G&istehaus und Tagungsriumen zullssig
sind.

ziff., 1.21

Fir das ganze Baugebiet war bisher offene Bauwelse festgesetzt.
Die Erweiterung des Gemeinschaftshauses mit G&stehaus und
Tagungsriumen ist ohne Befreiung von dieser Bestimmung nicht
mbglich. Die Festsetzungen zum Bebauungsplan werden geéndert
bzw. erginzt. Auf dem Grundstiick Sonnenrain 44 ist kiinftig
besondere (abweichende) Bauweise m&glich.

Dort ist eine Gebidudelidnge bis max. 77 m zuldssig.

Ziff. 1.24a Satz 3 (blaue Anderung) der textlichen Fest-

setzungen vom 21.2.1972/02.5.1972 wird als separate Be-
stimmung (Verkehrsflichen) in die Festsetzungen aufgenommen.
Die Ausnahme bezliglich des Befahrens der StraBe A ist hin-
f§11ig geworden, nachdem diese aufgehoben wurde (siehe hierzu
Ziff. U4 dieser Begriindung).
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Der Gemeinde entstehen durch die Enderung des Bebauungs-
planes keine Kosten. Die ErschlieBungsanlagen sind bereits
vollstindig hergestellt. Die Ver- und Entsorgung des
Erweiterungsgebietes ist gesichert. Eine Umlegung ist
nicht erforderlich.

Der Lageplan zum Bebauungsplan wird bezliglich der Ziffern
1 bis 9 dieser Begriindung durch ein Deckblatt erginzt. Die

Festsetzungen zum Bebauungsplan werden nach Ziffer 10 ge-
dndert.

LoB8burg, den 09.03.1982/Oﬂ.10.1982/08.11.1982/15.03.1983

Schmid
Blirgermeister



