KXreis Freudenstadt
Gemeinde Wittendorf

B d des B lanes

"Am _Riesenmannsberg"
(Ferienhausgebiet Sonnenrain)

(§ 9, Absatz 6 BBauG)

1, Offentliches Interesse

Die Regionale Planungsgemeinschaft "Schwarzwald-Mitte" hat in
ihren Untersuchungen und im Entwurf zum Regionalplan Witten-
dorf als eine Gemeinde ausgewiesen, in der gute Voraussetzungen
fir eine Intensivierung des Fremdenverkehrs bestehen,

2, Entwicklung aus dem Flﬁgganngtzungeglan

Als Studien- und Modellvorhaben des Bundes gehbrt die Gemeinde
Wittendorf zum Bereich "LoB8burg - Dornhaner Platte", fiir welche
ein gemeinsamer Flichennutzungsplan aufgestellt wurde und weite
gehend abgeschlossen ist, Der vorliegende Bebauungsplan ente
spricht diesem Fliédchennutzungsplan,

In der Aufgabenteilung wird Wittendorf als zukiinftige Wohne
und Fremdenverkehrsgemeinde ausgewiesen,

AuBerdem gehdrt die Gemeinde Wittendorf zum Bereich des Freme-
denverkehrsverbandes Kinzig « Heimbach - Glattal,

Im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens wurden erhebliche
landschaftspflegerischen Maflnahmen durchgefiihrt, u, a, die Ane
lage von Rundwanderwegen, Schutzhiitten, Feuerstelilen, Wald-
parkplétzen, Skilift sowle eines Bade- und Angelsees im Lippe
bachtal, Eine bedeutende Military-Reitanlage ist in unmittelbar-
er Nidhe vorhanden,

Zur weiteren Intensivierung des Fremdenverkehrs und insbesondere
der Vermehrung des Angebotes an Gaststitten und Fremdenbetten
wird das beabsichtigte Familienferienhausgebiet "Sonnenrain®
erheblich beitragen.

Das im Fléchennutzungsplan ausgewiesene Gebiet ist in der agrar=
strukturellen Untersuchung als Grenzertragsboden ausgewiesen
worden, Der Bewuchs besteht aus Udfléchen und Hecken, Auf Grund
seiner ausgezeichneten Slidhanglage und seines terrassenfrmigen
Aufbaues eignet es sich ganz besonders fiir den vorgesehenen
Zweck,

Zwe lane

Die Schwarzwiilder Ferienhaus-GmbH hat die gesamte im Geltungse
bereich des Bebauungsplanes liegende Fliliche erworben., Das Ferien-
hausgebiet wird 43 Binzel-Ferienhiduser fiir ca 250 Bewohner so=
wie ein Gemeinschaftshaus mit Verwaltung, Restaurant, Fremdene
zimmer, Schwimmbad, Kegelbahnen, Kindergarten, Bastel- und Spiel-
rédume enthalten., Ferner sind Gemeinschaftskinderspielpliitze und 1
Kleingolfanlage vorgesehen, Die notwendigen Abstellfliichen fiir
Kraftfahrzeuge sind eingeplant.



4, ErschliefSung

a) Die HuBere Erschliefung mit Strafen erfolgt von der K 6
Loflburg - Neuneck Uber den F,W, 16, der mit Ausweichstellen
versehen wird, Die Einmiindung des F.W. 16 in die K 6 wird
verkehrsgereocht ausgebaut,

Die Versorgung mit Trink- und LBschwasser ist durch den An-
schluf an das §ffentliche Wasserleitungsnetz NW 125 mm
gesichert,

Ebenso wird die elektrische Energie und der Fernspreckan-
schluf in zu erstellenden Freileitungen hergefiihrt,

Die Entwiisserung erfolgt iiber das gffentliche Kanalnetz
zur bestehenden mech~biol. Sammelkliranlage.

b) Die Wohnstrafen innerhalb des Baugebietes werden mit 4,50 m
Breite und je 0,50 m Schutzstreifen gebaut, da sie nur
ausnahmsweise mit Kraftfahrzeugen befahren werden, (Schranke
an der Zufahrt)

Zur Versorgung des Baugebietes mit Trink. und Nutzwasser ist
der Dau einer Winddruckkesselanlage notwendig,

Die geplanten GebHude werden mit Elektro-Heizung ausgeristet,
Hierfiir ist eine Trafostation eingeplant, Das gesamte Leiw
tungsnetz wird verkabelt,

Die Ableitung des hduslichen Abwassers und des anfallenden
Oberflichenwassers erfolgt im Mischsystem mit Zwischen-
schaltung eines Regenauslasses vor Ubergabe an das 6ffente
liche Kanalnetz,

2 Bauliche Gestal tung

Das Gebiet wird als Sondergebiet SO nach § 11, Abs,1 BauNVo
ausgewiesen, da die Nutzung ausschliefilich dem ferienmiBigen
Wohnen dienen soll,

Die vorhandene Gestaltung des Gellndes in Terrassen wurde fir
die Anlage der Gebiudegruppen ausgeniitzt, Um die Weitrdumigkeit
der Bebauung zu erhalten, ist die angedeutete Stellung der Gee
béude im Lageplan m8glichst einzuhalten, Durch die Aufstellung
des Grinordnungsplanes wird eine Einbindung in die Landschaft
beabsichtigt,

6, Fliéichenbilanz

Gesamtbaufléche ca 4,70 ha = 100%
*/. Verkehrsflichen ca 0,63 ha = 13,5%
*/. Gemeinschaftsgriinflichen ca 0,55 ha = 11, 5%
Nettobaufléche ca 3,52 ha = 75%

der ausgewiesenen Stellplidtze
Gemeinschaftsstellpliitze und Garagen 44 Stiick
ffentliche Stellpliitze 15 Stick



1: Xostenschitzung

Stralen, Wege, Stellpléatze
Wasserversorgung
Abwasserbeseitigung
Griinflédchen

Verkabelung

Aufprpestellt:
Freudenstadt, 21,2,1972
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Beilage 2

Kreis Freudenstadt
Gemedinde Wittendorf

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"Am Riesenmannsberg"

(Ferienhausgebiet Sonnenrain)

Auf Grund des § 9 BBauG vom 23.6,1960 in Verbindung mit der BauNVOQ
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26,11,1968, des § 111 der

LBO BW vom 6,4,1964, des § 1 der II., Verordnung der Landesregierung
zur Durchfithrung des BBauG vom 27.6,1961 und des Erlasses des Innen-
ministeriums zur Anwvendung der BauNVO vom 23,5.1969 hat der Ge=-
meinderat fir das Gebiet des Bebauungsplanes "Am Riesénmannsberg",
dessen riumlicher Geltungsbereich im Lageplan M 13500 bezeichnet
ist, aufler den im Lageplan eingezeichneten Festsetzungen nach-
3tehende Bestimmunsen erlassen:

1.00 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9, Abs.1 BBauG und BauNVo)

1.10 Axrt der baulichen Nutzung (§ 1, Abs,2-5 BauNV0)

S0 = Sondergebiet (§ 11 Baulvo)

Das Sondergebiet dlent ausschliellilich dem ferienmiifligen Wohnen,
Jede andere Nutzune ist untersagt, Je l/oéan‘mﬂen woF Aucnatome ofer
Strale A diclin mer 4 Gor Anbeunt? se. dler Giacle :cwec 2wur Wor- o, erfmrywy

1.20 MaB der baulichen Nutzung § 16=-21 BauNV0) o Basugebriter wv}-
(8 )auqnn‘uhuﬁwtnvwbv

Das Mafl der baulichen Nutzung - Zahl der Vellgeschosse, Grund-
und Geschof3fliichenzahlen - ist durch die Eintragungen im La-
geplan bestimmt,

1.21 Bauweise (§ 22 BauNvo)

Es wird offene Bauweise festgesetzt,

1.22 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs.1 BBauG)

Die Gebiiude sind parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen zu
errichten, Fir die M rstrichtung sind die Eintragungen im La=
geplan verbindlich,

1.23 Hohenlage der baulichen Anlagen {§ 9, Abs.1 Ziff.1 BBauG)

| Die im Lageplan eingetragenen brdgeschoﬁfuﬂbodenhuhen sind fiir

| die einne/exchnete Stellung der Gebiiude werbindlich. Andert =

- sich die S5tellung doxr Gebidude, so werden die Erdgeschoffulboden-
hohen in der Baugenehmigungsurlkunde festgelegt.

<5.24 Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 23, Abs.5 BauNVo)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die im Lage=
plan eingezeichneten Baugrenzen bestimmt, %)~

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs,1 BauNVO sind nicht zuge-
lassen,




2.00

2.10

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs,2 BauNVO, d, h, Anlagen,
die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Wirme,
Wasser, sowie zur Ableltung von Abwasser dienen, konnen in
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden,
ebenso Kinderspielpliitze und =Gerdte,

Garagen und Stellpliitze (§ 12, Abs.1 BauNVo)

Nicht zuldssig sind Garagen und Stellpliitze fiir Kraftfahrzeuge
mit Ausnalime der fiir die Verwaltung bendtigter GebiAude 36 und
37 und des Gemeinschaftshauses, Hier sind Stellplitze und
Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht bis zu 3,5 to,
und zwar nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf, =zuldssig,

Leitungen (§ 9, Abs.1 Ziff,6 und Ziff.11 BBauG)

Alle der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu verkabeln. Die mit Lei-
tungsrechten belegten Schutzstreifen diirfen nur im Elnvernehmen
mit dem NutznieBer in beschriinkter Weise bebaut und bepflanzt
werden,

Rundfunk- und Fernsehantennen sind als sogenannte Unterdach-
antennen auszufiihren,

Anpflanzungz von Biumen und Striuchern (§ 9, Abs. 1 Ziff,15 BBauG)

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind - soweit sie
nicht als Stellplidtze und Gehflichen benutzt woerden - als Griine
oder Gartenflidchen anzulegen und girtnerisch zu unterhalten,
Der Daumbestand ist weitmBglichst zu erhalten.).

Fir die Neuanpflanzung sind die Bestimmungen des Griinordnungse-
planes maflrebend. Die maximale Bepflanzungshihe darf die Trauf-
hthe der Gebidude nicht Uberschreiten,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (& 111 LBO)

Dachform und Dachneigune

Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet sind nur Satteldicher ohne
Dachaufbauten zugelassen., MafBgebend flir die Dachneigung sind
die Eintragungen im Lageplan, Dachdeckung dunkles Material.

Auflere Gestaltune

Die Geblude miissen in Material, Farbe und Hohe aufeinander ab-
gestimmt sein,

Die Sockelgeschosse der Gebiude sind gegeniiber dem Hauptge-
schofl zuriickzusetzen und mit einem dunklen Farbton Zl VeI'=
sehen.

Einfriedi,ungen

Sofern die Grundstiicke Uberhaupt eingefriedigt werden, sind
mit Ricksicht auf die kleinen Parzellen nach MaBgabe des Griine
ordnungsplanes nur Einfriedigungen als Buschgruppen mit Liicken
zu pflanzen,

Lediglich entlang der Grenze des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind lebende Hecken bis maximal 1,00 m Hthe
zZugelassen, 2Pw,shew den Etifredgongen vnd dew. Fbréihnrind/
AL @ 9,00 m bre/ter Poischenriom sgrerdehafe.



2,13

3.00

3.10

Aufschiittungen und Abgsrabungen,

die nicht Bestandteil einer girtnerischen Planung sind, sollen
auf ein Mindestmall beschriénkt werden, Sie miissen auf die Go-
linde~ und GebHudeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke Riick-
sicht nehmen und diirfen die harmonische Einheit des Orts- und
Landschaftsbildes nicht stdren,

Nachrichtliche Ubexrnahmen

Schreiben des Strallenbauamtes Freudenstadt vom 22,9.1970;
a) Der verkehrsgerechte Ausbau der Einmiindung der Erschliefungs-
strafe (FW. 16/1) in die K 6,

b) Die Verpflichtuns, eine Aufstellspur fiir Linksabbieger im
Zuge der K 6 bei der Abzweirsung der Erschliefungsstralle anzu-
legen, sSowelt die Verkehrsverhiltnisse eine derartige Maiinahme
nach Ansicht der Strafienbauverwaltungs erfordern.

Die Anlage von Ausweichstellen alle 50 - 80 m entlang der
Zufahrtsstrafe F.W, 16 ist vorcesehen,

Die allgemeinen Grundsidtze und Festsetzungen des Gewerbeauf-
sichtsamtes Tiibingen laut Stellungmahme vom 31,3,1971 sind zu
beachten,

Aufrestellt:
Freudenstadt, 21.2,1972

’dha'cwnycu bhv naaéyc/ralcbs :
7rov denshdl, 2.5.7992

INGENIEURBURO EBERHARD

729 FpEUDENSTADT
Hartr:m&;::el.ouﬂ -7388



Der vom Gemeinderat Wittendorf am 28, Februar 1972

als Satzung beschlossene Bebauungsplan "AM RIESENMANNSBERG"
wird hiermit nach § 11 BBauQ i1.Vom, § 2 Abs, 2 Ziff, 1

der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S, 208)

genehmigt,

Freudenstadt, den 27. April 1972 Landratsamnt

In Vertretung
Beglaubigt:

Bw9%

Verw.-Angest\»

(gez.) Dr. Kollnig




