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e Kreis Freudenstadt Gemeinde

L o
Orteteil Sterneck
Markung Ste

Bebauungsplah " Obere und Untere Wolficker "

! I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet § 5 BauNVO

2, Ma3s8 der baulichen Nutzuneg

) - Zahl der VollgeschoBe siehe Planeinschrieb
GeschoBflachenzahl siehe Planeinschrieb,

Sofern es sich aus der Hanglage ergibt, kann

im Einzelfall ein weiteres VollgeschoB gemi8 -

§ 17 (5) BauNVO als Ausnahme zugelassen werden,
wenn die GeschoBflidchenzshl nicht iiberschritten
wird,

2, Bauwedise (§ 22 Bauwvo)

siehe Planeinschrieb, ,

offen, nur Einzel- und DoppelhZuser zuldsgsig
mit Beschridnkung der GebZudeldngen innerhalb
dex Baugrenzen.

4.\ Stelluneg der Gebdadude

‘giehe Planeinschrieb,

- 5 B araegen und Stellpnlédtze

Punkt 5 ~Garagen und Stellplitze~ erhilt aufgrund des Erlasses
des Landratsamtes Freudenstadt vom 30.9.,1975 Nr. 21/612.21
folgende Fassungs

(1) Wird ersatzlos gestrichen.

(2) Garagen und Stellpléitze diirfen auBerhalb der Baugrenzen nur
auf den dafiir festgesetzten Fliichen errichtet werden.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,5 m (gemessen von Gehw-
eg-Hinterkante bis Garagentor) herzustellen,

\ "6, Hohenlage der baulichen Anlagen
; o ] ' (§ 9 (1) ¥Nr.1 BBauG)

'\% : Fr A Die Hohenlage der baulichen Anlagen (EFH), die
LN —— nicht im Bebauungsplan festgelegt worden sind,
S ‘ werden im Einzelfall in der Baugenehmigung

festgesetzt (§ 15 und § 95 LBO, § 3 Abs.2 Nr.3
und 4 Bauvorlagenverordnung).
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II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 1BO)

Dachformnm ' ‘s
siehe Planeinschrieb,

Dachdeckun g
dunkles Deckungsmaterial,

Kniestoek
siehe Planeinschrieb,

Dachaufbaute n

nur zulidssig bei einer Dachneigung mit 400
sie diirfen auf Jeder Dachseite nicht mehr
als die H#lfte der GebZudeldnge einnehmen,

Einfriedi gungen -
zulédssig sind: '

Zdune aus dunkelimprégniertem Holz als

Zimmermannskonstruktion senkrecht, waagrecht
oder Scherenziune, Die GesamthShe soll das
MaB von 6,75 m nicht Uberschreiten.

Hecken aus bodensténdigen Stréduchern die lap-

fend zu unterhalten und zuriickzuschneiden sind,

Leitungen.

Die fiir die Stromversorgung erforderlichen
Leitungen im Gebiet des Bebauungsplanes so-
wie die Fernmeldeleitungen sind unterirdisch
2u verlegen, Freistehende Antennen fiir Rund-
funk, Fernsehen und Amateurfunk sind nicht
zugelassen,

Freudenstadt, den 5.3.1973
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Der vom Gemeinderat Lofburg am 13. Mai 1975 als Satzung
beschlossene Bebauungsplan "OBERE UND UNTERE WOLFACKER"
fiir den Ortstell Sterneck wird hiermit nach § 11 BBauG

1.V.m. § 2 Abss 2 Ziff. 1 der Zweiten Verordnung der Lan-

desregierung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom

27.6.,1961 (Ges.Bl. S. 208)

genehmnilgt.

Freudenstadt, den 3o. Sept. 1975

Beglaubigt: ,ffp%-f?'~
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Verw.-Afhgests' - el Yy

Landratsamt
In Vertretung

Dr. Kollnlg




Landkreis Freudenstadt
Gemeinde L o Bburg

S at zung

Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Obere und Untere Wolficker"

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960
(BGB1.I S.34%1), §§ 111 Abs.l, 112 Abs.2 Nr.2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wirttemberg vom 20,6,1972 (Ges.B1,S.32) in Verbindung

mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 16,9.1974 (Ges.
B1.S.373) hat der Gemeinderat am 13.Mai 1975 den Bebauungsplan

"Obere und Untere Wolfidcker'
als Satzung beschlossen.

§ 1
Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der rdumliche Geltungébereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Anlage 4, in der seine Grenzen eingezeichnet sind,
§ 2
Bestandtel le des Bebauungsplanes

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend be-
zeichneten Anlagen, die Bestandteil dieser Satzung sind und
Zwar: .

1,) Begrindung zum Bebauungsplan vom 5,3,1973

Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 5,3,1973

Ubersichtsplan MaBstab 1 : 10 000 vom 5.3.1973 .
Lageplan zum Bebauungsplan vom 5,3,1973% mit Deckblatt vom 10,10,1973
Profile I, II, III, IV

Lédngenprofile Strafe A und StralBe B

Regelprofil

.
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§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 IBO handelt, wer den auf Grund
§ 111 IBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ 4
Inkrafttreten .
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanqgmﬁphung in Kraft.
: e LogN
LoBburg, den 13.Mai 1975 jlfi_,~~* Birgepfieister
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Landkreis Freudenstaedt ‘ ¢7

Gemeinde LoBburg
Ortsteil S terneck

B e g r U ndung

zum Bebauungsplan " Obere und untere Wolfdcker "

1.

Erfordernis der Planaufstellung.

In LoBburg, im Ortsteil Sterneck, war vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes fur das Gebiet "Obere und untere Wolfdcker" kein zu-
sammenhiingendes Baugebiet vorhanden. Bauinteressenten vom Ortsteil
Sterneck war es nicht mtglich, innerhalb der geschlossenen Orts-
lage einen Bauplatz zu bekommen. Es herrschte dadurch geringe Baou-
totigkeit. Bereits schon im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes fUr das Gebiet "Obere und untere Wolfécker" hat sich gezeigt,
daB unerwartet rasch sich Bauliebhaber gefunden haben. Durch den
ZusammenschluB mit LoBburg hat sich die Nachfrage nach Baupldtzen
noch verstdrkt.

Da die Nachfrage nach Baupldtzen stark zugenommen hat, muB die
Gemeinde LoBburg ein Baugebiet im Ortsteil Sterneck zur Verfugung
stellen.

Einfugung in die Bauleitplanung der Gemeinde, die Ubertrtliche

Planung und die Raumordnung.

Bei dem Baugebiet handelt es sich vorwiegend um einen sonnigen
Sudhang in einer landschaftlich reizvollen Lage. Dadurch eignei
sich das Gebiet vornehmlich fiur eine Wohnbebauung. Im Fldchennuvtzungs=-
plan ist das Gebiet ebenfalls als Wohngehei ausgewiesen. Die Planung
entspricht auch der Regionalplanung.

Bestehende Rechtsverhdltnisse.

FUr das Gebiet sind bis jetzt noch keine Bebauungspléne aufgestellt
worden.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung.

Die Entwdsserung des Gebietes ist sehr glnstig, da die Abwidsser mit
dem ndtigen Gefidlle zu dem vorgesehenen Kanalstrang, der als Ersatz
fur den in Richtung Heimbach verlaufenden Wassergraben bis unter-
halb der L 407 verlegt werden soll, abgeleitet werden konnen.
Solange keine Sammelkldranlage besteht, mUssen die Abwdsser in
Einzelkldranlagen gereinigt werden. Wie die anfallenden Abwidsser

von Sterngck, Salzenweiler und eventuell von Dottenweiler in Zukunft
ordnungsgemid beseitigt werden kdnnen, ist das Ingenieurbiro Gotzel-
mann beaguftragt, der Gemeinde LoBburg Vorschlige mit entsprechenden
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Kostenberechnungen auszuarbeiten. Die Versorgung mit Wasser und
Licht bieten keine technischen Schwierigkeiten. Die durch das
Baugebiet fUhrende Falleitung der Wasserversorgung muB entspre-
chend verlegt werden.

5. Die bauliche und sonstige Nutzung.

Aus Ziffer 1. ergeben sich die Beweggrlinde die den Planer ver-
anlaBt haben, das Gebiet als Wohngebiet auszuweisen. Es sollte
auch nicht vergessen werden, da es sich um einen ldéndlichen Be-
reich handelt, in dem Uberwiegend mit Vorhaben zu rechnen sein
wird die z.B. nicht in reinen Wohngebieten, dagegen in allgemeinen
Wohngebieten zuldssig sind z.B. die der Versorgung des Gebietes
dienenden Ldden sowie nicht storende Handwerksbetriebe. Eine zu
strenge Einteilung wlrde dem ldéndlichen Raum nicht entsprechen,
es sollte vielmehr in stddtischen Bezirken verwirklicht werden.

6. Kostenschidtzung.

Die ErschlieBungskosten fUr das vorgesehene Baugebiet mit einer
GréBe von ca. 1,7 ha werden voraussichtlich

DM 300.0000—‘-

betragen.

7. Planverwirklichung - Folgeverfahren.

Eine Baulandumlegung ist zundchst nicht vorgesehen,
Folgeleistungen durften der Gemeinde zweifellos entstehen, da die
Besiedlung auch durch Auswidrtige erfolgen wird, die zu einer Er-
Hshung der Einwohnerzahl beitragen.

Die Ziffer 8 wurde aufgrund des Erlasses des Landratsamtes
Freudenstadt vom 30,9.1975 Nr, 21/612,21 ersatzlos ge=-
strichen, nachdem das friiher vorgesehene allgemeine Wohne-
gebiet in ein Dorfgebiet umgewandelt wurde.

Freudenstadt, den 5.3,1973




