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Gemeinde LoB8buraga

Landkreis Freudenstadt

SATZUNG

iiher die Anderung des Bebauungsplanes "Steinge-Fdcklen"

aufgrund der §§ 1,2,2a und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18. August 1976 (BGBl.I.S. 2257), in der der-
zeit gliltigen Fassung, der §8§ 111 und 112 der Landesbau-
ordnung filir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 20. Juni 1972 (GBl.
S. 351), in der derzeit qiiltigen Fassung, in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttembera (GO) vor
22. Dezember 19275 (GB1.1976 S.1), in der derzeit aililtigen
Fassung, hat der Gemeinderat Lo8bura am 16.November 1882
die Enderung des Bebauungsplanes fiir das

Baugebiet "Steinge-H&cklen"
auf Gemarkung Lombach als Satzung beschlossen.
§ 1 GEGENSTAND DER AENDERUNG
Gegenstand der ZAnderung des Bebauungsvlanes sind

1. die Aufhebung des 1,50 m breiten Gehweages entlana
der FriihlingstraBe vom Bauplatz Nr. 39 (Flst. 577)
bis einschlieflich Bauplatz Nr. 35 (Flst. 584/2)
und damit verbunden die Festsetzung eines o,50 m
breiten Schrammbordes auf dieser Strecke sowie die
Umwandlung der verbleibenden Pestfldche in BRauland;

2. die Aufhebung des 1,50 m breiten Gehweges entlang
der FriithlingstraBe (von Siiden nach Norden verlaufende
StichstraBe) entlang der Baupldtze Nr. 41 (Flst.
911/5), Nr. 42 (Flst. 911/6) und Nr. 43 (Flst. 911/7)
und damit verbunden die Festsetzung eines ©,50 m
breiten Schrammbordes auf dieser Strecke sowie die
Umwandlung der verbleibenden Restflidche in Bauland;

3. die Aufhebung der zwingend vorgeschriebenen 1-ge-
schossigen Bauweise im canzen Baugebiet und Fest-
setzung einer Bauweise mit "Hochstorenze I";

4. die Anderung der Bauweise auf den siidlich der Frih-
lingstraBe gelegenen Baupldtzen Nr. 23, 29, 30, 31,
32, 34 und 35 (Teifl&Zche des Flst. 615, Flst. 601/1,
601, 585/3, 585/2 585 und 584/2);

5. die Festsetzung eines Leitungsrechtes entlang der
siidlichen Grenze des Bauplatzes Nr. 43 (Flst. 911/7);

6. die AZnderung der Festsetzungen zum Bebauungsplan be-
ziiglich der Ziffern 2.4, 6.4, 7.3, 7.4, 7.6, 7.7,
7.8, 7.9, 7.11 und 7.13.
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§ 2

§ 3

INHALT DER ANDERUNG

Der Bebauungsplan nach § 1 wird ergdnzt durch Deck-
blidtter sowie durch blaue, griine und rote bnderunqen
nach MaBgabe der Begriindung.

BESTANDTEILE DES GEANDERTEN BEBAUUNGSPLANES

Der geidnderte Bebauungsplan besteht aus den
nachstehend bezeichneten Anlagen

1. Begriindungen vom 1. August 1969 und vom
1. Februar 1982;

2. Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 8. Juli 1970
und vom 1. Februar 1982;

3. Lageplan zum Bebauungsplan vom ol1. Januar 1969
(gen. am 11. Februar 1971) im MaB8stab 1: 500
mit den Deckbl&ttern Nr. 1 - 6 vom 13. September
1982, dem Deckblatt Nr. 7 mit Erg&nzung der
Zeichenerklirung vom 13. September 1982 und den
blauen, griinen und roten Anderunagen vom 13. Sept.
1982 bzw. 27. September 1982;

4., Ubersichtsplan im MagBstab 1: 1o ooo vom
1. Januar 1969;

5. Lingsprofile vom 1. Januar 1969.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Anlage 3, in der seine Grenzen eingezeichnet
sind.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 der Landesbau-
ordnung handelt, wer den aufgrund von § 111 der

Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in
Kraft.
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Gemeinde LoBburg
Landkreis Freudenstadt

Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Steinge-H&cklen" im
Ortsteil Lombach der Gemeinde LoB8burg

Der Bebauungsplan "Steinge-Hdcklen" wurde am 30. Januar 1970
als Satzung beschlossen und am 11. Februar 1971 vom Landrats-
amt Freudenstadt genehmigt.

Auf BeschluB des Gemeinderates wird der Bebauungsplan nun in
folgenden Punkten gedndert:

I. Anderungen im Lageplan zum Bebauungsplan

1. Auf der siidlichen StraBenseite der von Osten nach Westen
verlaufenden ErschlieBungsstrafe (FrithlingstraBe) und auf
der 6stlichen StraBenseite der von Siiden nach Norden ver-
laufenden ErschlieBungsstraBe (Teil der FriihlingstraBe)
sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Gehwege mit einer
Breite von 1,50 m vorgesehen.

a) Vom Bauplatz Nr. 39 (Flurstiick 577) bis einschlieflich
Bauplatz Nr. 35 (Flurstiick 584/2) wird der Gehweg aufge-
hoben. Dafiir wird entlang der StraBe ein Schrammbord von
50 cm Breite ausgewiesen. Die restliche Fldche des weg-
fallenden Gehweges mit einer Breite von 1,00 m wird als
Bauland festgesetzt.

Ein Ausbau des Gehweges ist nicht mdglich, einmal wegen
der extrem steilen Hanglage und zum anderen, weil inner-
halb des Gehwegstreifens Gebdude stehen. Die Gemeinde
geht davon aus, daB auf dem in Absatz 2 beschriebenen
Teilstiick bei dem relativ geringen Verkehrsaufkommen

den FuBgdngern die Benutzung der Fahrbahn zugemutet wer-
den kann.

Von Westen gesehen endet der Gehweg also am FuBweg Parz.
Nr. 585/6. Dieser FuBweg wird entsprechend dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan als Verbindung zwischen dem Bau-
gebiet "Steinge-Hicklen" und der Ortsmitte Lombach ausge-
baut.

b) Der Gehweg entlang der Bauplidtze Nr. 41 (Flurstiick 911/5),
Nr. 42 (Flurstiick 911/6) und Nr. 43 (Flurstiick 911/7) wird
ebenfalls, und zwar im Einvernehmen mit den Eigentiimern
dieser Grundstiick aufgehoben. Nachdem es sich bei diesem
Teilstilick der FriihlingstraBe nur um eine StichstragBe han-
delt, das Verkehrsaufkommen also noch geringer ist, als
auf der HaupterschlieBungsstraBe, hdlt die Gemeinde einen.
Gehweg nicht fiir erforderlich.

Anstelle des Gehweges wird auch hier im Bebauungsplan ein
50 cm breiter Schrammbord ausgewiesen. Die restliche
Fliche des wegfallenden Gehweges wird Bauland.
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c) Teilweise stehen im Bereich der wegfallenden Gehwege
StraBenbeleuchtungsmasten. Durch die Bebauungsplan-
dnderung kommen diese Masten auf privaten Grundstiicks-
flidchen zu stehen. Unter Umstdnden sind.die Masten zu
versetzen.

Bei den Versorgungstrdgern ist noch zu erheben, ob son-
stige Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom-, Fern-
melde-, Wasser- und Entwdsserungsleitungen) im Gehweg-
bereich verlegt worden sind.

Im ganzen Baugebiet ist eine 1-geschossige Bauweise, und
zwar zwingend vorgeschrieben. Die Festsetzung "zwingend I"
wird aufgehoben und in "HSchstgrenze I" umgewandelt, da
die bisherige Festsetzung nicht angebracht ist.

Die Zahl der Vollgeschosse trdgt den tats&dchlichen Erfor-
dernissen Rechnung und erm$glicht ein VollgeschoB8 als an-
rechenbares DachgeschoB, ein VollgeschoB als anrechenba-
res UntergeschoB sowie ein VollgeschoB. Dachgescho8 und
UntergeschoB sind im Sinne von § 2 LBO festgelegt. Die
Grundflichenzahl und die GeschoB8flichenzahl sind jeweils
auf die zu erwartende tatsdchliche Nutzung ausgelegt.

Durch die schwierigen topographischen Verhdltnisse be-
dingt, muB8 die Bebauung unterhalb, d. h, siidlich der
FrilhlingstraBe in einigen Bereichen gedndert werden. Auf
7 Baupldtzen (Nr. 23, 29, 30, 31, 32, 34 und 35) rickt
das Baufenster ({iberbaubare Grundstiicksfl&che) ndher an
die Verkehrsflidche (FrithlingstraBe). Zwischen der Ver-
kehrsfliche und dem Baufenster sind jeweils die Fl&chen
fiir Garagen dargestellt. Durch diese Umplanung kénnen die
Garagen auf den Baugrundstiicken unter dem abgeschleppten
Dach des Wohngebdudes errichtet werden.

Entlang der siidlichen Grenze des Baugrundstiicks Nr. 43
wird ein Leitungsrecht eingetragen. Dieses dient der Ge-
meinde zur Einlegung einer Wasser- und Entwdsserungslei-
tung.

AEnderungen im Textteil

Terrassen

Die Festsetzung Nr. 6.4 im alten Textteil kann ganz ent-
fallen, da auf Grenzgaragen Terrassen nicht oder auf son-
stigen Garagen allgemein zuldssig sind. Gestalterische
Griinde fiir eine berg- und talseitig unterschiedliche Fest-

setzung bestehen nicht.

Dachdeckung

Die Nr. 7.3 des alten Textteiles sollte neben dunklem auch
rotes, rotbraunes und braunes Dachdeckungsmaterial zulas-

sen.
w3y
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3.

Kniestock

Die Festsetzung Nr. 7.4 des alten Textteiles kann ganz
entfallen, da die talseitige TraufhShe die Festsetzung
eines Kniestocks beinhaltet.

Traufhthe

Die Festsetzung einer Traufhdhe fiir III (U+I+D) soll die
gesamte maximale talseitige GebdudehShe beschrénken. In-
nerhalb dieser Gebi#udehthe sind die H6hen der Geschosse
oder des Kniestocks vom Bauherrn frei wdhlbar. Die Fest-
setzung der TraufhBhe erleichtert die Nutzung der Baugrund-
stiicke und ist aus stddtebaulichen und gestalterischen
Griinden erforderlich.

Mindestldnge von Gebduden

Die Nr. 7.7 des alten Textteiles weist in den Absé&tzen 1
und 2 eine Mindestlinge von Gebduden aus. Diese Festset-
zung muB ganz entfallen, da es hierfiir keine gesetzliche
Grundlage gibt.

Einfriedigungen

Die Nr. 7.8 des alten Texteiles beinhaltet eine Regelung,
die nicht zuldssig ist, und muB ersetzt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Nr. 7.9 des alten Textteiles kann ganz entfallen, da
Aufschiittungen und Abgrabungen des an baulichen Anlagen
anschlieBenden Gelindes nicht genehmigungsfrei sind. Im
Textteil wird der Hinweis aufgenommen, daB eventuell ge-
plante Aufschiittungen und Abgrabungen im Bauantrag darzu-
stellen sind.

Niederspannungsleitungen

Die Nr. 7.11 des alten Textteiles beinhaltet in den Ab-
sdtzen 1 und 2 Festsetzungen, die nicht eindeutig sind

und der Definition der Landesbauordnung nicht entsprechen.
Eingesetzt wird daflir die Festsetzung "Niederspannungsfrei-
leitungen sind nicht zuldssig".

Antennen

Die Nr. 7.11 Abs. 3 des alten Textteiles beinhaltet eine
Festsetzung, die nach der Rechtssprechung nicht zumutbar
ist und im Sinne der LBO ersetzt werden sollte. Festge-
setzt wird, daB auf jedem Gebdude nur 1 Antenne zulédssig
ist. Gebiude im Sinne von § 2 LBO (z. B. Doppelhaus =

2 Gebdude).



Der Lageplan zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird ent-
sprechend der Ziffer I durch Deckbldtter bzw. farblich er-
gadnzt. Die Festsetzungen zum Bebauungsplan werden entsprechend

der Ziffer II geé&ndert.

LoBburg, den O1. Februar 1982

Blirgermeister

X
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4, Steliunz der Gebiude
Die im Lageplan eingeseichnete Firetrichtung -
ist grundeiitzlich fiir die Stellung der Gebliude
verbindlich.

5. )Uberbaubare Grundstlicksfldche (§ 23 Baudvo)

Die iliberbaubare Grundstiicksfliche wird durch

die im Lageplan eingezeichneten Baugrensen beetimmt,
Nebenanlagen im Sinmne von § 14 Abe. 1 BauNVO sind
in den nicht Uberbaubaren Grundsticksfliichen nicht
sugelassen.

6. Garagen

6.1 Die Einrichtung’ vom Garagen in den Gebluden
izt zugelssscen.

6.2 Garagen ailsmen im Stellung, Dachform, Material
und Farbe mit den Hauptgebiuden, dem Cellinde und
der StraSemhdhe in Einklang gebracht werden,

6.3 Der Abstand zwischem Stralengrenze und Garagentor
muB soweit es die Gelindeverhiltnisse zulassen
mindestens 5 @, die Traufhihe der Garage an der
StraBenseite h¥chstens 2,50 = beiragen.

L Garagen als Grenzbautoen sind so zu gestalten, daB
auf den Nachbargrundstiicken ohne peugestalterischie
Schwierigkeifen eine Garage angebaut werden kann.

- 4hrraaaon—ﬁ8rEea—nur—auf—burgue*#&g—geiegenca

7. Weiters Festsetzungen (§ 111 LBO )

7.1 Dachfoxmi

‘Satteldéicher
7.2 - Dachneigungs: _
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Dachdeckung bei Sgtgeldﬁcgggg:
Denkies Dashdsskunpenatesial

. Csrche Jeife 4 M. 3)

W‘W 5 e ’::.

7.5 Dachaufbautent
Auf jeder Dachseite ist sine einzelstehende Gaube mit
einer Breite von max. 1/2 der Gebiudeliinge und
siner Ansichtshdhe von 1,10 m zullselg.
MaGgebend flr die CGaubenbreite ist die Gebiudeliinge
unter der Dachseite auf der die Gaube vorgesehen «.oew-
ist.
Bei Diicherm mit einer Dachneigung unter k2 % sind
Dachgauben nicht zuliiseig. )

7.6 ggbﬂudehﬁho:!Traufhﬁhe) bis zu
Gebliude mit 1 Vollgeschof bergseitig :+/%,%5 m ab feat~
_ gelegter Gellindeoberfliche,talseitig : 16,0 m ab fest-
*}na0hgetragen gelegter GeifZndeoberfliche. 4
auf Grunda  Cebdude mit 2 Vellgeacholen bergseitig:6,0 m ab Test~
. @Genehmigung gelegter Geliindeoberfliche, talseitig 7,0 m ab fesi=-
;ia;m’ﬁ,".llyz.gsligter Gelﬁndoobcrflﬁcheff"ép‘m/.’aﬁj Jrese Jegj{: 5 -
e i)
= ' o | . 0 Il sl B

Lt -
L IV < B ) . o
i



Yo

- F -

7.7 Gebiiudellinge und Gebdudeb

Pie AuBeanwiinde des Untergeschofies sind ~ sowait
sichtbar - mit sinem dumklen Farbton zu versehen.

7.8 Einfriedigungen: s
sussellen. frcie SOk # A5 X

7.9 Aufschilttungen und Abgrakbungens
_Hi3he—voRr—ecay—-00-—8 e

(ot ore % An )
7.10 BSschungens:

Bsachungen (Aufschiitt ungen und Abgrabungen) welche
gur Herstellung der dffentlichen Verkehrsfléichen

erforderlich sind, uerdegigaundsﬁtzlich.im angrenzenden

NAcH MGLicHies T

Bauland angelegt.

7-11 Leitungen:

e

sugelasseny« e Jelo S M 27

7.12 ErdgzeschofSfuBbodenhihe:
Die Hihenlianze der baulichen Anlagen (ErdgeschoffuSboden-
hthe) wird in der Baugenehmigung festgelegt (§ 15
und % 95 LBO, 8§ 9 Aba. 2 Nr. 3 und  Bauvorlagenverord-

nung) .

F 73 (diege Jeeke S M. 70)

E§§b&&ég
Ay ot Aiqw?anzy ot Texyre/k

2ovre PIIEFD i pofer FOASC el
Epoinzing oty Texphbits atucg €

Sl 4 FST

gﬁb%?dni 77 P 7R



Der vom Gemeinderat Lombach am 30. Januar 1970 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan "STEINGEN UND HECKLEN"
wird hiermit nach § 11 BBauG 1.V.m. § 2 Abs. 2 Ziff, 1
der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fihrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1971 (Ges.Bl.

S. 208)

)

ge n e hmt gt .

Freudenstadt, den 11. Februar 1971 Landratsanmt
f In Vertretung

Beglaubigt:

Verw.-Aégest. [

gez.) Mauer
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Gemeinde LoB8burg
Landkreis Freudenstadt

EAnderung

der Festsetzungen zum Bebauungsplan "Steinge-Hicklen"
im Ortsteil Lombach der Gemeinde LoS8burg

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan "Steinge-H&écklen" werden

wie folgt gedndert:
rd

1. Folgende Ziffer 2.4 wird neu eingefligt:

Die Festsetzung III (UsI4D) 188t zu:

Ein VollgeschoB8 als anrechenbares Untergeschof, ein Voll-
geschoB sowie ein VollaeschoB als anrechenbares DachgeschoB
(§ 2 Abs. 7 und 8 Nr. 1 sowie 2 LBO).

s
2. Ziffer 6.4 wird ersatzlos aufgehoben.

3. 2iffer 7.3 erhdlt folgende Fassung:

. Neben dunklem ist auch rotes, rotbraunes und braunes Dach-
deckungsmaterial zuldssig.

4f/Ziffer 7.4 wird ersatzlos aufgehoben.

5./Ziffer 7.6 wird wie folagt erweitert:

Die maximale talseitige GebiudehBhe wird bei ITII (U+I4D) mit
6,50 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen dem Schnitt-
punkt der Gebiudewand mit dem Dach und der Gebdudewand mit
dem gewachsenen Geldnde (§ 16 Abs. 3 BauNVO). Zu den Bauan-

tr8gen sind Gelindeschnitte vorzulegen.

/7
6. Die Absitze 1 und 2 der Ziffer 7.7 werden ersatzlos aufgehoben.

. 7./Die Ziffer 7.8 erhdlt folgende Fassung:

‘ Einfriedigungen entlang den 8ffentlichen Verkehrsfllchen sind
aus Holz oder Hecken bis zu einer H8he von 1,00 m zuldssiqg.
Dabei diirfen Sockelmauern bis 30 cm errichtet werden. An den
bergseitig der Verkehrsflichen liegenden Grundstiicken diirfen
Stiitzmauern zur Reduzierung der B&schungen bis zu einer Hb&he

B:IDie Ziffer 7.9 wird aufgehoben, dafiir wird folgender Hinweis
aufgenommen:

Die vorgesehenen Aufschiittungen und Abgrabungen des an bau-
liche Anlagen anschlieBenden Gelindes sind in den Bauantrédagen
darzustellen. k
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9. Die Ziffer 7.11 erh&lt folgende Fassung:

(1) Niederspannungsfreileitungen sind nicht zul&ssig
(8§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO).

(2) Auf jedem Gebdude ist nur eine Antenne zuldssig
(§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO). Fiir den Beqriff "Gebdude"
gilt die Definition des § 2 LBO (z. B. Doppelhaus =
2 Gebdude).

10. Die Festsetzungen werden um die Ziffer 7.13 mit folgender
Fassung erweitert:

Die Leitungsrechte zur Wasserversorgung und Entwdsserung
der Grundstiicke dienen fiir 6ffentliche Leitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BRauG).

LoB8burg, den O1. Februar 1982

;" -
Schmid
Biirgermeister

L
¢




Die vom Gemeinderat LoRburg am 16. Nov. 1982 als Satzung beschlos-
sene £ nderung des Bebauungsplanes "STEINGE-HACKLEN" im
Ortsteil Lombach der Gemeinde LoBburg wird hiermit nach § 11 EBEauG
und § 111 Abs. 5 LBO i.V.m. § 1 der Zweiten Verordnung der Landes-
regierung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes v. 18.12.1979
(Ges.B1l. S. 42)
; genehmigt.

Freudenstadt, den 28. Dez. 1982 Landratsamt

Beglaubigt:
N

Verw.-Angest. (gez.) Walder

:l'i..’



