Landkreis Freudenstadt 82 032
Gemeinde Betzweiler-Walde

Gemarkung Betzweiler

BEGRUNDUNSG
gem. § 9 Abs.8 BBauG zum Bebauungsplan
"SOMMERHALDE-2.ANDERUNG"

Der durch ErlaB des Landratsamtes Freudenstadt vom 22.1.1968 genehmigte
Bebauungsplan ""Sommerhalde' (ge3ndert im ndrdlichen Bereich durch Satzung
vom 9.2.1977, genehmigt am 22.6.1977) soll in seinem siidlichen Bereich
verkleinert werden.

Die Anderung dient dazu, flir die ehemaligen Baupl&tze 19 bis 23 und 28,
jetzt Grundstiicke SommerhaldenstraBe 31, 3o, 32,34,36 und 38, die.straBen-
miaBige ErschlieBung und den AnschluB an Kanal und Wasserversorgung sicher-
zustellen. AuBerdem muB die die Zuordnung der Garagen zu den einzelnen
Baugrundstlicken neu geregelt werden.

Weil die ErschlieBung der ehemaligen Baupldtze 24,25,26 und 27 unverh3ltnis-
mi3Big kostspielig wiirde und von Seiten der Eigentlimer auch an eine ErschlieBung
nicht gedacht ist, sollen diese Pldtze als Bauland aufgehoben werden.

Planung der baulichen und sonstigen Nutzung

Fiir die verbleibenden Baupldtze wird die ErschlieBung lber die Sommerhalden-
straBe, die in einer Wendeplatte endet, und einen befahrbaren Wohnweg sicher-
gestellt. Die Grundstiicke kdnnen wegen der steilen Hanglage nur nach unten
entwdssert werden. Aus diesem Grunde wird bis auf das Grundstiick 38 auf alle
anderen ein Leitungsrecht zur Fihrung des Abwasserkanals eingetragen. Der
Kanal ist teilweise schon vorhanden.

Wegen der schwierigen Hanglage wird die frihere Darstellung des iUberbaubaren
Bereiches durch kleine Baufenster aufgehoben. Stattdessen wird ein breiterer
Baustreifen vorgesehen, innerhalb dem die Stellung der Geb3ude unter Beriick-
sichtigung der Ver- und Entsorgung sowie der Firstrichtung flexibel gehandhabt
werden kann.

Ansonsten bleiben Art und MaB der Nutzung entsprechend den frilheren Fest-
setzungen erhalten.

Sulz a.N./Betzweiler-Wilde, den 29.6.1983

Jens Lohmann
fir Bauleitplanung

f

“(Biirgermeister)




—
SV ~

Landkreis Freudenscadet
Gemeinde BPtZH81lBP Lig lde

S a bt zuneg

der Gemeinde Betzweiler-blalde

tiber den Bebauungsplan "Sommerhalde - 2. Anderung" auf Gemarkung Betzweiler

Aufgrund von § 10 des Bundesbaugeselzes (BEauG) vom 18.8.1976

(BGBL I.S. 2286) zuletzt gedndert am .06.07.1979 . (BGBL.I. S) 949)

urid den §§ 111 und 112 der Landesbauordnung flir Baden-Wurttem-

berg (LBO) vom 20.6.1972 (Ges.Bl.S. 851 ) zulebzt gedndert

anm 12.02.1980 (Ges. Bl. S. 13 ) i.V.m. § 4 der Gemeideord-

nung Tur badranrtrcmberb (GO) vom feripeiBdb—toesm—TBdar—dtt oSt
et gegiie 03,10.1983 (Ges. BL. S. s77 ) hat der

deELHdEFaL am ]J 01.1984 . den Bebauungsplan 'Sommerhalde .- 2. Anderung"

als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltun%sbereach ergibt sich aus den Eintragungen
im Lageplan vom 6,1983, (§ 2 Nr. 1).

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

7
1. dem Lageplan vom .‘9‘9699?3. 29.06. 1983
2. den textlichen Festserzungen vom . “7°°°07%7 .,
3. der Begriindung vom .29,04.1783

4, dem Ubersichtsplan vom 14.02.1984
5. den Geléndeschnitten vom 29.06.1983

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig 1.S.v. § 112 Abs. 2 Nr, 2 LBO handelt, wer auf-

2rund den von § 111 LEBO ergangenen Bestandteilen dieser Saczung
zuwlider handlet.

§ 4
Inkraftreten

Diese Satzung wird mit Bekanntmachung
verbindlich.,

Betzpeiler-Balde, | den .11. Januar 1984 & 7700 F) ) Q’V‘““’

Johne

ithrer Genehmigung rechts-

_~" BlUrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan '"'Sommerhalde - rE Anderung"'

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan besteht aus Lageplan, den Textlichen Festsetzungen und

der Begriindung.

Dem Inhalt des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

§ 9 Abs.1 und 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976

(BGB1.1, $.2256)

in der Fassung vom 6.7.1979 BGB1.1, S.949);
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15.9.1977 (BGB1.1, $.1763);

§ 111 der Landesbauordnung (LBO) vom 10.6.1972 (Ges.B1. 351) in der

Fassung vom 12.2.1980 (Ges.B1.116)

Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom 30.7.1981 (BGB1.1, $.833)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des Geltungsbereiches
alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaB der Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und 2 BBauG)
Bauweise

1.2 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

1.2.1 Héhenlage der Gebdude
(§ 9 Abs.1 Nr.2 und Abs.2
BBauG)

1.3 Garagen
(§ 9Abs.1 Nr.h4 BBauG)

1.3.]1 Bauweise bei Garagen
(§ 22 Abs.4 BauNVO0)

(§ 9 Abs.1 BBauG)

Flir Art und MaB der Nutzung sowie fiir
die Bauweise gelten die Eintragungen

"im Lageplan. Ausnahmen s. u. Garagen Ziff.

1.3.1

Sofern es sich aus der Hanglage ergibt,
kann im Einzelfall ein weiteres VollgeschoB
gem. § 17 Abs. 5 BauNV0 als Ausnahme zu-
gelassen werden, sofern die GeschoBfl&dchen-
zahl nicht Uberschritten ist.

Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung
ist einzuhalten.

Die ErdgeschoBguBbodenhBhen werden von der
Baugenehmigungsbehdrde anhand von Gel&nde-
profilen geprlift, ggf. modifiziert und

in der Baugenehmigung festgesetzt.

Garagen sind nur auf den Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen und auf den hierfiir
besonders ausgewiesenen Fldchen zugelassen.

Fiir Garagen wird eine abweichende Bauweise
festgelegt: Sie sind auch als Grenzbau

mit einem Satteldach zugelassen. Die First-
hthe darf an der Grundstilicksgrenze 4,5 m
nicht iiberschreiten, gemessen ab EFH der
Garage.

Freistehende Einzelgaragen sind nicht zu- -
gelassen; es sollte der Einbau in das
Wohnhaiis anaestrebt werden.




1.4  Verkehrsfldchen Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG) nicht verbindlich.

1.4.1 Herstellung der Verkehrsfldachen Die flir die Herstellung der Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG) erforderlichen Aufschiittungen und Abgrabungen
sind entsprechend den Eintragungen im Lage-
plan auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden. Sie sind vom Grundstiickseigen-
timer zu unterhalten.

1.5 Leitungsrechte
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG) Auf Kanal- und Wasserleitungsrechten
‘ dirfen keine tiefwurzelnden Bdume oder
Straucher gepflanzt werden.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.4 BBauG und § 111 LBO)

2.1 AuBere Gestalt Reflektierende Materialien sind nicht
(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO) zuldssig mit Ausnahme von Sonnenkollektoren.
Doppelhduser und Reihenhduser sind in Form,
Farbe und Material einander anzupassen.

2.2 Dachform, Dachneigung Siehe Einschrieb im Plan.
(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO) Doppelhduser und Reihenh&duser sind mit
einheitlicher Dachneigung auszufiihren.
2.3 Dachgestaltung Bei Sattelddchern darf nur dunkles,
(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO) -kleinschuppiges Deckungsmaterial verwendet

werden (Ton- oder Zementziegel, Natur-

oder Asbestschiefer).

Wellasbest (mit Ausnahme der '"Berliner Welle')
ist nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind zugelassen.

2.4 Geb&udehdhen Die GebdudehBhen an der Traufseite, gemessen
(§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO) von der Oberkante ErdgeschoB-RohfuBboden
bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dach-
oberkante, darf bei eingeschossigen Geb3uden
héchstens 3,30 m betragen.

Wird ein geldndebedingtes UntergeschoB
zugelassen, erhdht sich dieses MaB talseits
auf 5,90 m.

bei versetzten Geschossen bezieht sich
dieses MaBB auf den RohfuBboden an der
jeweiligen Traufseite.

2.5 Antennen Einfache Funkantennen k&nnen als Ausnahme
(§ 111 Abs.1 Nr.3 LBO) zugelassen werden.
Je Gebiyde st nur eine Antennenanlage
zugélassen.

Bei Doppel- und ReihenhZusern ist eine
gemeinsame Antennenanlage anzustreben.



2.7

2.8

2.10

3.1

Elt.-Post- und sonstige

Kabel
(§ 111 Abs.1 Nr.4 LBD)

MUl 1boxen
(§ 111 Abs.1 Nr.b LBO)

Einfriedigungen und
Grundstlicksgestal tung
(§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Genehmigungspflicht fir
Aufschiittungen und Abgrabungen
{§ 111 Abs.2 Nr.1 LBO)

HINWEISE

Bauvorlagen

_3_

Diese Leistungen sind nach den Bedingungen
des jeweiligen Lieferwerkes unterirdisch
zu verlegen, soweit Freileitungen nicht
aufgrund anderer Gesetze zugelassen sind.

Auf den Grundstiicken sind verdeckte Pl&dtze
fiir bewegliche Mullbehdlter einzurichten,
soweit sie nicht in den Geb3uden unter-
gebracht werden.

Als Einfriedung entlang von &ffentlichen
Verkehrs- und Griinflachen sind Naturholz-
z3une und lebende Einfriedungen zugelassen
mit einer GesamthBhe von max. 80cm. Mauern
sind innerhalb der GesamthShe bis 40 cm
zugelassen. Maschendrahtzdune sind nur
zwischen Nachbargrundstiicken bis 1,0.m
Hbhe zugelassen. Zur Verstdrkung und zum
Schutz sind Maschendrahtz&une auch entlang
den StraBen zugelassen, wenn sie doppelseitig
mit standortgerechten Pflanzen eingegriint
werden.

Zur Geb3udesicherung sind Stiitzmauern,
sofern sie nicht vermieden werden konnen,
bis zu einer Hohe von 1,0 m zugelassen.

Andere Arten von Einfriedigungen sind im
Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde
zugelassen, wenn das Ortsbild nicht
beeintrdchtigt wird. Sie sind in den

P13nen zu den jeweiligen Bauantrdgen
darzustellen und zu beschreiben.

Die lebenden Einfriedigungen sind mindestens
0,50 m hinter der StraBenbegrenzungslinie
zu pflanzen.

Die unbebauten Grundstiicksfldchen sind
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Vorpldtze vor Gebduden sollen mit einem

vom StraBenbelag abweichenden Belag befestigt
werden.

Vorgdrten und Vorpldtze diirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerfldche benutzt werden.

Aufschiittung und Abgrabungen auf dem
Grundstiick sind im Baugesuch darzustellen.

Den Bauvorlagen sind Geldndeprofile durch
das Baugrundstiick mit dem geplanten
Geb3ude beizufligen. Die Baurechtsbehdrde
kann die Darstellung der umliegenden
baulichen Anlagen oder des angrenzenden
Geldndes verlangen.

Die HBhenfestlegungen haben auf NN zu
erfolgen.




3.2 Archdologische Denkmale Bei der Durchflihrung der Planung besteht
die Mdglichkeit, daB bisher unbekannte
Bodenfunde oder Fundpldtze entdeckt werden.
Diese sind gem § 20 DSchG unverziiglich
dem Landesdenkmalamt zu melden. Die
Fundstelle ist bis zu 4 Werktagen in un-
veridndertem Zustand zu lassen, sofern
nicht das Landesdenkmalamt einer Verklirzung
dieser Frist zustimmt.

Aufgestellt: Sulz a.N., den 29.06.83

Dipl.Ing. Jens Lohmann
Ing.Bliro fiir Bauleitplanung
Sulz a.N., Kreuzweg 16

..........................

(Blirgermeister)




