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Landkreis Freudenstadt
Gemeinde L o B burag

Satzunag

der Gemeinde L o B b ur g
iiber den Bebauungsplan ®" Schlagwald I
auf Gemarkung LoBburg

Aufgrund von § 1o des Baugesetzbuches (BauGB) und den 8§§ 73 und 7&
der Landesbaunrdnung fir Baden-Wwiirttemberg (LBO) in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeardnung fiir Baden-Wlirttemberg (GemD0), jeweils in der
derzeit giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat am 6.0ktobher 1987 den
Bebauungsplan "Schlagwald I" als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus den Eintragungen im Lageplan vom 7.Juli 1987 (§ 2 Nr. 1).

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem Lageplan vom 7.Juli 1987;

2. der Begriindung vom 7.Juli 13887;

3. den textlichen Festsetzungen (Textteil) vom 7.Juli 1987.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 74 Abs. 2 Nr. 2 der LBO handelt, uwer
aufgrund den von § 73 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

LoBburg, den 6.0ktober 1987 ;;
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3, § 9a BBauG)

1.1
1.1.1

1.1.2

1.2
1.2.1

1.2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
Baugebiete
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im Lageplan sind ausgewiesen
- WB (§ 4a BauNVO0)

Vergniigungsstdtten nach § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVv0).

Nebenanlagen

Gebdude als Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBer-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
VollgeschoB, GeschoB- und Grundflachenzahl

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Hochstgrenze der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist teilweise zwingend und teilweise
als Hochstgrenze festgesetzt (§ 17 Abs. 4 BauNV0).

Bei der zwingenden Festlegung der Zahl der Vollgeschosse werden
Geschosse im Dachraum nicht angerechnet.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3, § 9a BBauG)

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im Lageplan sind ausgewiesen:

- offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNV0, geringere seitliche
Abstdnde konnen als Ausnahme im Sinne von § 7 Abs. 4 LBO zu-
gelassen werden,

- geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO0,

- abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO; abweichende Bau-

weise in der Art, daB auf eine Grundstiicksgrenze gebaut werden
muB, wie im Lageplan ersichtlich.

Oberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Oberbaubare Grundstiicksflache
Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldachen sind durch Baugrenzen bestimmt
(§ 23 Abs. 1 BauNvO0).

Ausnahmen

Als Ausnahme konnen Oberschreitungen der Baugrenze fiir Gebiudeteile
bis zu 1,0 m und bis zu 2/3 der Gebdudeldnge zugelassen werden
(§ 23 Abs. 3 BauNV0).
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3, § 9a BBauG)

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die dargestellten Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

1.6 Flachen fir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Garagen nur
auf den dafiir festgesetzten Flachen errichtet werden.

Fldachen fiir Garagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicke und
Stellpldtze sind nicht festgelegt und gelten, soweit sie einge-
zeichnet sind, nur als Moglichkeit.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3, § 9a BBauG)

1.7 Flichen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die ehemalige ev. Kirche wird als Biirgerhaus festgesetzt.

1.8 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die offentlichen Verkehrsfldchen gliedern sich in Fahrbahnen
(Fahrverkehr), Parkplitze (PKW-Abstellflachen), Gehwege (FuB-

gdnger), Verkehrsgriin und FuBgangerbereich (FuBgdnger, bedingt

ggfg?rbﬁr). Die Aufteilung der Verkehrsfldche idist nicht ver-
indlich.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3, § 9a BBauG)

1.9 AnschluB von Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Ein AnschluB (Ein- und Ausfahrtverbot) von Fldchen an die Verkehrsfla-
chen ist nicht zuldssig in den im Lageplan dargestellten Stellen.

1.10 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

An Grinfldchen sind festgesetzt:
- offentliche Griinflachen als Griinanlagen,
- private Griinfldche als Hausgarten.

{....I...'...’-..’.-.-.-II
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3, § 9a BBauG)

1.1 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die dargestellten Baume sind zu erhalten.

1.12 Hohenlage der Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

1.13 Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Fldachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stilitzmauern zur Herstel-
lung des StraBenkorpers sind auf den angrenzenden Fldachen vorgesehen.

l.-.-.--'.---r-.-.--
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG i. V. mit § 73 LBO)

2.1 RuBere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bauliche Anlagen sind in Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdlt-
nis der Baumasse und Bauteile zueinander so zu gestalten, daB sie

nicht verunstaltend wirken (§ 13 LBO).
Reflektierende Materialien, ausgenommen Sonnenkollektoren, sind nicht
zuldssig.

Fiir die AuBenwande ist Putz, Naturstein und Holz, insbesondere Schin-
delverkleidung zu verwenden.

Reines WeiB (Remissionswert 80 - 100) und reines Schwarz (Remissions-
wert 0 - 15) sind nicht zuldssig; empfohlen werden warme, erdfarbene
Tone.

Werbeanlagen und Automaten sind in der Gestaltungssatzung geregelt.

2.2 Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Dachneigung von mindestens
45° zuldssig. Als Material der Dachdeckung sind nur Ziegel in Rot-
und Brauntonen zu verwenden.

Dachaufbauten diirfen die halbe Lénge der Gebdudeseiten nicht iiber-
schreiten. Der Abstand zur Dachkante bzw. Gebdudeecke muB mindestens
2,0 m betragen.

Garagen sind mit Satteldach auszufiihren.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit § 73 LBO)

2.3 AuBenantennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuBenantennen sind nicht zuldssig; der AnschluB an eine Kabelfernseh-
anlage ist gewdhrleistet.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
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Bebauungsplan "Schlagwald I" in LoBburg

Kreis Freudenstadt Textteil

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit § 73 LBO)
2.5 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme

der Fldchen fir Stellpldtze, sind als Griinflache oder gdrtne-

risch anzulegen und zu unterhalten.
2.6 Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Entlang den offentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedigungen bis
1,0 m Hohe aus Holz oder Hecken zugelassen, dabei diirfen Sockel-
mauern bis 0,3 m errichtet werden.
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I Bebauungsplan “Schlagwald I" in LoBburg

Kreis Freudenstadt Textteil
3 Nachrichtliche Obernahme (§ 9 Abs. 6 BBauG)
3.1 Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung, als oOrtliche Bauvorschrift nach § 111
(alte LBO), betrifft den iliberwiegenden Teil des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes.

3.2 Planfeststellung

Ober den Ausbau der BundesstraBe (B 294) wurde vom StraBenbauamt
Freudenstadt ein Planfeststellungsverfahren nach § 41 StraBenbau-
gesetz Baden-Wiirttemberg durchgefiihrt.

3.3 Sanierungsgebiet

Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet (§ 3 StBauFG) ist im
Lageplan dargestellt; die Satzung wurde am 05.10.1979 genehmigt,
eine erste Erweiterung am 09.09.1986.
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Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BBauG)

4.1

4.2

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im

Lageplan vom 09.12.1986 entsprechend der Zeichenerkldrung
dargestellt.

Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither
innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Vorschriften auf-
gehoben, dies gilt insbesondere fiir Teile des genehmigten Bau-
linienplanes vom 26.11.1884 sowie des seit 23.01.1970 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes "Auchtweide I". Die bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen nach § 73 LBO erganzen die Gestal-

tungssatzung vom 16.09.1980, rechtsverbindlich seit 28.11.1980.
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©

Kommunalentwickiung

Baden-Wiirttemberg Gmin - 16 -
Bebauungsplan "Schlagwald I" in LoBburg .
Kreis Freudenstadt Textteil

5 Hinweise
5.1 Katasterplan
Die Plangrundlage im MaBstab 1:250 wurde aus der Flurkarte
(MaBstab 1:2500? vergroBert.
Der Katasterstand entspricht den unbeglaubigten Ausziigen
des Staatl. Vermessungsamtes Freudenstadt vom Oktober 1984.
5.2 StraBenplanung

Die StraBenplanung fiir die SchlagwaldstraBe, Kiifergasse, den
Kirchweg, Brunnenweg, Kirchhofweg, Gartenweg und Unter der
Kirche wurde vom Ingenieurbiiro Wossner, Sulz, gefertigt.
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5 Hinweise
5.3 Bestandsvergleich

Der letzte Ortsvergleich wurde von der Kommunalentwicklung Baden-
Wirttemberg GmbH im Mdrz 1986 vorgenommen.

5.4 Kulturdenkmale

Das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe, gibt
folgende Hinweise:

- Vorhandene Bildstocke oder Wegkreuze, historische Grenzsteine,
Brunnen, Meilen- oder besondere Kilometersteine, steinerne Weg-
weiser oder landschaftsprdgende Natursteinmauern sind an alter
Stelle zu belassen und vor Beschddigung wihrend der Bauarbeiten
zu schiitzen. Geplante Verdnderungen der Standorte sind mit dem
Landesdenkmalamt abzustimmen.

- Im gesamten Planungsbereich, besonders auf den Grundstiicken, auf
denen Hduser abgebrochen werden, ist mit mittelalterlichen Funden
und Bauresten zu rechnen.

- Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Moglichkeit, daB
bisher unbekannte Funde und Fundpldtze entdeckt werden. Diese
sind gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem
Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zu vier Werktagen nach der Meldung in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Ver-
Kirzung dieser Frist zustimmt. Auf die Strafbestimmungen in
§ 33 DSchG wird verwiesen.
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5 Hinweise

5.5 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Bundesbau-
gesetz (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGB1 I S. 2256, berichtigt S. 3617), zuletzt gedndert am

6. Juli 1979 (BGB1 I S. 949) und die Baunutzungsverordnung
(BauNv0 1. d.F. der Bekanntmachung vom 15. September 1977

(BGB1 I S. 1763) sowie die Landesbauordnung (LBO) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 28. November 1983 (GB1 S. 770, berich-
tigt 1984 S. 519).
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Angaben zur Gemeinde

1.1

Ui,

1538

1.4

1.5

Lage im Raum

Die Gemeinde LoBburg gehort zum Kreis Freudenstadt und besteht aus den
Ortsteilen Lombach, Rodt, Schomberg, Sterneck, Vierundzwanzig-Hofe und
Wittendorf sowie dem Hauptort LoBburg.

Der Kreis Freudenstadt bildet mit dem Enzkreis und dem Kreis Calw die
Region "Nordschwarzwald".

Der Ortskern von LoBburg liegt ca. 7 km siidlich des Stadtkerns von Freu-
denstadt und ca. 8 km nordlich von Alpirsbach; LoBburg ist eine Fremden-
verkehrsgemeinde im nordlichen Schwarzwald.

Verwaltungsgemeinschaft

Zwischen den Gemeinden LoBburg und Betzweiler-Wdlde besteht eine Verwal-
tungsgemeinschaft, erfiillende Gemeinde ist LoBburg.

Verkehrsanbindung fiir den Ortskern

An Verkehrsanschliissen sind aufzufiihren:

- BundesstraBe 294 (B 294) Pforzheim - Freudenstadt - Freiburg
- LandesstraBe 406, 407 und 408 (L 406 - 408)

- KreisstraBe 4756 (K 4756)

- Buslinie Freudenstadt - Schramberg - Oberndorf und
Freiburg - Freudenstadt - Stuttgart.

Gemarkungsfldche

Die Gesamtgemarkungsfldache der Gemeinde LoBburg umfaBt ca. 6.900 ha,
davon werden ca. 480 ha als bebaute Flache (Siedlungsfldche) genutzt.

Bevdlkerungsentwicklung, Einwohner

Von 1976 mit ca. 5.350 Einwohnern bis zum 31.12.1981 stieg die Einwoh-
nerzahl auf 5.575 an, dies bedeutet einen Zuwachs von ca. 0,7 %; seit
1981 stagniert die Beviolkerungsentwicklung.
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1 Angaben zur Gemeinde (Fortsetzung)

1.6 Gewerbe, Handel, Industrie, Fremdenverkehr

Durch die Ausweisung und ErschlieBung von Gewerbe- und Industriegebie-
ten in den letzten 20 Jahren hat sich die Gemeinde Arbeitspldtze ge-
schaffen und wichtige Betriebe ansiedeln konnen. Parallel dazu wurde
der Fremdenverkehr gefordert und zu der heutigen Bedeutung gefiihrt.

LoBburg ist als "Staatl. anerkannter Luftkurort" eine Fremdenverkehrs-
gemeinde mit erheblichem Gewerbe- und Industriebestand.

1.7 Infrastruktur
An Infrastruktureinrichtungen sind zum Beispiel vorhanden:

Grundschule

Hauptschule

Realschule

Sporthalle, Hallenbad, Freibad, Sportplatz, Tennisanlage
Jugendmusikschule, Kreisvolkshochschule

Turn- und Festhalle

Kindergarten

je eine katholische und evangelische Kirche

Kurgarten, Haus des Gastes.

[l.llllll'llllll‘
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Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Um die Ziele des Landesentwicklungs- und Regionalplanes zu erfiillen,
muf der Luftkurort LoBburg neben der Ausweisung von Wohn-, Gewerbe-
und Industriegebieten auch eine Aufwertung und Verbesserung des Orts-
kerns anstreben. Konkreter AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
war z. B. die Verbesserung der Verkehrssituation, die Ausweisung von
zusdatzlichen Parkflachen im Ortskern, der geplante Ausbau der Orts-
durchfahrt (B 294) und die Sicherung der bestehenden Bebauung sowie
eine geordnete stddtebauliche Weiterentwicklung fiir verschiedene ge-
plante Um- oder Neubauten.

Der Gemeinderat LoBburg hat deshalb am 03.11.1981 beschlossen, fiir
das Gebiet "Schlagwald" einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Be-
schluB wurde am 26.02.1982 im Amtsblatt der Gemeinde LoBburg bekannt-
gemacht. Die Erweiterung des formlich festgesetzten Sanierungsgebiets
und gleichzeitig Ausdehnung des Bebauungsplan-Geltungsbereiches erfor-
derte einen erneuten AufstellungsbeschluB, dieser wurde am 07.10.1986
vom Gemeinderat gefaft.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das formlich festgeleg-
te Sanierungsgebiet "Schlagwald"; die Satzung zur formlichen Festle-

gung wurde am 21.03.1978 vom Regierungsprasidium Karlsruhe genehmigt

und am 13.10.1978 im Mitteilungsblatt bekanntgemacht, die Erweiterung
wurde am 09.09.1986 genehmigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfaBt nicht nur das Sanierungsgebiet, sondern auch weitere Fidchen,

die jedoch im Zusammenhang mit der Sanierung und der gesamten stddte-
baulichen Entwicklung des Ortskerns zu sehen sind.

Im stddtebauliche Rahmenplan, den die Gemeinde LoBburg als Selbstfin-
dungsplan 1976 aufgestellt hat, ist vorgesehen, daB der alte Ortskern
durch stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sowie Instandsetzungs- und
ModernisierungsmaBnahmen verbessert wird. Der Gemeinderat hat deshalb
entschieden eine Sanierung durchzufiihren; am 20.09.1977 wurde die Ein-
leitung "Vorbereitende Untersuchungen" im Sinne von § 4 StBauFG vorge-
nommen. Die Vorbereitende Untersuchung fiihrte zum Ergebnis, daP stadte-
bauliche MiBstande im Sinne des StBauFG voriiegen. Die festgestellten
Struktur- und Funktionsmangel erfordern und rechtfertigen eine Neuge-
staltung im Plangebiet. Die Ziele der SanierungsmaBnahme im formlich
festgelegten Gebiet sind:

Neuordnung und Strukturverbesserung, Aktivierung des Ortskerns,

Verbesserung der Wohnsituation und Wohnqualitat,

Schaffung neuer Wohnungen,

Schaffung von Ausbaumdglichkeiten der Betriebe,

Verbesserung der Verkehrsverhdaltnisse fiir den flieBenden Verkehr so-
wie des FuBwegenetzes.
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3 Oberortliche Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Nach dem LEP vom 12.12.1983 (Fassung 1983, GB1 S. 37) gehtrt bzw. liegt
die Gemeinde LoBburg:

- 1in der Entwicklungsachse Gaggenau/Gernsbach - Freudenstadt - Alpirs-
bach - Haslach/Hausach/Wolfach (LEP 3.6.3 e),

- zum 138ndlichen Raum (LEP Anhang zu Plansatz 1.10.1),
- im Erholungsraum "Schwarzwald" (LEP 3.6.4),
- zum Mittelbereich Freudenstadt (LEP Anhang zu Plansatz 1.5.21),

3.2 Regionalplan (RP)

Nach dem RP "Nordschwarzwald", genehmigt am 15.02.1980 und seit 28.04.1980
verbindlich, gehort bzw. liegt die Gemeinde LoBburg:

- als Kleinzentrum im l1dndlichen Raum im Mittelbereich Freudenstadt
(RP Teil B),

- zum Gebiet mit verstarkter Siedlungsentwicklung mit hauptsdchlicher
Funktion des Ortes fiir Wohnen sowie Gewerbe und Industrie mit Frem-
denverkehr (RP Teil B).

..'llllll‘lllllllll
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4 Urtliche Planungen

4.1 Fldchennutzungsplan (FLNPL)

Im wirksamen Flachennutzungsplan, genehmigt 1972, ist das Plangebiet
als gemischte Baufldche (M) ausgewiesen. Die Ausweisung der Baufldchen
im Bebauungsplan als "Besondere Wohngebiete" (WB) nach § 4a Baunutzungs-
verordnung wurde deshalb vorgenommen, da dies der tatsdchlich vorhande-
nen und zukiinftigen Bebauung entspricht bzw. entsprechen soll. Die be-
stehende Bebauung hat die Eigenart eines WB (vgl. Art der baulichen
Nutzung). Der Typ des WB wurde erst 1977 durch die Novellierung der
BauNVO geschaffen. Im FLNPL ist die Fldche als Sanierungsgebiet ausge-

wiesen.
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4 Ortliche Planungen (Fortsetzung)

4.2 angrenzende Bebauungsplane
Das Plangebiet wird im Norden bzw. Westen vom Bebauungsplan "SchioB-
berg-Weiherweg-HauptstraBe" sowie im Norden von den Bebauungspldnen
"Auchtweide I" und "Auchtweide II" begrenzt. Die angrenzenden Bebau-
ungsplédne sind rechtsverbindlich.
Innerhalb des Geltungsbereiches wurde ein bestehender Baulinien- bzw.
Baufluchtenplan aufgehoben, in dem Uberholten Plan werden entspre-
chende Anderungsvermerke angebracht, ebenso im Bebauungsplan "Aucht-
weide I".

4.3 Gestaltungssatzung
Fiir den Ortskern von LoBburg liegt eine Gestaltungssatzung nach § 111
LBO i. d. F. der Bekanntmachung vom 30.06.1972 (GB1 S. 351) vor; die
Gestaltungssatzung ist am 28.11.1980 in Kraft getreten.
Die Gestaltungssatzung betrifft nahezu das gesamte Plangebiet. Im
Bebauungsplan sind ortliche Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche
Festsetzungen) aufgenommen, um die Gestaltungssatzung zu erginzen.

4.4 Sanierung nach dem StBauFG
Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ist im Lageplan zum Bebau-
ungsplan gekennzeichnet (vgl. Nr. 2 Abs. 3).

4.5 Planfeststellung zur B 294

Der Ausbau der BundesstraBe nach den Planfeststellungsunterlagen ist
abgeschlossen.
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Angaben zum Plangebiet

5.1

5.2
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Lage
Das Plangebiet 1iegt im Ortskern von LoBburg und wird begrenzt:

im Norden
von der siidlichen Seite des Bahnhofsweges und von der nordlichen
Seite des Flst. 31;

im Osten

von der Ostlichen StraBenseite der StraBe "Unter der Kirche" so-
wie des Gartenweges, von der Ostlichen Seite des Flst. 58 und der
ostlichen StraBenseite "Am Mihlenberg";

im Siiden
vom Gartenweg;

im Westen
von der Ostlichen StraBenseite der HauptstraBe sowie der Obern-
dorfer StraBe.

GroBe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft eine Flache von
ca. 2,6 ha.

Topographie, derzeitige Nutzung, angrenzende Bebauung

Das Geldnde im Plangebiet ist relativ eben und stellt an die Er-
schlieBung und Bebauung keine besonderen topographischen Anforde-
rungen. Die Hohenlage der Verkehrsfldchen ist, soweit sie ausge-
baut sind, in der Urtlichkeit ersichtlich (vgl. Hohenlage der Ver-
kehrsfldchen).

Neben der ehemaligen ev. Kirche, die in Zukunft als Blirgerhaus ge-

nutzt wird, dem Museum, dem Backhaus sowie der Feuerwehr sind im
Plangebiet als "gewerbliche" Nutzung vorhanden: Lebensmittel-

geschdaft, Elektrogeschaft, Gaststdtten, Friseur, Sanitargeschaft,
Kunstgewerbe, Uhrengeschdft, Buchbinderei, Haushaltwaren.
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6 Fldchenverteilung
Gesamtflache vuveeeveccecescsssessnnsssesss = Ca. 265 £ 100,0 %
offentliche Verkehrs- und
Verkehrsgriinfldche ....cccoveveevececcceees = Ca. 78 e 29,5 %
private Grinfldche ....ccevvnennnennn eewe. = Ca. 8 E 3,0%
offentliche Grinfldache ...cceveceveenneees = Ca. 3 = 1,1 %
Nettobauland ....ceceevevecoccnssassannces = ca. 173 E 65,3 %
Fldache fiir Gemeinbedarf ......... Sl e fale et = 3 = 1,1 %

Ca.

Bei einer Bewertung oder Auswertung der Prozentangaben ist zu berlick-
sichtigen, daB durch die Verkehrsfldchen auch Bereiche auBerhalb des

Geltungsbereiches erschlossen werden,

*
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7 Kosten, Finanzierung

Fir die Wasserversorgung und die Entwdsserung des Plangebiets ent-
stehen keine weiteren wesentlichen Kosten. Die StraBenbaumaBnahmen

der Gemeinde mit Gestaltung des FuBgdngerbereiches sind zum groBten
Tei] abgeschlossen und finanziert.

Fiir den Ausbau des Bereiches Miihlenberg und Kirchhofweg sowie "Am

Ziegelberg" ist die Bereitstellung von Mitteln aus dem Haushalt ge-
sichert.
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I Kreis Freudenstadt egrundung
8 MaBnahmen zur Verwirklichung
8.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebiets mit Trink- und Brauchwasser ist mengen- und
druckmdBig gesichert. Die Wasserversorgung betreibt die Gemeinde als
Eigenbetrieb.

8.2 Entwdsserung

Die Entwdsserung des Gebiets ist durch den AnschluB an die bestehende
mechanisch-biologische Klaranlage des Abwasserzweckverbandes "Oberes
Glattal" gewdhrleistet. Das Wasserwirtschaftsamt hdlt die hydraulische
Leistungsfdhigkeit der bestehenden Kandle im Kirchhofweg nicht fiir aus-
reichend; die Gemeinde hat deshalb ein Ingenieurbiiro mit der Untersu-
chung beauftragt und die notwendigen baulichen MaBnahmen eingeleitet.

8.3 Stromversorgung

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Stromversorgung des Gebiets
wird durch die Energie-Versorgung-Schwaben gestellt.

8.4 VerkehrserschlieBung

Die im Bebauungsplan dargestellten offentlichen Verkehrs- und Verkehrs-
griinfldachen sind teilweise noch herzustellen.

8.5 Bodenordnung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen er-
forderlich, eine Umlegung ist jedoch nicht notwendig. Die Gemeinde hat
bereits mit den Eigentiimern iiber freiwilligen Grenzausgleich bzw. iiber
die Abtretung der offentlichen Verkehrsfldchen Gesprache gefiihrt.

;'-"-.'--.--’-.-..-.
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9

Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1

2l

9.3

Art der baulichen Nutzung

Die fiir die Bebauung vorgesehene Fldche ist als "Besonderes Wohn-
gebiet" (WB) nach § 4a BauNVO festgesetzt. Die Ausweisung als WB
und nicht als gemischte Baufldche wie im Fldachennutzungsplan dar-
gestellt, entspricht der Eigenart der bestehenden Bebauung und
tragt zur Erhaltung der historischen Struktur bei. Es kann davon
ausgegangen werden, daP die Ausweisung als WB der Konzeption des
Flachennutzungsplanes nicht widerspricht. Der Flichennutzungsplan
muB bei der Fortscheibung das Baugebiet entsprechend der Auswei-
sung im Bebauungsplan aufnehmen.

Die derzeitige und zukiinftige Nutzung beziiglich des "gewerblichen"
Teils ist unter Nr. 5.3 aufgefiihrt, die Wohnnutzung iiberwiegt je-
doch im Plangebiet.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind z. B.:
Gerdteschuppen, Miillboxen, Einfriedigungen, Teppichklopfstangen,
Swimmingpools, Gartenlauben (Kommentar Ernst/Zinkhahn/Bielenberg,
§ 14 Rdn. 19 BauNVO, Mai 79). Ein AnlaB diese Nebenanlagen einzu-
schrdnken oder fiir nicht zulassig zu erkldren besteht im allgemei-
nen nicht. Stddtebaulich nicht gewiinscht und deshalb nicht zulds-
sig ist die Errichtung von Gebauden (als Nebenanlage!) auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldche (Baufenster). Dadurch soll er-
reicht werden, daB die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen als
Freifldchen erhalten bleiben und den Charakter einer Fremdenver-
kehrsgemeinde unterstiitzen.

Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 2 BauNV0 dienen der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Ableitung von
Abwasser und sind z. B.: Maststandorte, Transformatorenhduschen,
Verteilerstationen, Schachte, Verstdrkerkasten.

Soweit es bei der Bebauungsplanbearbeitung moglich war, Standorte

fiir diese Anlagen festzulegen, wurde dies vorgenommen. Um den Be-

dirfnissen der Ver- und Entsorgungstrager Rechnung zu tragen, kon-
nen Nebenanlagen als Ausnahme nach § 14 Abs. 2 BauNV0 in Verbindung

mit § 31 BBauG zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung

Nach § 17 Abs. 7 BauNVO sind im WB GeschoBfldchenzahlen bis 1,6 und
Grundfldchenzahlen bis 0,6 zuldssig, z. B. im WB2 und WB3 ist dieses
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen (Fortsetzung)

MaB erheblich iiberschritten. Fiir alle diese Einzelfdlle liegen stédte-
bauliche Bedingungen vor, die ein hoheres MaB der baulichen Nutzung
erfordern. Ursache fiir die hohe GRZ und GFZ sind die GrundstiicksgroBen;
die Grenzen verlaufen teilweise im Abstand von wenigen Dezimetern zum
Gebdude oder sind mit der Gebdudewand identisch. Insbesondere sollte
das Ortsbild gewahrt und die vorhandene prigende Bebauung erhalten
bleiben sowie die Dichte im Ortskern beibehalten werden. Die Belich-
tung und Besonnung der Bebauung ist durch die umgebenden Verkehrs- und
Grinfldchen gewahrleistet. Die Zahl der Vollgeschosse ist aus stidte-
baulichen Griinden teilweise als Hochstgrenze und teilweise zwingend
festgesetzt; die GeschoBflachen- und Grundflichenzahl ist nach § 17
BauNVO unter Beriicksichtigung der BauplatzgroBen wie folgt ermittelt:
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9.4 Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise und dadurch des seitlichen Abstandes zur
Grundstiicksgrenze dient unter anderem dem Brandschutz, der Beliiftung,
der Belichtung, dem ruhenden Kraftfahrzeugverkehr, dem storungsfreien
Wohnen, den nachbarlichen Interessen und der stddtebaulichen Gestal-

tung.

Im Gebiet sind die Gebdude in der offenen, geschlossenen und abwei-
chenden Bauweise ausgewiesen. Damit den bestehenden Gebduden und

dem vorhanden Abstand zur Grundstiicksgrenze Rechnung getragen wird,
sind geringere Abstdnde im Sinne von § 7 Abs. 4 LBO als Ausnahme zu-
lassig.
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Begriindung

Planungsrechtliche Festsetzungen (Fortsetzung)

9.5

9.6

ol

9.8

Oberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche ist erforderlich,
da der Bebauungsplan die Qualifikation nach § 30 BBauG erhalten soll.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt
die dhnlich der "Stellung der baulichen Anlagen", der "Bauweise" oder
der "Hohe der baulichen Anlagen" gesunde Wohnverhdltnisse sichern. Die
Abstandsfldchen nach der LBO sind einzuhalten, soweit durch Baugren-
zen nicht groRere Abstande gefordert sind.

]

Als Ausnahme sind Oberschreitungen der Baugrenze im Einzelfall bis 1m
moglich. Dies erscheint notwendig, da die iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen ohne allzu groBen Spielraum festgelegt sind und im Einzelfall Uber-
schreitungen nicht nachteilig sein miissen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen der "Stellung der baulichen Anlagen" im Bebauungsplan
soll eine stddtebaulich-planerische Gestaltung sichern und zugleich die
Belichtung und Besonnung von benachbarten Gebduden gewdhrleisten.

Die Definition der "Stellung der baulichen Anlagen" als Hauptfirstrich-
tung driickt aus, daB andere untergeordnete Firstrichtungen zuldssig sind.
Die Hauptfirstrichtung ist die iiberwiegende Firstrichtung; Gebiude mit
einer Hauptfirstrichtung und einer anderen Firstrichtung, zum Beispiel
bei einem Winkelanbau sind damit moglich.

Fldchen fiir Garagen

Grundsdtzlich konnen Garagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che, soweit eine Zufahrt moglich ist, errichtet werden, auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache nur in den dafiir ausgewiesenen Flichen.

Fldche flir Gemeinbedarf

Die evangelische Kirche wird seit dem Bau der Kirche in der "Ortsmitte I"
fiir kirchliche Zwecke nicht mehr genutzt; die politische Gemeinde LoB-
burg hat deshalb beschlossen, das Gebdude umzubauen und als Biirgerhaus
zu verwenden.
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9.9 Uffentliche Verkehrsfldachen

Das Plangebiet wird durch den Garten- und Kirchweg sowie die Schlag-
waldstraBe an das ortliche und iiberortliche Verkehrsnetz angebunden.
Der FuBgdngerbereich ist bedingt befahrbar, soweit iiber diese Flache
Grundstiicke erschlossen werden; die offentlichen Parkpldtze sind je-
weils direkt von den Fahrbahnen anzufahren.

Insgesamt sind im Plangebiet 34 Offentliche Parkplatze ausgewiesen.

Der offentliche FuBgangerbereich wird abgegrenzt von den Fahrbahnen
und von den Grundstiicksgrenzen privater Baugrundstiicke.

9.10 AnschluB von Fldachen an die Verkehrsfldche

An zwei Stellen ist ein AnschlyB (Ein- und Ausfahrt) von Fldchen an
die Verkehrsfldachen nicht zuldssig, da ein moglichst reibungsloser
und gefahrloser Verkehrsablauf erreicht werden soll.

9.11 Griinflache

Ustlich der Kirche wurde die Griinflache als private Griinflache-Haus-
garten entsprechend der bestehenden Nutzung festgesetzt. Eine offent-
Tiche Grinfldache als Griinanlage trdgt zur Sicherung der Freifldche
und zur Aufwertung des Ortsbildes bei.

Auf die Ausarbeitung eines Griinordnungsplanes wurde verzichtet, oko-
logische Nachteile gegeniiber dem jetzigen Zustand sind nicht zu er-
warten.

Im Plangebiet sind keine Spielfldchen ausgewiesen. Beim Schulzentrum,
das ca. 400 m vom Haus des Gastes entfernt ist, besteht ein Kinder-
spielplatz. Eine weitere Spielmoglichkeit besteht beim Freibad, das
ca. 400 m vom Plangebiet entfernt ist sowie bei der Kleingolfanlage.

.-"..'-”--'r----

9.12 Hohenlage der Verkehrsfldachen

Die Verkehrsflachen sind iiberwiegend ausgebaut, an der Hohenlage er-
geben sich keine Verdnderungen; fiir die noch nicht ausgebauten Teile
muB bei der Ausbauplanung auf die vorhandene Nutzung Riicksicht ge-
nommen werden, eine wesentliche Anderung der Hohenlage diirfte nicht
erforderlich werden.

*
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10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10.1

10.2

10.3

KuBere Gestaltung, Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung

Um ein MindesmaB an Obereinstimmung im Orts- und StraBenbild zu erhal-

ten, wurden geneigte Ddacher mit Ziegeln in roten und braunen Tonen bau-

ordnungsrechtlich festgesetzt. Bei der zuldssigen Dachneigung wurde be-

riicksichtigt, daB i. d. R. ein Dachausbau technisch moglich ist. Im libri-

gen besteht fiir die Dachgestaltung der Gebdude eine angemessene Freiheit;
sie diirfen in Form, MaBstab, Werkstoff und Farbe lediglich "nicht verun-

staltet" wirken.

Antennen, Niederspannungsfreileitungen

Aus gestalterischen Griinden, insbesondere im Interesse des Ortsbildes
sind Niederspannungsfreileitungen und AuBenantennen nicht zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen konnen unterirdisch innerhalb der offent-
lichen Verkehrsflachen verlegt werden.

Von der Deutschen Bundespost sind im Ortskern von LoBburg bereits
Breitbandkabel verlegt, die Weiterfiihrung in das Gebiet "Schlagwald"
ist vorgesehen.

Einfriedigungen

Um ein unruhiges StraBenbild im Vorgartenbereich zu vermeiden, wurde
die zuldssige Hohe der Einfriedigungen an offentlichen Verkehrsfla-
chen auf 1,0m beschrankt.
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11 Nachrichtliche Obernahme

11.1 Gestaltungssatzung (vgl. 4.3)

11.2 Planfeststellung (vgl. 4.5)

11.3 Sanierungsgebiet (vgl. 4.4)

*
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12.1 Verwaltungs- und Verkehrskarte
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Ausschnitt aus der Verwaltungs- und Verkehrskarte Baden-Wiirttemberg,
Stand 1984, MaBstab 1 : 200.000, vergroBert auf 1 : 142.000.
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12.2 Flurkarte mit Eintragung des Plangebiets

Ausschnitt aus der Flurkarte, Stand 1979, MaBstab 1

: 2.500.
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