
.Gemeinde L o ßbur g

Landkreis Freudenstadt

Sät z u n g

über die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Ortsmitte I Loßburg"

Aufgrund der §§1, 2 und 8 - 1o des Bundesbaugesetzes (BBaüG) vom
23 «Juni 196o (BGBl. I. S. 3^1 ) , der §§ 111 und 112 der Landesbauordnung
für Baden-Vürttemberg (LBO) vom 2o. Juni 1972 (Ges, B1. S. 352) in Ver-
bindung mit § 4 der Gemeindeordnung für Baden-Vürttemberg vom
16. September 1974 (Ges. BI, S. 373) in der Fassung vom 22. Dezember 1975
'Ges. BI. 1976 S. 1) hat der Gemeinderat am 2. NOV. 1976
den. Bebauungsplan

-Ortsmitte I Loßburg"

als Satzung beschlossen»

§ 1
Bestandteile des Bebauun s lanes

(l) Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend be
zeichneten Anlagen 1 bis 3, die Bestandteil dieser Satzung sind,
und zwar

1. Begründung zum Bebauungsplan vom 22. September 1976
?. Übersichtsplan zum Bebauungsplan mit Erschließungs- und

Flächendisposition vom 22. September 19?6
^. Lageplan zum Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen

zum Bebauungsplan vom 22. September 1976.

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Anlage 3, in der seine Grenzen eingezeichnet sind.

§ 2
Ordnun swidri keiten

Ordnungswidrig i. S. von § 112 Abs. 2 Ziff. 2 der Landesbauordnung
handelt, wer den auf der Ermächtigungsgruridlage des § 111 der
Landesbauordnung ergangenen, durch diese Satzung bestimmten bau-
ordnungsrechtlichen Normen zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer A i8te%, hung in Kraft,
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]), L;BMIUNC;SI)LAN
"ORTSMJTTH [" IN LOSSBURG-ROI)'.

ßUGRÜNDUNG NAC11
§ 9 ABS. 6 BBauG

ÜBERGEORDNETE
PLANUNG

Nach dein Landescntwick]ungspl an
liegt die Gemeinde Loßburg an
der Entwjcklungsachse Gaggenau/
Gernsbacli - Freudcnstadt - M-
pirsbach - IIaslach - Hausach.

Landcscnt-
wicklungsplan

r-

Der Regionalplan weist Loßburg
an der regionalen Aufbauadisc
Freudenstadt - I, oßl)urg - Dornhan

I^ottweil als Kleinzentrum aus.

- Regionalplan

Loßburg ist eine Fremdenverkehrs-
ficmeinde iiiit erheblichem Indiistrie-

Der I^cgionalplan siclit
als Industricstand-

des Frem-

bestand
einen Ausbau

ort und eine I;, rwei tcrung
dcnvcrkchrs vor.

Die Gcnieindc I. oßlnirg hatte zum
01. Jaiuinr 197() 5. 350 üinwohncr.
Die Zuwaclis rntcn lictn.i^cn in den
-letzten J;ilircn cliirclisclini tt 1 :i cli
1 l'rozciit. lintgcgcn ;indcrs 1 aut. cii-
der Prognosen ist iininer noch ein
Geburteiuiliersclniß zu verzeichnen.
Die Gemeinde Loßbiirg bildet mit
der Gemeinde ßetzweiler-WalcJe eine
Vcrwal tungsgcnicinscliaft und gc-
liört zum Landkreis I;reuden?tadt.

r^
Has Bniigel)i. ct ist im Pl ächeniiutzunys-
P.1nn der Gcineinclc Loßburg, der am
29. 12. 1972 genehmigt wurde, als off ent-
liche Bedarf sfl;iclic ausgewieseii.

{.. LÄClIüNNUTZUNGSPLAN
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Der G.cnicinderat Loßburg hat schon
vor längerer Zeit beschlossen, diese
noch einzig ziisammcnh. ängciidc I71achc
zwischen den Ort.stci.Ien J. oßhiirß und
Rodt für ci'n iieues Orts Zentrum.
o ffenzuhalten.

Im Ralinicnplan zuin "Neuen Ortszcntniin"
der ziir Zeit von der Komniiin.-il cntwick-
.liing Bf.idcn-Württcinl-icrg erarbeitet
v^ircl, ist das ('. cln. ct als Planziel
cntlialtcn.

AUSWAI'IL DES VORGE-
SEIIENEN BAUGEBIETS



BEBAUUNGSPLAN
"ORTSMITTE I" IN LOSSBURG-RODT

BEGRÜNDUNG NACH
9 ABS. 6 BBauG

Das Baugebiet liegt auf Gemarkung
Rodt östlich' der Bundesstraße B 294.
Im Norden wird es von der Bahnhof-
Straße, im Westen von dem Flst. 431
(landwirtschaftliche Grünfläche) be-
grenzt. Im Süden verläuft die Grenze
des Geltungsbereiches entlang dem
Flst. 1088/1 und durch Flst. 423/1
und 423/2.

Das Neubaugebiet schließt an die be-
stehende Bebauung an.

Von 676 m ü. N. N. im westlichen Teil
fällt das Gebiet auf 666 m ü. N. N.
im Osten ab. Das durchschnittliche
Gefalle liegt zwischen 13 9o und 14 9o

STÄDTEBAULICHE
SITUATION DES
GEBIETS

- Lage

Das Baugebiet ist ca. 1, 6 ha groß.

Die beiden Baugrundstücke für Ge-
meinbedarf sind

a) für die evangelische Kirche

und

b) für das kommunale Dienstleistungs-
Zentrum der Gemeinde

festgesetzt.

Das bereits überbaute Eckgrundstück
an der Hauptstraße/Bahnhofstraße
ist als Allgemeines Wohngebiet fest-
gelegt.

Größe
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Als Maß der baulichen Nutzung sind
für das WA zwei VG mit einer GFZ
von 0, 8 und einer GRZ von 0, 4 vor-
gesehen. In den BfG wurde nur eine GRZ
und eine GFZ festgesetzt.

Im Gebiet sind die Gebäude in der
offenen Bauweise ausgewlesen.

Maß

Bauweise
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BEBAUUNGSPLAN
"ORTSMITTE I" IN LOSSBURG-RODT

BEGRÜNDUNG NACH
§ 9 ABS. 6 BBauG

Die Gesamtfläche des Geltungsbc-
reiches des Bebauungsplanes mit
ca. 1, 6 ha gliedert sich in:
Bruttobauland

Verkehrsflache

Verkehrsgrün-
fläche

BfG-Kirche

BfG-Dienst-
leistungszentrum

WA

1, 6 ha =

0, 10 ha =

0, 25 ha =

0, 56 ha =

0, 58 ha =
0, 11 ha =

100

6

35 l

36

7

STÄDTEBAULICHE
SITUATION DES
GEBIETS

- Plächenverteilung

Entlang der BahnhofStraße ist
zwischen der Fahrbahn und dem
Gehweg ein Grünstreifen ausge-
wiesen.

Grünflächen
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VERKEHRSER-
SCHLIESSUNG

Das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen kann über die B 294 und
die Bahnhofstraße abgewickelt
werden.

fließender
Verkehr

Für jedes Baugrundstück sind
die Stellplätze und die Gara-
gen auf den Baugrundstücken
nachzuweisen.

ruhender
Verkehr

Zur Anbindung des neuen Gemein-
dezentrums an die Buslinien

" wurde eine Bus-Haltebucht für
l 2 Busse ausgewiesen.

Busverkehr



BEBAUUNGSPLAN
"ORTSMITTE I" IN LOSSBURG-RODT

BEGRÜNDUNG NACH
§ 9 ABS. 6 BBauG

Die Versorgung des Baugebiets mit
Trinkwasser ist mengen- und druck-
massig möglich.

Die erforderliche Leistung zur elek'
trischen Versorgung wird durch die
EVS-Freudenstadt zur Verfügung ge-
stellt.

Niederspannungsleitungen sind un-
terirdisch zu verlegen.

ERSCHLIESSUNG

- Versorgung

^

Die Entwässerung des Baugebiets ist
durch den Anschluß an die geplante
mechanisch-bi alogische Kläranlage
über die öffentliche Kanalisation
gewährleistet.

Die Sammelkläranlage des Zweckver-
bandes Abwasserbeseitigung Oberes
Glattal in Glatten dürfte in ca.
2 Jahren in Betrieb genommen werden
können.

- Entwässerung

Zur Durchführung des Bebauungsplanes
sind bodenordnende Maßnahmen erfor-
derlich. Diese werden durch einfachen
Flächenausgleich erreicht.

BODENORDNUNG

Da die Baugrundstücke bereits an
ausgebauten Straßen liegen, ent-
stehen keine bzw. nur geringe Er-
schließungskosten und zwar für den
Ausbau der Bus-Haltestelle und des
Gehwegs in der Bahnhofstraße.

ERSCHLIESSUNGS-
KQSTEN
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BEBAUUNGSPLAN
"ORTSMITTE I" IN LOSSBURG-RODT

ÜBERSICHTSPLAN
IM MASSTAB 1 : 2500
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