Gemeinde L o B burgeg
Landkreis Freudenstadt

Satzung

iiber die Aufstellung des Bebauurigsplanes

"Ortsmitte I LoBburg"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom

23, Juni 1960 (BGB1.I.S,341), der §§ 111 und 112 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 20.Juni 1972 (Ges.B1,S.352) in Ver-
bindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
16,September 1974 (Ges.Bl.S.373) in der Fassung vom 22,Dezember 1975
‘Ges,B1,1976 S,1) hat der Gemeinderat am 2-"0%'976

den, Bebauungsplan

"Ortsmitte I LofBburg"

als Satzung beschlossen,

§ 1

Bestandteile des Bebauungsplanes -

(1) Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend be-
zeichneten Anlagen 1 bis 3, die Bestandteil dieser Satzung sind,
und zwar

1. Begriindung zum Bebauungsplan vom 22,September 1976

», Ubersichtsplan zum Bebauungsplan mit Erschlieflungs- und
Flichendisposition vom 22,September 1976

1, Laéeplan zum Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan vom 22,September 1976,

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Anlage 3, in der seine Grenzen eingezeichnet sind.

§ 2

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 112 Abs,2 Ziff,2 der Landesbauordnung
handelt, wer den auf der Crmidchtigungsgrundlage des § 111 der
Landesbauordnung ergangenen, durch diese Satzung bestimmten bau-
ordnungsrechtlichen Normen zuwiderhandelt,

§ 5

Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer anfitmachung in Kraft,
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-Biirgermeister~
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BEBAUUNGSPLAN
TORTSMITTE [' IN LOSSBURG-RODT

BEGRUNDUNG NACH
§ 9 ABS. 6 BBauG

Kommunalentwickiung Baden-Wurttemberg

Nach dew LandescentwickJungsplan
licgt dic Cemeinde Lofiburg an
der Entwicklungsachse Gaggenau/
Gernsbach - Freudenstadt - Al-
pirsbach - llaslach - Hausach.

Der Regionalplan weist LoBRburg
an der regionalen Aufbauachse
Freudenstadt - LoRburg - Dornhan
- Rottweil als Kleinzentrum aus.

LoBBburg ist einc Fremdenverkehrs-
gemeinde mit erheblichem Industrie-
bestand. Der Regionalplan sicht
einen Ausbau als Industriestand-
ort und eine Erweiterung des Frem-
denverkechrs vor. -

Dic Gemeinde LoBburg hattce zum
Ot. Januar 1976 5.350 Einwohner.
Dic Zuwachsraten betrugen in den
letzten Jahren durchschnittlich

1 Prozent. Entgcegen anderslauten-
der Prognoscn ist immer noch ein
Geburteniiberschufl zu verzeichnen.
Die Gemeinde LoBburg bildet mit
der Gemeinde Betzweiler-Wilde eine
Verwal tungsgemeinschaft und ge-
hért zum Landkreis PFreudenstadt.,

Das Baugebiet ist im Flichennutzungs-
plan der Gemcinde LoBburg, der am
29.12.1972 genehmigt wurde, als o6ffent-
liche Bedarfsfliche ausgecwiesen.

er Gemecinderat LofRburg hat schon
vor lédngerer . Zeit béschlossen, diesc
noch einzig zusammenhiingende Fliche
zwischen den Ortstecilen LoBburg und
Rodt [iir cin neues Ortszentrum.
offenzuhalten.

Im Rahmenplan zum "Neucen Ortszentrum!
der zur Zeit von der Kommunalentwick-
lung Baden-Wirttemberg crarbeitcet
wird, ist das Gebiet als Planzicl
enthalten.

UBERGEORDNETE
PLANUNG

- Landescent-
wicklungsplan

- Regionalplan

FLACHENNUTZUNGSPLAN

AUSWAHL DES VORGE-
SENENEN BAUGEBIETS




BEBAUUNGSPLAN
"ORTSMITTE I'" IN LOSSBURG-RODT

BEGRUNDUNG NACH
§ 9 ABS. 6 BBauG

Kommunalentwicklung Baden-Wiirttemberg

Das Baugebiet liegt auf Gemarkung
Rodt 8stlich der Bundesstrale B 294.
Im Norden wird es von der Bahnhof-
strafle, im Westen von dem Flst. 431
(landwirtschaftliche Griinflidche) be-
grenzt. Im Suden verlduft die Grenze
des Geltungsbereiches entlang dem
Flst. 1088/1 und durch Flst. 423/1
und 423/2.

Das Neubaugebiet schliellt an die be-
stehende Bebauung an.

Von 676 m ii.N.N. im westlichen Teil
f411t das Gebiet auf 666 m G.N.N.
im Osten ab. Das durchschnittliche

9 9

Gefdalle liegt zwischen 13 % und 14 %.

Das Baugebiet ist ca. 1,6 ha grof.

Die beiden Baugrundstilicke fir Ge-
meinbedarf sind

a) ftr die evangelische Kirche

und

b) fir das kommunale Dienstleistungs-

zentrum der Gemeinde
festgesetzt.

Das bereits iiberbaute Eckgrundstiick
an der Hauptstrale/Bahnhofstrafle

ist als Allgemeines Wohngebiet fest-
gelegt.

Als Mafl der baulichen Nutzung sind
fiir das WA zwei VG mit einer GFZ
von 0,8 und einer GRZ von 0,4 vor-

gesehen. In den BfG wurde nur eine GRZ

und eine GFZ festgesetzt.

Im Gebiet sind die Gebidude in der
offenen Bauweise ausgewilesen.

STADTEBAULICHE
SITUATION DES
GEBIETS

- Lage

Grofle

- Art

- Maf}

- Bauweise




BEBAUUNGSPLAN
"ORTSMITTE I'" IN LOSSBURG-RODT

BEGRUNDUNG NACH
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Kommunalentwicklung Baden-Wirttemberg

Die Gesamtfliche des Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes mit
ca. 1,6 ha gliedert sich in:

Bruttobauland = 1,6 ha = 100 5%
Verkehrsflédche 0,10 ha = %
Verkehrsgrin-

flidche 0,25 ha = 16 %
BfG-Kirche 0,56 ha = 35 %
BfG-Dienst-

leistungszentrum 0,58 ha = 36 %
WA 0,11 ha = %

Entlang der BahnhofstrafBe ist
zwischen der Fahrbahn und dem
Gehweg ein Grinstreifen ausge-
wiesen.

Das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen kann tber die B 294 und
die BahnhofstraRe abgewickelt

werden.

Fir jedes Baugrundstiick sind
die Stellplédtze und die Gara-
gen auf den Baugrundsticken
nachzuweisen.

Zur Anbindung des neuen Gemein-
dezentrums an die Buslinien
wurde eine Bus-Haltebucht fiir

2 Busse ausgewiesen.

STADTEBAULICHE
SITUATION DES
GEBIETS

- Flidchenverteilung

- Griunflichen

VERKEHRSER -
SCHLIESSUNG

- flieRender
Verkehr

- ruhender
Verkehr

- Busverkehr




BEBAUUNGSPLAN BEGRUNDUNG NACH

Kommunalentwicklung Baden-Wirttemberg

"ORTSMITTE I'" IN LOSSBURG-RODT § 9 ABS. 6 BBauG
ERSCHLIESSUNG
Die Versorgung des Baugebiets mit - Versorgung

Trinkwasser ist mengen- und druck-
midssig méglich.

Die erforderliche Leistung zur elek-
trischen Versorgung wird durch die
EVS-Freudenstadt zur Verfiigung ge-
stellt.

Nlederspannungsleitungen sind un-
terirdisch zu verlegen.

Die Entwdsserung des Baugebiets ist - Entwésserung
durch den Anschluf3 an die geplante

mechanisch-biologische Kldranlage

tiber die 6ffentliche Kanalisation

gewdhrleistet.

Die Sammelkldranlage des Zweckver-
bandes Abwasserbeseitigung Oberes
Glattal in Glatten dirfte in ca.

2 Jahren in Betrieb genommen werden
kénnen.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes BODENORDNUNG
sind bodenordnende MaRnahmen erfor-

derlich. Diese werden durch einfachen

Fldchenausgleich erreicht.

Da die Baugrundstiicke bereits an ERSCHLIESSUNGS-
ausgebauten Straflen liegen, ent- KOSTEN

stehen keine bzw. nur geringe Er-

schlieflungskosten und zwar fir den

Ausbau der Bus-Haltestelle und des

Gehwegs in der Bahnhofstrafe.

Kommunalentwicklung

Baden - Wiir temberg ! g /\/
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BEBAUUNGSPLAN
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Kommunalentwicklung Baden-Wirttemberg
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