Gemeinde LoBburg
ILandkreis Freudenstadt

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Obere SchulstraBe-Schlofgissle-
Birkenweg" in LoBburg-Rodt

Aufgrund der §§ 1,2,2a und 8-10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. August 1976 (BGB1.I, S. 2257), ge-
dndert durch Gesetz vom 9. Dezember 1976 (BGBl.I, S.32é1\ und vom

6. Juli 1979 (BGBl. S.949), §§ 111 und 112 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttenberg (LBO) in der Fassung vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl1.S.351),
gedndert durch Gesetze vom 19. Juli 1973 (Ges.Bl.S.227), vom 06. Mai
1975 (Ges.Bl.S.257, 260), vom 21. Oktober 1975 (Ges.Bl. S. 654, 678),
vom 16. Dezember 1975 (Ges.B1.S.864, 867), vom O7. Juni 1977 (Ges.Bl.
S.171), vom 21. Juni 1977 (Ges.Bl1.S.226) und vom 12. Februar 1980 (Ges.
B1.S.116) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttem-
berg (GO) vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl.1976 S.1), in der zuletzt ge-
&nderten Fassung, hat der Gemeinderat am 25. Mai 1982 den Bebauungsplan
flir das Gebiet

"Obere SchulstraBe-Schlofgissle-Birkenweg"
auf Gemarkung LoBburg-Rodt

als Satzung beschlossen.

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan

(§ 2 N, 1),

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus

1. dem Lageplan zum Bebauungsplan vom 1.7.1981/1.9.1981
mit Deckblatt vom 22.1.1982, Ubersichtsplan und den *pzw. Einarbeitung
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

2. der Begriindung zum Bebauungsplan vom 1.7.1981
3. dem StraBenhthenplan vom 12.12.1980.

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 ILBO handelt, wer den aufgrund

von § 111 IBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten o
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

LoBburg, den 25. Mai 1982
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Um den Ziélen des Landesentwicklungsplanes und des Regio- ZIELE UND ZWECKE
nalplanes gerecht zu werden und um den Eigenbedarf an Woh-
nungen zu decken, ist die Gemeinde Loflburg gezwungen,
weitere Wohngebiete zu erschliefen. Dabei muB bericksich-
tigt werden, daB durch den Ausbau der vorhandenen Indu-
strie die Nachfrage nach Wohnungen weiter steigt. Obwohl
die Gemeinde LoBburg bereits vor vielen Jahren dazu iber-
gegangen ist, Baupldtze nur an Einheimische bzw. nur an
solche Auswértige, die hier berufstdtig sind, zu verkau-
fen, ist die Nachfrage nach Baupl&tzen unvermindert hoch;
mit ein Grund daftir diirfte auch der hohe Freizeitwert

der Gemeinde sein. In den letzten Jahren konnte man fest-
stellen, daB die Gemeinde LofBburg zu einem beliebten Wohn-
ort fir die Bevdlkerung aus dem Raum Freudenstadt geworden
ist. Das Plangebiet ist teilweise bebaut, verschieédene
Bauvoranfragen liegen vor. Zur Sicherung der bestehenden
Bebauung und filir eine geordnete. stidtebauliche Weiter-
entwicklung ist es notwendig, einen verbindlichen Bauleit-
plan aufzustellen.

Der Gemeinderat LoBburg hat deshalb am 6.11.1979 beschlos-
sen, fir das Gebiet "Obere SchulstraBe - SchloBgdssle-Bir-
kenweg" einen- Bebauungsplan-aufzustellen. DPer Beschluff wur-
de am 16.11.1979 im Amtsblatt der Gemeinde LoSburg bekannt
gemacht.

UBERGEORDNETE PLANUNG
Nach dem Landesentwicklungsplan liegt die Gemeinde LoB- -Landesentwicklungs-
burg an der Entwicklungsachse Gaggenau/Gernsbach-Freuden- plan '72
stadt-Alpirsbach-Haslach-Hausach.

Der Regionalplan, seit 28. April 1980 verbindlich, weist = Regionalplan
Lofburg an der Entwicklungsachse Baiersbronn-Freudenstadt-
Lofburg-Alpirsbach als Kleinzentrum aus. LoBburg gehdrt

zum Mittelbereich Freudenstadt. LoBburg ist eine Fremden-
verkehrsgemeinde mit erheblichem Industriebestand. Der

Regionalplan sieht unter anderem verstérkte Siedlungs-

entwicklung und eine Erweiterung des Fremdenverkehrs vor.

Die Gemeinde LoBburg mit den Teilorten Rodt, Lombach, VERWALTUNGSGEME IN-
Schémberg, Sterneck, Vierungszwanzig-HOfe und Witten- SCHAFT

dorf hatte am 31.06.1980 5.400 Einwohner, LoBburg mit

dem Ortsteil Rodt 2.900 Einwohner. Die Gemeinde LoB-

burg bildet mit der Gemeinde Betzweiler-Widlde eine Ver-
waltungsgemeinschaft. Lofburg gehért zum Landkreis

Freudenstadt und zur Region Nordschwarzwald.
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Im wirksamen Fl&chennutzungsplan, genehmigt 1972, ist FLACHENNUTZUNGSPLAN
das Baugebiet als gemischte Baufldche (M) ausgewiésen.

Ostlich des Baugebiets ist der bestehende Friedhof mit

einer geplanten Erweiterung dargestellt. Die Ausweisung

der Baufldchen im Bebauungsplan als Allgemeine Wohnge-

biete (WA) nach § 4 BauNVO wurde deshalb vorgenommen,

da dies der tatsdchlich vorhandenen und geplanten Be-

bauung entspricht bzw. entsprechen soll. Die bestehen-

de Bebauung hat die Eigenart eines WA, die Nutzung um-

faBt im wesentlichen Wohnen und Beherbergungsbetriebe.

Beldstigungen oder Stdrungen, die filir ein WA unzumutbar

sind, sind nicht bekannt.
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Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan i.M. 1:5000
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MASSNAHMEN ZUR VER-
WIRKLICHUNG
Die Versorgung des Baugebiets mit Trinkwasser ist mengen- - Wasserversorgung
und druckmdfig gesichert. Die Wasserversorgung wird von
der Gemeinde selbst betrieben.

Die Entwdsserung des Baugebietes ist durch den Anschluf - Entwdsserung
an die mechanisch-biologische Kl&ranlage des Zweckver-

bandes "Oberes Glattal" gewdhrleistet. Die Kapazitét

der Kl&ranlage ist auf die zusdtzliche Belastung ausge-

legt.

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Versorgung ~ Stromversorgung
wird durch die EVS-Freudenstadt zur Verfiligung gestellt.
auf Flst. 56/4 befindet sich eine Umspannstation.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende BODENORDNUNG
MaBnahmen erforderlich.Eine Umlequng ist jedoch nicht not-

wendig. Die Gemeinde hat bereits mit den Eigentiimern iber

freiwilligen Grenzausgleich bzw. lber die Ausweisung der

dffentlichen Verkehrsflidchen Gesprédche gefithrt, dabei

wurde mit den Grundstilickseigentimern die im Bebauungsplan

enthaltenen Grundstiicksgrenzen vereinbart.

An Erschliefungskosten wurden Uuberschldgig ermittelt KOSTEN
(Stand 12/80):
¢ Wasserversorgung DM 70.000,—-
o Entwédsserung DM 180.000,--
o StraBenbau mit DM 215.000,--
StrafBenbeleuchtung
Summe DM 465.000,--

Die Finanzierung fiir die Wasserversorgung und Entwisse-
rung ist durch Betrdge und Gebthren, nach dem Kommunal-
abdgabengesetz, gesichert. Der Anteil der Gemeinde an den
ErschlieBungskosten nach dem BBauG kann aus dem Haushalt
finanziert werden.

FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES
Das Baugebiet liegt im Ortsteil Rodt und ist von der - Lage
BundesstraBe (B 294) {iber das SchloBgédssle, den Birken-
weg und die SchréderstrafBe zu erreichen.

~d
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Das Baugebiet wird wie folgt begrenzt:

0 im Norden von der Bebauung im SchloBgédssle

© im Osten von der Bebauung im Birkenweg, Flst. 53/2
vom bestehenden Friedhof und von Flst. Schréderstr. 12

o im Slden vom unbebauten Flst. 50

© im Westen von der "Oberen SchulstraRe"

Von 712 m #U.N.N. im Westen f&llt das Geldnde auf 698 - Topographie
U.N.,N. im Osten und hat damit ein durchschnittliches Ge-
fédlle wvon 9 %.

Das Baugebiet ist ca. 1,9 ha groB und weist auBer den - GréBe
6rtlichen Verkehrsfl&chen 21 (bebaute und geplante) Bau-
grundstiicke aus.

Die fir die Bebauung vorgesehene Fliche ist als allge- - Art der baulichen
meines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Um den An- Nutzung
forderungen einer Fremdenverkehrsgemeinde gerecht zu

werden, sind als Ausnahme Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes zugelassen. Die Ausweisung als allgemeines

Wohngebiet:und nicht als Mischgebiet wie imFl&chennutzungs-

plan dargestellt, entspricht der Eigenart der bestehen-

den Bebauung. Es kann davon ausgegangen werden, daf dies

der Konzeption des Fléchennutzungsplanes nicht wider-

spricht. Der Fl&chennutzungsplan muf bei der Fortschrei-

tung das Baugebiet entsprechend der Ausweisung im Be-

bauungsplan darstellen.

Als MaB der baulichen Nutzung sind im Gebiet WAl zwei - MaB der baulichen
Vollgeschosse mit einer den Bauplatzgr&Ben angepaBten Nutzung

Grund- und Geschofifléchenzahl nach § 17 BauNVO festge-

setzt. In Anpassung an die Topogrphie und aus st&dte-

baulichen Grirden wurde im WA2 und WA3 das zweite Geschof

als anrechenbares UntergeschoB festgesetzt.

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind Gebdude - Nebenanlagen
auderhalb der {berbaubaren Grundstilicksfl&chen nicht

zuldssig. Hierdurch soll erreicht werden, daB Garten-

fldchen als Freifl@chen erhalten bleiben.

Im Gebiet sind die Geb&ude in der offenen Bauweise als - Bauweise und
Einzelhduser ausgewiesen. Die Baugrenzen sind teilweise Firstrichtung
relativ eng festgelegt, da die beabsichtigte gelockerte

Uberbauung eine gute Sicht und Besonnung gewdhrleisten

soll. Mit aus diesem Grunde wurden die Garagen auBer-

halb der lberbaubaren Fl&chen zwingend festgesetzt.

Die festgelegten Firstrichtungen sollen eine gute Durch—'7

sicht zwischen den Bauk&rpern gewdhrleisten.
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Die festgelegten Firstrichtungen sind als Hauptfirst-
richtung zu betrachten, die Winkelanbauten zulé&ft.
Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches des Bebauungspla- - Flachenverteilung
nes (Bruttobauland) gliedert sich in:
o Verkehrsfléche 1 17 a = 9
o Verkehrsgrinfldchen 2a = 1%
o Nettobauland 171 a = 90 %
Gesamtfliche 190 a = 100 =&
WA, bestehende Bebauung = 10 WE - Wohneinheiten
geplante Bebauung = 4 WE
WA, bestehende Bebauung = 5 WE
geplante Bebauung = 12 WE
WA. bestehende Bebauung = 1 WE
geplante Bebauung = 4 WE
Summe bestehende Bebauung = 15 WE
Summe geplante Bebauung = 20 WE
Summe = 35 WE
Bei der Ermittlung der Wohneinheiten wurde anstatt Frem-
denzimmer mdgliche Wohnungen angenommen.
Bei 1,9 ha Bruttobauland und 35 WE ergibt sich eine Woh- - Wohnungsdichte
nungsdichte von 18,4 WE/ha.
Bei Zugrundelegung von 2,7 EW/WE ergeben sich 54 EW fir - Einwohner
die geplante Bebauung, flr die gesamte Bebauung 94 EW.
Die Bruttowohndichte bei 1,9 ha Bruttobauland und 94 EW -~ Bruttowohndichte
betrigt 49 EW/ha.
Die Nettowohndichte bei 1,71 ha Nettobauland und 94 EW ~ Nettowohndichte
betr&dgt 55 EW/ha.
Aus Griinden der Verkehrssicherheit wurden an den Ein- - Sichtfelder
miindungen Sichtfelder aufgenommen.
3
1) wobei der neue Teil des Birkenweges teilweise nur einseitig angebaut wird.




€

Kommunalentwickiung
Baden-Wiirttemberg

BEBAUUNGSPLAN "OBERE SCHULSTRASSE-SCHLOSSGASSLE-
BIRKENWEG" IN 7298 LOSSBURG KREIS FREUDENSTADT

BEGRUNDUNG

Im qualifizierten Bebauungsplan ist bereits die ingen-

ieurmdflige StraBenplanung eingearbeitet. Die HGhen der

Verkehrfldchen sind in den Lingenschnitten dargestellt,
Visierbriiche und Prozentangaben Uber das Gefalle wurden
in den Lageplan zur Groborientierung und als Verbindung
Lageplan zu den Langenschnitten aufgenommen. BSschungen
sind im Lageplan zum Bebauungsplan eingezeichnet.

~d
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Um die HoOhenentwicklung der Gebaude einem stédtebaulich
vertretbaren MaB und dem Geldnde anzupassen, wurde die
talseitige Geb&dudehohe beschrankt; festgelegt wurde die
maximale Traufhdhe, die jeweils zwischen dem Schnittpunkt
der Hauswand mit dem bestehenden Geldnde bzw. der Dach-
haut gemessen wird. Die Gesamth&he des Gebdudes ergibt
sich durch die vorgegebene Dachneigung.

Begriffe nach § 2 LBO vom 20.06.1972
VG Vollgeschof

DG Dachgeschof’

UG Untergeschof
avG anrechenbares VG
EFH ErdgeschoffuBbodenhdhe
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Nach § 3 Abs. 1 des Bestattungsgesetzes sind von Griber- ~ Friedhof
feldern zu Geb&uden mindestens 25 m Abstand einzuhalten;
Absat 2 1&ft hiervon jedoch Ausnahmen zu, wenn dies mit
nachbarlichen Belangen vereéinbar ist, Ruhe und Wirde des
Friedhofs nicht wesentlich beeintréchtigt und polizeili-
che Grinde nicht entgegenstehen. Die bestehende Gréber-
reihe hat von den geplanten Gebduden einen Abstand von

ca. 22 bis 24,5 m. Bei der Einhaltung dieser Absténde

und durch den erheblichen H6henunterschied der geplanten
Bebauung zum Friedhof ist die Abweichung von 25 m Soll-
Abstand vertretbar und fihrt zu keinen Beeintrdchtigungen.

Das zu erwartende geringe Verkehrsaufkommen im neuen Teil flieBender Ver-
des Birkenweges kann nur bedingt lber das "SchloBgdssle" kehr
jedoch voll liber den Breuningerweg/MasselstraBe und die
SchréderstraBe in die B 294 abgeleitet werden,der Ortskern
LoBburg ist Uber die Obere SchulstrafBe zu erreichen. Der
Birkenweg soll nur den Anliegerverkehr aufnehmen und wird

deshalb als befahrbarer Wohnweg mit einer Breite von 5,0 m
hergestellt, zuziiglich beiderseitige Schrammborde mit Jje

0,45 m. Gesonderte Gehwege sind nicht erforderlich, die
Kennzeichnung des neuen Teiles des Birkenweges kdnnte

nach der StraBenverkehrsordnung (StVO) mit dem Zéichen

Nr. 325 fir verkehrsberuhigte Bereiche vorgenommen wer-

den.

Die Fl&dchen filir den ruhenden Verkehr sind in Form von - ruhender Verkehr
Einzelgaragen mdglich. Grundsdtzlich k&nnen Garagen
innerhalb der Uberbaubaren . Grundstiicks¥l&chen, soweit
eine Zufahrt mdéglich ist, errichtet werden. AuBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfl&che nur in den dafir aus-
gewiesenen Flachen. Soweit mdglich sollen Garagen aus
gestalterischen Griinden unter das abgeschleppte Dach

des Wohngebdudes einbezogen werden. Durch die GrdBe

der Baupldtze kdénnen in ausreichender Zahl Garagen und/
oder Stellpldtze auch fir die Besucher geschaffen werden.
Auf die Ausweisung von S6ffentlichen Parkfldchen wurde
deshalb verzichtet.

Im Plangebiet sind keine Spielflédchen ausgewiesen. Beim - Spielfléachen
Schulzentrum, das ca. 250-200 m entfernt ist, besteht

ein Kinderspielplatz; ein Abenteuerspielplatz ist "Auf

der Egart" geplant, Abstand ca. 500 m.

Der Waldabstand nach § 4 Abs. 4 LBO von 30 m wird durch - Waldabstand
die bestehende und geplante Bebauung unterschritten.

Zwischen den Baugrenzen und der Waldgrenze betrdgt der

Abstand zwischen 22,5 u. 26,5 m.
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Auf die Ausarbeitung eines Grunordnungsplanes wurde ver- - Grinordnungsplan
zichtet, 06kologische Belange sind gewdhrleistet. Bei den

bebauten Grundstiicken sind die nicht lberbaubaren Flachen

ausreichend bepflanzt, dies kann auch bei. den noch zu

bebauenden Grundstilicken erwartet werden.

Gefertigt: Aufgestellt:

Stuttgart, den 1.07.1981 LoBburg, den = 1‘ Juli 1981
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