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Gemeinde <::)

Gemeinde LoBburg Landkreis Freudenstadt

SATZUNG

der Gemeinde LoBburg {liber die Anderung des Bebauungsplanes
"Hiérlen II" auf Gemarkung LoBburg

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 73 und 74
der Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wiirttemberg (GemO), jeweils in
der derzeit gliltigen Fassung hat der Gemeinderat am 26. Mirz 1991
die Anderung des Bebauungsplanes "H&rlen II" als Satzung beschlos-
sen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ergibt sich
aus den Eintragungen im Deckblatt zum Bebauungsplan vom 09.11.1990/
19.02.1991 (§ 2 Nr. 1).

§ 2 Bestandteile der Satzung

(1) Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem Deckblatt zum Bebauungsplan vom 09.11.1990/19.02.1991
mit Zeichenerkl&rung vom 09.11.1990/19.02.1991;

2. dem Textteil zum Deckblatt vom 09.11.1990/19.02.1991;

3. den Lédngsschnitten vom 19.02.1991.

(2) Zur Bebauungsplan-Anderung gehdrt auBerdem die Begriindung vom
09.11.1990/19.02.1991.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 74 der LBO handelt, wer aufgrund den von
§ 73 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

LoBburg, den 26. Mirz 1991 A;

\Z 2R Schmid
oy, Y ¢ Blirgermeister
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| Bebauungsplan "Hirlen II" in LoBburg

Gemeinde @

Kreis Freudenstadt

Bebauungsplan-Anderung auf Flst. 369/1, 369/2, 369/3, 371/4, 371/5, 371/6
(ehemaliges Volkle-Gelédnde)

Textteil zum Deckblatt vom 09.11.1890 / 19.02.1991

Rechtsgrundlage fiir diese Bebauungsp]an-ﬁnderung ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 mit Anderung vom
25.07.1988 (BGBT. I S. 2093) und die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der

Fassung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132) und die Landesbauordnung (LBO)
vom 28.11.1983 (GB1. 1983 S. 770).

Der Bebauungsplan, genehmigt am 21. Dezember 1972, rechtsverbindlich seit
5. Januar 1973 (letzte Anderung genehmigt am 28. Dezember 1982, rechtsver-
bindlich seit 14. Januar 1983) wird im Lageplan wie folgt gedndert:

- Art derlbau1ichen Nutzung,

- Zahl der Vollgeschosse mit Traufhéhe (sog. Kniestock ist zugelassen),

- GRZ, GFZ,

- Dachform, Dachneigung (Dachaufbauten sind zuge]assen,verg]eiéhe Blatt 2),
- Bauweise,

- Uberbaubare Grundstiicksfliche,

- Stellung der baulichen Anlagen,

- Offentliche Verkehrsflichen : '
(Mischfldche, FuBwege, Parkplatz, Verkehrsgriin, StraBenbegrenzungslinie),

- Fldchen fiir Garagen (Stellplitze sind nicht festgelegt und deshalb als
Ausnahme zulédssig),

- Leitungsrechte fir die Gemeinde und Leitungsrecht fiir die
Energieversorgung Schwaben

- Kennzeichnung von Fldchen ( § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB )
siehe Einzeichnung im Lageplan

Im Lageplan sind die Fldchen gekennzeichnet, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Fortsetzung Blatt 2

KOMMUNALENTWICKLUNG E) %ﬁa"
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3 Bebauungsplan "Hidrlen II" in LoBburg ;
Kreis Freudenstadt

Bebauungsplan-Anderung auf Fist. 369/1, 369/2, 369/3, 371/4, 371/5, 371/6
(ehemaliges Volkle-Gelédnde) ,

Textteil zum Deckblatt vom 09.11.1990 / 19.02.1991

Dachaufbauten

- Dachaufbauten (Gauben) sind ab 35° Dachneigung zu]ass1g, die Summe der

Langen aller Dachgauben pro Dachseite darf 40% der Dachlinge nicht iber-
schreiten.

- Der Abstand der Dachaufbauten zum First muB mindestens 1,5 m, zur Giebel-
wand mindestens 2 m und zur Traufe e1nsch11eB11ch Dachvorsprung
mindestens 0,8 m betragen.

- Die senkrechte Hohe der Dachaufbauten darf maximal 1,3 m nicht ber-
schreiten.

Stuttgart, den 09.11.1990 / 19.02.1991 EnSburg, den 9.11.19%9a/19.2.1991
VI-Pi/sch fi;”““mf

Kommurralentwicklung

Baglefr}‘ l-\hI’temberg GmbH 2

‘3. VA \ -é

P

Stockle

Anlagen

Deckblatt der KE vom 09.11.1990 / 19.02.1991 40 Eah 4004
Zeichenerkldrung der KE vom 09.11.1990 / 19.02.1991 i gaﬁ e, sbe ]

Langenschnitte zu den beiden Verkehrsflichen des IB Wossner vom 19—10-1996—
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Gemeinde <::>

Gemeinde LoBburg
Landkreis Freudenstadt

Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "H&drlen II" Gemarkung LoBburg

1. Beschreibung der Situation

Der seit 05.01.1973 rechtsverbindliche Bebauungsplan fir das Bau-
gebiet "Hdrlen II" auf Gemarkung LoBburg weist zwischen der Max-
Eyth-StraBe, der SiemensstraBe, der Gottlieb-Daimler-StraBe und
der ZeppelinstraBe ein Gewerbegebiet (GE) aus. ErfaBt sind davon
die Flurstilicke 369/2 und 369/3 (SiemensstraBe 2). Zur Abschirmung
dieses Gewerbegebietes gegen die westlich und n6rdlich angrenzende
Wohnbebauung sind die Flurstlicke Nr. 369/1, 371/3, 371/4, 371/5 und
371/6 als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Die Firma. V8lkle hat bereits Ende der 60er Jahre, d.h. vor Inkraft-
treten des Bebauungsplanes mit der Bebauung des Flurstiickes Nr. 369/3
begonnen. Vom Drahtwarenhersteller entwickelte sich die Firma im
Laufe der Jahre zu einem bedeutenden Bilirostuhlhersteller. Die Um-
stellung der Produktionspalette und die Anforderungen des Marktes
machten eine stdndige Erweiterung der Fabrikanlagen erforderlich.
Mit dem letzten Bauabschnitt Mitte der 80er Jahre stieB der Betrieb
an diesem Standort an die Grenze des Machbaren. Hinzu kam, daB im
Laufe der Zeit durch die Ausdehnung der Fabrikation und die zuneh-
mende Wohnbebauung auf drei Seiten des Gewerbegebietes eine Gemenge-
lage entstand.

Alle Versuche, die Interessen der Firma und der Anwohner miteinander
in Einklang zu bringen, blieben erfolglos. So blieb als L&sung des
Problems nur die Verlagerung des gesamten Betriebes. Die Gemeinde
wurde mit diesem Projekt und mit BegleitmaBnahmen in das Landessa-
nierungsprogramm aufgenommen. Der SatzungsbeschluB des Gemeinderates
erfolgte am 27.06.1989, der Bewilligungsbescheid des Regierungspria-
sidiums Karlsruhe ist datiert vom 08.09.1989. Die Gemeinde hat im
Jahre 1989 das Fabrikanwesen mit s8mtlichen dazugehdrigen Grund-
stlicken erworben. Die Firma V&lkle ist im Sommer 1990 in ihren neuen
Betrieb im Industriegebiet "Hohenholz" in Wittendorf umgezogen.

2. Ziel der Bebauungsplan-Znderung

Urspriinglich hatte das Land Baden-Wiirttemberg gefordert, das Fabrik-
geb&ude stehen zu lassen und einer anderen Nutzung zuzuflihren. Die
neue gewerbliche Nutzung hdtte mit Riicksicht auf die angrenzende
Wohnbebauung jedoch stark eingeschrdnkt werden miissen. Trotz inten-
siver Suche mit Einschaltung verschiedener Institutionen ist es der
Gemeinde nicht gelungen, einen Interessenten flir das Betriebsgebdude
zu finden. Aus diesem Grunde hat der Gemeinderat, nachdem zuvor die
Zustimmung des Landes eingeholt wurde, beschlossen, mit Ausnahme des
ehemaligen Wohnhauses V&lkle die gesamte Fabrikanlage abzubrechen und
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alle Grundstiicke, die bisher zum Betrieb geh&rten, einer Wohnbe-
bauung zuzuflihren. Durch die Schaffung von zusdtzlichen Wohnungen
soll die auch in LoBburg herrschende Wohnungsnot gemindert werden.
Der BeschluB zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am 08.05.1990
gefalit.

Das Gewerbegebiet auf den Parzellen Nr. 369/2 und 369/3 (Siemens-
straBe 2) sowie die Mischgebiete auf den Parzellen Nr. 369/1, 371/3,
371/4, 371/5 und 371/6 werden in ein allgemeines Wohngebiet (WA) um-
gewandelt. Dieses umfaBt zwdlf Baugrundstiicke mit einer Nutzung zwi-
schen zwei und zehn Wohnungen. Je nach GrdBe der einzelnen Geb&ude,
d.h. nach Ausnutzung der Baugrenzen werden auf dem neuen Wohngebiet
ca. 60 Wohneinheiten entstehen.

3. Bauvorschriften

Die im Textteil zu dieser Anderung enthaltenen Festsetzungen gelten
nur flir das neue Wohngebiet. Fiir das iibrige Baugebiet "H&rlen II"
sind weiterhin die Festsetzungen zum seit 1973 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan maBgebend.

Die neuen Geb&dude passen sich in die vorhandene Bebauung ein. Dies
ist gewdhrleistet durch

- die Festlegung der Zahl der Vollgeschosse,

- die Festlegung einer maximalen Traufh&he,

- die auf die Gr8Be der Baupldtze zugeschnit-
tenen Baugrenzen (Baufenster) und

- die Firstrichtung der Gebd&ude.

Um die Dachgeschosse sinnvoll nutzen zu k&nnen, wird eine Dachnei-
gung zwischen 35° und 40° festgesetzt. AuBerdem sind Dachaufbauten
zugelassen. Damit tr8gt die Gemeinde der starken Wohnungsnachfrage
und den Neuerungen im Baurecht Rechnung.

Ziel der Planung ist, daB die Garagen im UntergeschoB der Gebdude
gebaut werden. Nur so kann die Absicht der Gemeinde beziiglich der
Erstellung von Mehrfamilienh&usern realisiert werden. Lediglich auf
den drei Baupldtzen an der ZeppelinstraBe sind auBerhalb der Baugren-
zen oberirdische Garagen zuldssig. Diese Grundstilicke sind flir jeweils
zwel Wohnungen ausgelegt. UntergeschoBgaragen wdren hier unwirtschaft-
lich. Offene Stellpldtze kdnnen auf den Grundstlicken angelegt werden.

Damit soll eine aufgelockerte Bebauung erreicht und der Wohnwert er-
héht werden. Aufgrund des laufend steigenden Verkehrsaufkommens sind
flir jede Wohnung 2 Stellmdglichkeiten nachzuweisen. Um den zusétz-
lichen Bedarf abzudecken, sieht der Bebauungsplan am Ende der beiden
ErschlieBungswege insgesamt neun 8ffentliche Stellpl&dtze vor.

4. EBErschlieBung des Baugebietes

Um keine Wohnbaupl&dtze opfern zu miissen, weist der Bebauungsplan im
neuen Wohngebiet keinen Kinderspielplatz aus. Die bel Mehrfamilien-
hdusern bestehende Verpflichtung, Spielpl&tze auf dem eigenen Grund-
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stiick zu schaffen, entfdllt. Im Abstand von 200 m steht ein &ffent-
licher Spielplatz unterhalb des Moosweges zur Verfligung. Der Be-
bauungsplan "H&d&rlen IV" sieht filir dieses neue Baugebiet einen Kin-
derspielplatz vor.

Die straBenmdBige ErschlieBung erfolgt Uber zwei Stichwege, die
beide mit einer Wendeplatte enden. Die Wendeplatten sind so groB
angelegt, daB sie auch mit Lastkraftwagen befahren werden k&nnen.

Die Oberfldche wird so gestaltet, daB sie von den Anwohnern gleich-
Zzeitig als "Kommunikationszentrum" genutzt werden k&nnen. Die Anord-
nung der beiden Stichwege erm8glicht es, das Wohngebiet in zwei Ab-
schnitten zu erschlieBen und zu bebauen.

Der AnschluB der neuen Baupldtze an die Wasserversorgung, Abwasser-
beseitigung, Stromversorgung, an das Telefonnetz und das Breitband-
kabel ist gesichert, ein AnschluB an die Gasversorgung ist m&glich.
Soweit zur Sicherung von Versorgungsleitungen Leitungsrechte not-
wendig sind, sind diese im Bebauungsplan eingezeichnet.

Nach einer Kostenschédtzung des Ingenieurbiiros W8ssner & Partner, Sulz
vom Juli 1990 fallen filir die Gemeinde folgende ErschlieBungskosten
an:

StraBenbau mit StraBenbeleuchtung,

Griinfldchen und Bepflanzung ca. 190.000,-- DM
Kanalisation ca. 130.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 50.000,-- DM
Zusammen ca. 370.000,~- DM

Die Finanzierung ist durch Eigenmittel der Gemeinde und Beitr&ige ge-
sichert.

5. Erkundung des Untergrundes

Auf Veranlassung des Wasserwirtschaftsamtes Freudenstadt und im Auf-
trag der Firma V&lkle hat der TUV Slidwest umfangreiche Bodenunter-
suchungen durchgefiihrt. BehSrdenbesprechungen beim Landratsamt Freuden-
stadt im Beisein der Firma V&lkle und des TUV am 07.12.1990 und am
24.01.1991 haben ergeben, daB eine weitergehende Untergrunderkundung
im &stlichen Bereich des ehemaligen Fabrikgrundstiickes notwendig ist.
Diese wurde von der Firma V&lkle bereits in Auftrag gegeben. Nach Ab-
schluB dieser Untersuchung wird das AusmaB der Kontamination endgiil-
tig feststehen. Es soll dann ein weiteres Beh&rdengesprich stattfinden,
beim dem auch die notwendigen SanierungsmaBnahmen festgelegt werden.

Das Gutachten des TUV Siidwest vom 21.01.1991 hat erbracht, daB8 der
belastete Bereich innerhalb des Grundstiickes abgegrenzt werden kann.
Der Bereich ist im Gutachten und im Lageplan dazu vom 21. Januar 1991,
der Bestandteil dieser Begriindung ist, in neun Quartiere eingeteilt,
wovon sechs kontaminiert sind. In der Bodenluft hat der TUV unter-
schiedlich hohe Chlorkohlenwasserstoffkonzentrationen festgestellt.
Haupteintragsstellen sind die Bereiche der ehemaligen Entfettungs-



anlage und des ehemaligen Gebindelagers im 8stlichen Teil des
Quartiers V und im Quartier VII. Die ermittelten H&chstwerte be-
wegen sich zwischen 1.670 mg/m?® und 5.390 mg/m3.

Der TUV geht aufgrund der bisherigen Untersuchungen davon aus, daB
zumindest in drei Bereichen der Untergrund bis zum Festgestein, d.h.
bis zur Verwitterungszone durchgehend beeintrdchtigt ist. Ein wei-
teres Eindringen bis zur grundwasserfiihrenden Schicht in circa

30 - 35 m Tiefe sei wegen der vorhandenen Spalten und Kliifte und
der daraus resultierenden guten Wasserwegigkeit wahrscheinlich.

Der TUV schlédgt folgendes weitere in drei Phasen eingeteiltes Vor-
gehen vor:

Phase 1

1.1. Weitere Untersuchungen durch Niederbringung von sechs Sondie-
rungen zur Erkundung des Ostlichen Grundstlicksteiles;

1.2. Eine Bohrung bis zum Grundwasser mit nachfolgendem Ausbau als
Grundwasserpegel im Bereich des ehemaligen Gebindelagers;

1.3. Bohren von 6 Pegeln bis zu einer Tiefe von 6 - 8 m im Zentrum
der eingegrenzten Schadensherde und Durchfiihrung von Absaug-
versuchen sowie Ausbau der Pegel zur Inbetriebnahme der Boden-
luftabsaugung.

Phase 2

2.1. Bodenluftsanierung mit dem Ziel, einen weiteren Eintrag in den
tieferen Untergrund abzuwehren und die wasserungesittigte Boden-
zone effektiv zu dekontaminieren.

2.2. Errichtung weiterer Absaugpegel zur Steigerung der Effektivitit.

Phase 3

Uberwachung der Sanierung mit begleitenden Untersuchungen mit dem
Ziel, den Sanierungsverlauf zu kontrollieren.

Die von der Firma V&lkle bereits veranlaBte weitergehende Untersuchung
umfaBt die MaBnahmen der Phase 1. Nach Vorliegen dieses Untersuchungs-
ergebnisses werden die n#chsten Schritte festgelegt.

Im Quartier 10 hat der TUV keine Bodenbelastung festgestellt. Dieser
Bereich war nicht bebaut, sondern diente teilweise als Fabrikzufahrt
(Versand) . Beim BehSrdengesprédch am 24. Januar 1991 wurde {iberein-
stimmend festgelegt, daB dieser Bereich bebaut werden kann. Damit ist
gesichert, daB die dort neugeschaffenen drei Bauplédtze vorab, d.h. so-
fort bebaut werden k&nnen und der im Deckblatt zur Bebauungsplan—
Anderung ausgewiesene westliche ErschlieBungsweg, abgehend von der
SiemensstraBle, hergestellt werden kann.
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Die Neubebauung der Baupl&dtze in den Quartieren 1 - 9 ist abhdngig

vom Ergebnis der laufenden Untergrunderkundungen und dem Ausgang
der notwendig werdenden BodensanierungsmaBnahmen.

LoBburg, den 09.11.1990/19.02.1991

S’c’him i 4
Blirgermeister
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