~w Gemeinde L o B b urg

Landkreis Freudenstadt

S atzuneg

iiber die Anderung und Aufhebung des

Bebauungsplanes " H&d r 1 en II "

Auf Grund der §§ 1, 2, und 8 - 1o des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 23,Juni 1960 (BGB1.I S, 341), der §§ 111 und
112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom
20.Juni 1972 (Ges.,B1l.S. 352) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 16,September 1974
(Ges.B1.S, 373) hat der Gemeinderat am lo.Dezember 1974

die Anderung und Aufhebung des Bebauungsplanes "H&rlen Iiv,
der am 5.Januar 1973 in Kraft getreten ist, als Satzung be-
schlossen,

§ 1

Gegenstand der Anderung und_ Aufhebung

Gegenstand der Anderung und Aufhebung des Bebauungsplanes
sind
1.) Neuverplanung der Bauplitze Parz.Nrn. 253/5, 253/L4, 253/3,

253/2, 252/5, 252/4 und 252/3 zwischen der Professor-Wiarda-
Strafle und dem Alpirsbacher Weg;

2.) Neuverplanung der Bauplitze Parz.,Nrnm. 323/7, 323/6 und 323/5
zwischen der Robert-Koch-Strale und dem Moosweg

3,) Neuverplanung der Bauplitze Parz.Nrn. 320/8, 320/7, 320/6,
320/2, 320/3, 320/Lk, 320/5, 322/7, 322/6, 322/5, 322/2,
322/3, 322/L,322/9, 322/8, 322/10 und 322/11 zwischen der
Gottlieb-Daimler-Strafle~ der Robert-Koch-StraBe, der Guten-
bergstrafle und dem Amselweg

4,} Neuverplanung der Baupldtze Parz.Nrn. 364/1, 36L/2, LoB/1
und 408/2 siidlich der Siemensstrafe und der Max-Eyth-Strale

5.) Anderung der Baugrenzen bei den Baupl&dtzen Parz.Nrn,

318/1, 318/2, 371/1, 372/2, 372/3, 319/3.

6.) Neuverplanung der Parz.Nr, 300/1 (Verbindungsweg von der
Kepler-Strafle zum Alpirsbacher Weg)

/o



§ 2

Inhalt der Anderung und Aufhebung

(1) Der Bebauungsplan nach § 1 wird ersetzt durch den Be-
bauungsplan vom 3,0ktober 1974 nach Mafigabe der Begriindung
vom 3.0ktober 1974,

(2) Der Bebauungsplan vom 3,Dezember 1971 wird nach Mafgabe
der Begriindung vom 3,0ktober 1974 aufgehoben.

(3) Die Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 9.Dezember 1971
werden aufgehoben und durch die Festsetzungen zum Bebauungsplan
vom 3, Oktober 1974 ersetzt.

§ 3

Bestandteile des geidnderten Bebauungsplanes

(1) Der gednderte Bebauungsplan besteht aus den nachs tehend
bezeichneten Anlagen 1 bis 8 , die Bestandteil dieser Satzung
sind, und zwar

1, Begriindung zum Bebauungsplan vom 3.0ktober 1974
2, Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 3.0ktober 1974
3, Lageplan zum Bebauungsplan vom 3.,0ktober 1974
im MaBstab 1 : 500 .
Ly, Anhdrungsbogen der beteiligten Behdrden
5. Ubersichtsplan vom 3.0ktober 1974
6. Lingsschnitte im MaBstab-.1 : 500/50
7. Gebiudeschnitte im Maflstab 1 : 200
8, Absteckplan im MaBstab 1 : 5o0

(2) Der Geltungsbereich des geidnderten Bebauungsplanes ergibt
sich aus der Anlage 3, in der seine Grenzen eingezeichnet sind,

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig 1.5, von § 112 Abs, 2 Ziff,., 2 der Landesbauordnung
handelt, wer den auf der Ermdchtigungsgrundlage des § 111 der
Landesbauordnung ergangenen, durch diese Satzung bestimmten
bauordnungsrechtlichen Normen zuwiderhandelt,

O/.



§ 4

Inkrafttretén

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 13,Juni 1972 auller
Kraft .

LoBburg, den Ao.,Dezember 1974

Blirgermeister
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. Areist: Ireuuensvaai ' Gemeinde : Lodburg ZJX:
' Gemarkung : LoSburg

)

Bebauungsplan "Hirlen II" (Bauabschnitt I) - Anderung 1974

I, Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs, 1 BBaugG)

e .

1, Fir Art und MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise
gelten die Eintragungen im Bebauungsplan (zeichnerischer
Teil). Jedem Baugesuch ist ein Schnitt M 1:100 beizu-
fligen, der den bestehenden Gelidndeverlauf und den ge-
planten Gelédndeverlauf im Zuge der BaumalBnahme aufzeigt,
Auf die Querprofile als Bestandteil dieses Anderungs-

| Bebauungsplanes wird hingewiesen.

Bel der HOhenfestlegung ist darauf zu achten, daB dieselbe

Ausgangshthe wie im Bebauungsplanverwendet wird,

* Erginzung zu Ziff,1 siehe unten .
2. Nebenanlagen (§ 14 Abs, 1 BauNVO)

Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflaohen nicht
zula551g.

. 3. Garagen und Stellplitze

Garagen im Hauptgebdude milssen niveaugleich mit der Strafe
eingebaut werden., Die Erstellung von Garagen und Stell=
pldtzen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen
(Baustreifen) ist auf den dafiir festgesetzten Flichen
zwingend.

Bei mehr als 3-geschossiger Bebauung der Hauptgebiude
missen dafir erdiberdeckte Garagen gebaut werden,

Vor den Garagen ist ein M¢ndesustauraum von 5,50 m her-
zustellen, (Gemessen von Gehweg- oder Bankett-Hinterkante
bis Garagenumfassungswand) Zusammenhdngende Garagen

oder -Relhengaragen sind einheitlich zu gestalten.

4, Stellung der Gebiude:

Parallel zu den Rlchtungsp eilen. Soweit der Bebauungsplan
keine Richtungspfeile ausweist, miissen die Gebéude parallel
zu den Baugrenzen errichtet werden '

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.l, Ziff.
id BBauG)

Die HChenlage der baulichen Anlagen, die nicht im
Bebauungsplan festgelegt worden sind, werden im Einzel=-
' fall in der Baugenehmigung feSugesetzt (§ 15 1BO und

§ 95 IBO, § 3 Abs.2 Nr.3 und 4 BauVorl. VO)

Erganzung_zu Ziff,1

Flir die GebHude nordlich der Profeseor-Wiarda-Strale wird
nach § 17 Abs,5 BauNVO von der Zahl der Vollgeschosse
Ausnahme zugelassen, soweit sich dies durch die Hanglage 2
ergibt und die GesohoBflhchenzahl nicht Uberschritten

wird,
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-~ pazuordnungsrecht liche Festsetzungen (§ 111 IBO)

1. Dachform

Sattelddcher oder Flachdéche;/g;ch Planeinschrieb.

2. Dachneigung _ dg.%u,
nkenweg mit einer '47’&5&1“‘(7

o und einer talseitigen
r 2.6

Satteldach 26 - 30 o bzw. beim
bergseitigen Dachneigung von 6
Dachneigung von 24 o,
Flachdach O = 3 o bel zuldsbiger Dachneigung O - 3 o (Flach-
dach mit allseits horizonyal umlaufenden Traufen).

3, Dachdeckung \/

Bei den Satteldidchern dunkles Deckungsmaterial,
Bei den Flachddchern KiesprelBdach oder blendungs-
freies Material in gedecktem Farbton.

2&\#. Dachaﬁfbauten

sind nicht zuldssig.

X 5. Kniestock:

Nicht zuldssig., (Ausnahme Reihen=- u, Doppelhiuser
am Finkenweg nach beigefligtem Querschnitt).

fuke A %.9.7%

erkehrsfléchen sind ein-

6. Einfriedigungen

entlang der oOffentlichen
heitlich auszufihren. e Gesamthlhe der Einfriedigung
darf 1 m nicht UberscHreiten,

Zulédssig sind: Sock@lmauerwerk bis 0,30 m und Hecken-
hinterpflanzung. Dfe Hecken aus bodenstindigen Striuchern
missen laufend verhalten und zurlickgeschnitten werden.
Als Einfriedigyrg an den librigen Grundstiicksgrenzen

sind nur Lattef-, Maschendraht-, Zidune oder Hecken bis

1 m HGhe zulgssig. '

7. Bepflanzung

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind die nieht iberbauten
Grundsticksfléchen als Griinflichen oder girtnerisch
angelegt zu unterhalten, ~—~ = —-

Im Gewerbegebiet sind zwingend die Baumassen und privaten
Parkplédtze einzugriinen.

——— e s - =

€. Ieitungen

Sé&mtliche ILeitungen flr Elektrizitdts- und Fernmelde-
versorgung sind unterirdisch zu verlegen.

Preistehende Antennen fiir Rundfunk, Fernsehen und
Ameteurfunk sind nicht zugelassen, Im Baugebiet $ind -

nur Offentliche Gemeinschafisantennen zuge lassen, Die
uleltungen dort hin sind zu verkabeln.
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Nachrichtliche Ubernahmen :

Allgemeine Grundsdtze und Festsetzungen fir die Berlick-
sichtigung des Immissionsschutzes bei der Aufstellung
von Bauleitplénen

GemdB § 1 Abs.4 Bundesbaugesetz haben sich die Bauleitpline
u.a, nach der Sicherheit und Gesundheit der Bevdlkerung zu
richten., Sicherheit und Gesundhelt der BevOlkerung kbhnrnen ins-
besondere durch ILuftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-
rungen, Strahlen und Wérme (Emissionen), die von gewerblichen
oder nicht gewerblichen Zwecken dienenden ortsfesten und be-
weglichen Anlagen ausgehen, beeintridchiigt werden. Da unzumut-
bare Beldstigungen nachtréglich durch technische MaBnahmen oft
Uberhaupt nicht und meist nur sehr schwer beseitigt werden
kdnnen, muB schon bei der Aufstellung von Bauleitplidnen dem
Gedanken eines wirksamen Immissionsschutzes durch sinnvolle
Anordnung der verschiedenen Baugebiete und Anlagen 'je nach

dem Grad ihrer Emissionen oder Immissionsempfindlichkeit Rech-
nung getragen werden. Insbesondere missen Iandustrie- und Ge-
werbegebiete von iberwiegend dem Wohnen dienenden Baugebieten
(reine und allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete) einen
solchen Abstand haben, dal auch unter Beriicksichtigung der Ort-
lichen Verhédltnisse (Topographie,vHauptwindrichtung) eine unzu-
mutbare Beldstigung der Wohngebiete ausgeschlossen ist. Ist es
auf Grund der Ortlichen Verh&dltnisse nicht mdglich. Wohngebiete
gegen Gewerbe- und Industriegebiete durch weniger immissions-
empfindliche Baugebiete (Mischgebiepe, Dorfgebiete, Kerngebiete)
abzuschirmen, wenn also abgestufte Uberginge nach dem Schema
Industriegebiet - Gewerbegebiet - Mischgebiet/Dorrfgebiet/Kern-
gebiet -~ Allgemeines Wohngebiet/Kleinsiedlungsgebiet - Reines
Wohngebiet - Kur/Klinikgebiet nicht erreicht werden kOnnen,
sollten Industrie- und Gewerbegebiete durch neutrale Zonen von
Wohngebieten abgeschirmt werden, Nach § 9 Abs.l Nr.l4 Bundes-
baugesetz sind im Bebauungsplan bei einzelnen Anlagen, welche die
Sicherhelt oder die Gesundheit der Nachbarschaft gefdhrden oder
erheblich beeintréchtigen, die von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzfléchen und ihre Nutzung festzusetzen. Die Interessen des
Immissionsschutzes werden auch dann beriihrt, wenn es sich um
Wohngebiete handelt, die sich im Einwirkungsbereich von Gewerbe-
oder Industriegebleten bzw. von emittierenden Anlagen befinden
oder geplant sind.

Da sich hinsichtlich des Immissionsschutz-Rechtes an einen Ge-
werbebetrieb zu stellenden Anforderungen nach Art des Cebietes
richten, muB mit besonderer Sorgfalt darauf geachtet werden,
daB jeder Gewerbebetrieb in dem Gebiet ansdssig ist oder unter-
gebracht wird, das dem Grad der Listigkeit des Betriebes ent-
Spricht., Unvermeidliche, von Industrie- und Gewerbegebieten aul
venachbarte Wohngebiete oder Gebiete mit Wohnungen einwirikence
Immissionen sollten stets durch eine zweckméBige Gliederung der
Gewerbe-und Industriegebiete (§ 8 Abs.4 und § 9 Abs.L Bauxvo)
und durch geeignete Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.l
Nr., 1b Bundesbaugesetz) auf ein zumutbares MaB herabgemindert
werden.

Im Interesse eines ausreichenden Immissionsschutzes ist auch
eine Darstellung oder Festsetzung kleinflichiger - z.B. nur aus
€inzelnen oder wenigen kleinen Grundstiicken bestehendér -
Baugebiete mit unterschiedlicher Nutzungsart zu vermeiden.
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Fur alle gewerblichen Betriebe und Anlagen miissen grundsidtzlich
die dem neuesten Stande der Technik auf dem Gebiet der Luftein-
haltung, der Larmbek&mpfung, des Erschiitterungsschutzes usw.
entsprechenden MaBnahmen vorgesehen werden. :
Die im einzelnen an gewerbliche Betriebe .und Anlagen gestellten
Forderungen ergeben sich u.a. aus den elinschlidgigen jeweils
gliltigen Technischen Anleitungen (z.B. Technische Anleitungen
zur Reinhaltung der Luft ~ TALuft - vom 8.9.1964 (GMBL1.s. 4%3)
z.Zt. in Uberarbeitung - und ‘Technische Anleitung zum Schutgz
gegen Lédrm - TALdrm - vom 16.7.1968 - Co
Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.7.1968) und aus den
einschlégigen VDI - Richtlinien, insbesondere aus dem "VDI - Hang-
ouch - Reinhaltung der Luft" Band 1 bis Band 4 und aus dem "VDI -
, Handbuch Lérmminderung". _

Die o.g. techn,Anleitungen werden analog auch zur Beurteilung
| von solchen Betrieben und Anlagen herangezogen, die dem § 16
. der Gewerbeordnung bzw, den entsprechenden Vorschriften des Bundes~
- Immissionsschutzgesetzes vom 15.3.1974 (BGB1l.I S,.721) nicht unter-
liegen.

Auf folgende Bestimmungen wird u.a. hingewiesen:

Der Grauwert von Rauchfahnen aus Feuerungen, die mit festen Brean-
stofflen betrieben werden, muB heller sein als der Wert der Nr.2 der
Ringe lmann-Skala.,

Die in der Abluft von Férdereinrichtungen sowle Zerkleinerungs-,
Klassier- und Abflllanlagen oder shnlichen Anlagen enthaltenden
staubfOrmigen Emissionen dlirfen den Konzentrationswert von 75 mg/m3
nicht liberschreiten. '

Die von den Betrieben undg Anlagen ausgehenden Geridusche diirfen im
gesamten Einwirkungsbereich der Anlage auBerhalb der Werksgrund-
stlcksgrenzen ohne Berlicksichtigung etwa einwirkender Fremdgeriusche
auf die jeweiligen Baugebiete nur bis zu Tfolgenden "Immissionsricht-
verten" im Sinne der TALirm bzw. der Richtlinie VDI Bl.1 Ausgabe
6/7% einwirken: - :

a) auf Industriegebiete (§ 9 BauNV0) tags u. nachts 70 @B

()
") auf Gewerbepebiete (§ 8 BauNV0) tagsiiber 65 dB gA
nachts , 50 éB (A
c) auf Kerngebiete $§ 7 BauNVO0) tagsiiber 60 a8 (A
Mischgebiete § 6 BauNVO) nachts 45 aB (4

Dorfgebiete (§ 5 BauNvO)
d) auf Allg.Wohngebiete ~ (§ 4 BauNvO) tagsiiber 55 6B (A
nachts 40 @B (A
e) auf Reine Wohngebiete (§ 3 BawNVO) tagsiiber 50 @B éA
nachts 25 dB (A

1) auf Kurgebiete, Kranken- :

hduser, Pflegeanstalten (§ 11 BauNVO)tagsiiber 45 @B éA
- nachts 75 dB (A

ST ein Bebauungsplan nicht aufgestellt, so ist die tatsidcnliche
Sauliche Nutzung 1.5, der §§ 2 bis 11 BauNVO zugrunde zu legen;
€in¢ voraussehbare IAnderung der baulichen Nutzung ist zu beriick-
Sicatigen. Uber die Einstufung der Geblete erteilt die Gemeinde
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..o Nachtzeit betrigt 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Unr und

" nces um 6.00 Uhr sofern nicht durch ortliche Polizeiverordnungen

._weichende Regelungen getroffen sind.

... Gowerbegebieten sowie in gemischten Baufldchen und in Wohn-

Lsuflichen kann die Errichtung von nach §§ 4 f£f. des Bundes-

vZ. ssionsschutzgesetzes genehmigungspflichtigen Anlagen nicht
werden; ausgenommen sind unter gewissen Voraussetzungen

% 4 e
_-‘,é.'.e."u’.‘..a‘.gv :
D= Feuerungsanlagen in besonders gelagerten Einzelfdllen.

ce
sovas

sufcuestelli: ’ ;
Seoz a,N., den 3. 0kt.1974

;ADZK-HURTTEMBERGISCHE BAUGESELLSCHAFT
»Un STADT- UND GEMEINDEENTWICKLUNG MBH

1.V. gez.Grupp

-’ .
P .
“eet B .'.sh;nu .

.sourg, den 3.0kt. 1974
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(Birgermeister)




