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l. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg i.d. F vom 05.03.2010 (GBIl. S. 357),
zuletzt geandert durch Artikel 30 des Gesetzes vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Il.  Ortliche Bauvorschriften
1. Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung
Die Wahl der Dachform ist frei.

Tonnendécher und Bogendécher sind nicht zuléssig.

1.2. Fassaden- und Dachgestaltung
Reflektierende Materialien sind nicht zugelassen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Bei geneigten Dachern sind aufgestanderte Anlagen

zur Nutzung der Sonnenenergie entgegen der Dachneigung und Dachausrichtung unzuldssig.

Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers aus-

gehen kann, ist nicht zuldssig.

2. Gestaltung der unbebauten flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

2.1. Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht tUberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-

terhalten.

2.2. Geldndemodellierung

Der natirliche Gelandeverlauf soll wenn mdglich erhalten bleiben und auf die Nachbargrundstiicke abge-
stimmt werden.
Alle Gelandeverédnderungen (Auffullung oder Abgrabung) sind in den zeichnerischen Unterlagen im Kennt-
nisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Meereshéhe bezogen im vorhandenen
und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).
Die maximal zulassige Héhe der Abgrabung/ Aufschittung betragt bei einer Neigung des natirlichen Gelan-
des von:
0-5% =0,50m
5-13,0% =1,00m
bei mehr als 13% Neigung des Gelandes kdnnen in Abstimmung mit der Baugenehmigungsbehérde
ausnahmsweise hdhere Abgrabungen bzw. Aufschittungen zugelassen werden, wenn die nachbarli-
chen Belange nicht wesentlich beeintréachtigt werden, die Boschungen eine bestimmte Neigung nicht
Uberschreiten und bei der Uberschreitung von 1 m Hohe eine terrassierte Ausfiihrung der Béschung

erfolgt.
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2.3. Stutzmauern

Senkrechte Stitzmauern bei Aufschittungen und Abgrabungen sind im Rahmen des Nachbarrechtes und
der LBO zulassig. Zur Uberbriickung groRerer Hohenunterschiede sind Bdschungen mit einer Neigung von

1:1,5 zulassig.

Betonmauern sind mit Kletterpflanzen zu begrtinen.

2.4. Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen miissen die Einfriedungen einen Abstand von mindestens 0,5 m zur

Grenze einhalten.

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Zaune, Mauern oder geschnittene Hecken bis zu einer H6he

von 1,5 m zuléassig. Maschendrahtzaune sind nicht zul&ssig.

Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen ist die Wahl der Einfriedungen freigestellt, es gilt das Nachbbar-

rechtsgesetz von Baden-Wirttemberg (NRG).

2.5. Mullstandplatze
Sollen Abfallbehélter dauernd an 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgestellt bleiben, so mussen sie in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den 6ffentlichen Verkehrsflachen

abgeschirmt werden. Der Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betra-

gen.

3. Antennen und Anlagen fir die Telekommunikation (§8 74 Abs. 1 Nr.4 LBO)

Je Gebaude darf nur eine Antenne angebracht werden. Parabolspiegel sollen hinsichtlich der Farbgebung

den in seiner direkten Umgebung vorherrschenden Baustoffen angeglichen werden.

Sende- und Empfangsanlagen fir Funk- und Radioamateure sowie fir kommerzielle Telekommunikation

sind nicht zuléssig.

4. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen (8 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

5. Erhéhung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO, § 37 Abs. 1
LBO)

Far Wohnungen wird festgesetzt:

* bis 50 gm Wohnflache: 1 Stellplatz / Wohneinheit

« von 50 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit

« Uber 80 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit
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[1l. Hinweise

Siehe Planungsrechtliche Festsetzungen.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 13.02.2019 BUROGFRORER
Beorbel’r.er.: Dettenseer Str. 23
Laura Digiser 72186 Empfingen

07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Gber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Loflurg, den .....................

Christoph Enderle (Birgermeister)
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