Satzung
iiber die dértlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet

,Sommerhalde — 5. Anderung*

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 817), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 895), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), gedndert durch Gesetz
vom 01.Juli 2004 (GBIl. S. 469), hat der Gemeinderat der Gemeinde Betzweiler-Walde am
19.06.2006 folgende Satzung Uber die Srtlichen Bauvorschriften fur das Gebiet ,Sommerhalde —
5. Anderung" erlassen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sommerhalde -
5. Anderung® ergibt sich aus den Eintragungen im Lageplan vom 19.06.2006.

§2
Bestandteile der Satzung
Die &rilichen Bauvorschriften bestehen aus den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 19.06.2006 und dem Lageplan M. 1:500 in der Fassung vom 19.06.2006.
§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen und Festsetzungen der Satzung zuwider handelt.
§4
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 74 LBOi. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB).

B tzwener[:wélde, .06.2006
/Lf/l/ 'r\p i-/\/v

Reinhold Johne
Burgermeister
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Satzung

iiber den Bebauungsplan ,,.Sommerhalde - 5. Anderung*

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in
Verbindung mit § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg, in der Fassung vom
24.07. 2000 (GBI. S. 582, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.07.2004

(GBI. S. 469) hat der Gemeinderat der Gemeinde Betzweiler-Walde am 19.06.2006

den Bebauungsplan ,Sommerhalde — 5. Anderung®, als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan M. 1:500 — zeichnerischer Teil in der Fassung vom 19.06.2006

2. Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 19.06.2006
3. Beigeflgt ist die Begriindung vom 19.06.2006.

§3

In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Batzweiler-\Walde, 20.

At o]
Reinhold Johne
Birgermeister
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Gemeinde Betzweiler-Wilde
Ortsteil Betzweiler

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
., SOMMERHALDE - 5. ANDERUNG*
und

Ortliche Bauvorschriften

L. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414).

- Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23.01.1990 ( BGBL. S. 132).
Zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung ( PlanzV 1990 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911 S. 58 ).
- Landesbauordnung ( LBO ) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung

vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ).
Zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895)
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. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

gemal § 4 BauNVO.
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmen gemaf § 4, Abs. (3) BauNVO sind ausgeschlossen.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemal § 16 — 21a BauNVO.

2.1 Grundfldachenzahl

Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 als Hochstmal festgesetzt.

2.2 Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal 2 festgesetzt.

2.3  Hohenlage und Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulédssige Geb&udehéhe ( GHpmax ) wird durch die Eintragungen im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes begrenzt. Es gilt die Firsththe bzw. der hichste
Punkt der Dachkonstruktion als GHax.

Diese Angaben sind als Hochstmal in m G.NN festgesetzt.
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3. BAUWEISE
Gemal § 22 BauNVO.
Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Gemal § 23 BauNVO.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

Als Ausnahme koénnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen,
Terrassentiberdachungen sowie Vorbauten Uberschritten werden. Die Ausnahmen rich-
ten sich nach §5, Abs. 6 LBO.

Diese Mallnahme gilt nicht im Bereich des Uferschutzstreifens entlang der nordlichen

Grenze des Bebauungsplanes. (In diesem Schutzstreifen diirfen keine Anlagen errichtet
und Auffallungen vorgenommen werden.

5. STELLUNG DER GEBAUDE
Gemal § 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB.

Die Stellung der Geb&ude innerhalb der Grundstticks- und Baugrenzen ist, wie im Plan
dargestellt, vorgeschrieben.

6. GARAGEN- UND STELLPLATZE

Gemal § 9 Abs. 1, Ziffer 4 BauGB.

Garagen und Stellplatze sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auch aulerhalb der Baugren-
zen auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Ausgenommen ist der Be-
reich des Uferschutzstreifens.

7 RAUME FUR FREIE BERUFE

GemalR § 13 BauNVO.

Far die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren U
Beruf in &hnlicher Weise auslben, sind in Allgemeinen Wohngebieten Raume;&ds@s‘ S, ;;\
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8. NEBENANLAGEN

Gemal § 9 Abs. 1, Ziffer 4 BauGB und § 14 BauNVO.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs. 1 BauNVO sind zu-
l&ssig.

Nebenanlagen fir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser, fiir die Ablei-

tung von Abwasser sowie fernmeldetechnische Anlagen sind als Ausnahme zul&ssig,
sofern daflr keine Flachen ausgewiesen sind.

9. LEITUNGSRECHTE

Die mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind auf der gesamten Breite von jeglicher Be-
bauung freizuhalten.

Die Anlage von Verkehrs- und Grunfldachen ist moglich, soweit es sich um Leitungsrech-
te fir Rohrleitungen und Kabel handelt. Die Beseitigung und Wiederherstellung der an-

gelegten Flachen bei einer Reparatur der durch das Leitungsrecht gesicherten Leitungen
geht zu Lasten des Grundstlickseigentiimers.

10. ABLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

10.1 Dachfldchen- und Oberflichenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen darf nicht in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Dieses Wasser ist dem Regenwasserkanal
bzw. dem Gewésser zuzufiithren. Die Grundstiicksanschliisse werden, soweit diese au-
Rerhalb des Baugrundstiickes liegen, mit der ErschlieBung entsprechend der Fachpla-
nung hergestellt. Fiir diese Planung wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt.

10.2 Sicker-Schichtwasser

Sofern bei der Bebauung Drainagen, Frischwasserleitungen, Schicht- oder Quellwésser
angeschnitten werden, ist deren Vorflut Uber das o0.g. Ableitungssystem zu realisieren.
Ein Anschluss an den Schmutzwasserkanal darf nicht erfolgen. Das gleiche gilt fiir Ring-
drainagen.

Die Grundstlicksentwésserung ist im Entwasserungsgesuch mit dem Baugesuch nach-
Zuweisen.
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11. VERKEHRSFLACHEN

Gemal § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB.

Entsprechend den Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die
Verkehrsflachen gegliedert. Diese Aufteilung der dffentlichen Verkehrsflachen ist nicht
verbindlich. Die Gestaltung der Ausbauquerschnitte bleibt der ErschlieRung vorbehalten.
Die zur Herstellung der ErschlieBungsstralen erforderlichen Ab- und Auftragsbéschun-
gen sind auf den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Sie
sind nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen.

Die Eigentimer der Baugrundstiicke kénnen auf ihre Kosten zur Verkiirzung der Bs-
schungen Stitzmauern errichten. Die Standsicherheit der Verkehrsanlagen darf dabei

nicht gefahrdet werden. Die Mauern missen mindestens 50 cm vom Rand der 6ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt sein und sind im Baugesuch mit darzustellen.

12. GEBOTE ZUR BEPFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

Gemal § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern sind als wirksame Bepflanzung herzustellen. Pflanzen-
auswahl geméaR Pflanzliste (Abschnitt V).

Die laufende Pflege und Unterhaltung der Pflanzungen ist eingeschlossen.

Sofern fir ein Baugrundstiick Pflanzgebote vorhanden sind, muss dem Baugesuch ein
Bepflanzungsplan auf der Grundlage des Griinordnungsplanes beigefiigt werden.

Eine bauliche Nutzung auf den ausgewiesenen &ffentlichen und privaten Griinflachen ist
nicht zulassig.
13. MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
Gemal § 9 Abs. 1a BauGB.
Alle erforderlichen Mainahmen zur Minimierung, zur Vermeidung und zum Ausgleich

werden den neu geschaffenen Baugrundstiicken und den Flachen fur die Erschlie-
BungsstralRe im gesamten Geltungsbereich zugeordnet.
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lll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschriften)

Aufgrund des § 74 Abs. 7 LBO werden folgende 6rtliche Bauvorschriften fiir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes als Satzung erlassen:

1. DACHFORM DER GEBAUDE

Es sind Satteld&cher, Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Neigung von 28° bis
40° zulgssig.

Bei Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

2. DACHDECKUNG

Aus Griinden des Grundwasser- und insbesondere des Bodenschutzes sind nur Dach-
eindeckungen aus Materialien zuldssig, die sicherstellen, dass keine Schwermetalle
ausgeldst werden.

Nicht zulassig sind danach z.B. Dacheindeckungen aus Kupfer und unbeschichteten
verzinkten Stahlblechen, Blei- oder Titanzinkblechen, ebenso wie Fassadenverklei-
dungen aus diesem Material.

Eine Begrlinung von Flachdachern ist erwiinscht.

8 DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuléssig.

- Breite max. 2/3 der Geb&udelange
Mafigebend ist die Gebaudelange unter der Dachseite, auf der Gaube vorgese-
hen ist.

- Die Hohe der Schnittlinie Seitenwand (Dachaufbau bzw. Einschnitt) mit der Dach-
flache darf max. 2,5 m tiber OK Geschossdecke liegen.

- Der Abstand zum Hausgrund muss mindestens 1,0 m oder wahlweise 1,5 m zum
Ortgang betragen.

Dachflédchenfenster sind zugelassen.

Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind zugelassen.
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4, ANTENNEN

Freistehende Antennen fur Rundfunk und Fernsehen sind nicht zugelassen. Pro Grund-
stlick sind gleichartige Empfangsanlagen nur einmal zul&ssig.

Satellitenantennen sind auf dem Dach nur dann zulassig, wenn aus physikalischen

Griinden kein anderer Standort mdglich ist. Sie sind farblich an den Hintergrund anzu-
passen.

3. EVU-, POST- UND DATENKABEL

Alle zum Betrieb der Bebauung notwendigen Energie-, Fernmelde- und Datenkabel sind
unterirdisch zu verlegen.

Die Standorte fiir Kabelverteilerschranke sind unmittelbar an der Grundstiicksgrenze auf

den Baugrundstiicken zu dulden.

6. GELANDEGESTALTUNG

Notwendige Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundsttick sind auf das fiir die
geplante Nutzung erforderliche MaR zu beschrénken. Dabei sind die Gelandeverhiltnis-
se auf den Nachbargrundstticken zu beriicksichtigen.

Der anfallende Erdaushub soll auf dem Grundstiick soweit wie méglich wieder verwen-
det werden.

Die entstehenden Béschungsanschnitte sind im Ubergangsbereich auf das natiirliche
Geléande weich zu verziehen.

Statzbauwerke sind zuléssig. Sie sollten sich auf das absolut notwendige MaR be-
schrénken. Sofern aus topographischen Griinden grofie Héhe oder Lange erforderlich
wird, sind diese architektonisch zu gestalten, mindestens aber mit Struktur zu versehen
und zu begrinen.
Geplante Abgrabungen, Aufschittungen und Stiitzbauwerke sind im Baugesuch darzu-
stellen sowie das Gelande auf den Nachbargrundstiicken.

7.  GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN
GemaR § 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO.

Die Bodenversiegelung ist auf ein unabdingbares MaR zu beschranken.
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Zufahrten, Stellplatze und Abstellflachen miissen dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages
von Schadstoffen abgestellter Fahrzeuge in den Untergrund besteht, wasserdurchléssig,
zum Beispiel mit folgenden Materialien gestaltet werden :

Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken, Naturstein-
oder Kunststeinplatten mit offenen Fugen und andere Baustoffe, die die geforderte Funk-
tion erflllen.

Bitumindse Baustoffe und Beton sind nur dann zu verwenden, wenn andere Rechtsvor-
schriften dies erfordern.

IV. EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

1. BODENBELASTUNG

Bekannte, vermutete sowie vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir
die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Bodens und des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der
Bodenschutzbehérde unverziiglich zu melden.

2. UBERSCHUSSMASSEN

Die anfallenden Uberschussmassen sind auf ihre Wiederverwendbarkeit hin zu priifen.
Die Uberschussmassen sollten minimiert werden. Bei der Planung des Objektes ist zu

prufen, inwieweit bei der Grundstlicksgestaltung das anstehende Gelénde angehoben
werden kann, damit Raum zur Ablagerung solcher Uberschussmassen entsteht.

3. REGENWASSERNUTZUNG

Es wird dringend empfohlen, das anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick zur Be-
wasserung der gartnerisch angelegten Flachen zu benutzen. Hausinterne Brauchwas-
serkreisldufe sind zuldssig.

Der Einbau von Brauchwasserkreislaufen ist der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Die
Anlagen sind nach den Regeln der Technik herzustellen.

4. ERDWARMENUTZUNG

Fir die Anlage von Erdwirmesonden sind vom Betreiber die erforderlichen Ge
gungen einzuholen.
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5. BAUGESUCHSUNTERLAGEN

In den Baugesuchsunterlagen sind die Fassadengestaltung, Einfriedigungen, Parkplat-
ze, Lagerflachen und Stltzbauwerke, auch wenn sie spater errichtet werden, darzustel-
len.

Den Baugesuchsunterlagen sind weiterhin genaue Langs- und Querschnitte mit Darstel-
lung des bestehenden und des geplanten Gelandes sowie evtl. vorhandener Gebiude
auf den Nachbargrundstiicken beizufligen.

6. VERMESSUNGS- UND GRENZZEICHEN

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der BaumaRnahmen zu schiitzen
und zugénglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs- und Grenzzeichen
ist vor Baubeginn beim Vermessungsamt, Landhausstrafle 34, 72250 Freudenstadt, zu
beantragen (§ 2 Vermessungsgesetz).

T OBERBODEN

Der im Baugebiet anfallende Oberboden (Mutterboden / Humus) sollte im Plangebiet be-
lassen und flr spatere Rekultivierungszwecke verwendet werden (Pflanzmalnahmen).

8. GRUNDSTUCKSEIGENTUMER

Der Grundstickseigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
far Beleuchtungskorper der StraRenbeleuchtung einschl. des Zubehdrs zu dulden. Das
gleiche gilt fir Verkehrszeichen, Kennzeichen- und Hinweisschilder fiir ErschlieRungsan-
lagen.

Der Grundstiickseigentiimer ist von dem Anbringen solcher Anlagen zu benachrichtigen.
Der ErschlieBungstrager hat Schaden, die dem Eigentiimer durch die Anbringung oder
das Entfernen o. g. Einrichtungen entstehen, zu beseitigen oder durch eine angemesse-

ne Entschadigung in finanziellen Mitteln zu begleichen.

Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, so entscheidet die héhere
Verwaltungsbehdrde. Vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu horen.
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Landkreis Freudenstadt

Gemeinde Betzweiler-Wailde
Ortsteil Betzweiler

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
,» SOMMERHALDE — 5. ANDERUNG *

1: ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der im Plangebiet bestehende, jedoch durch Bauschaden bedingt, stillgelegte Kinder-
garten soll an anderer Stelle neu gebaut werden, das Gebaude wird abgerissen. Die
Nutzung als Flache fur den Gemeindebedarf ist daher nicht mehr gegeben.

2, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Da im Ortsteil Betzweiler nur noch wenige Bauplatze zur Verfiigung stehen, sollen im
Plangebiet durch Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Zulassig-
keitsvoraussetzungen fur die Errichtung von Wohngebauden mit Einzelhdusern geschaf-
fen werden. Eine solche Bebauung war bereits in der urspriinglichen Fassung des Be-
bauungsplans ,Sommerhalde” aus dem Jahr 1966 in diesem Bereich vorgesehen. Al-
lerdings wird jetzt die Bebauungsdichte gegeniber der genannten Fassung reduziert.

3. INHALT DER PLANUNG

Bauliche Nutzung

Das Plangebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR §4 BauNVO ausgewie-
sen.

Sonstige Nutzung

Einen weiteren Planinhalt stellen &ffentliche und private Griinflachen sowie Verkehrsfla-
chen dar.
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4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung ist im derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Sommerhalde® als ,Flache fur den Gemeindebedarf (Kindergarten)* festge-
setzt.

In der derzeit im Verfahren befindlichen 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Lo3burg / Betzweiler-Walde ist der Geltungsbereich der

5. Anderung als Wohnbauflache vorgesehen. Damit wird der Bebauungsplan nach § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

Gemal § 1a BauGB und § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege bei der Ausweisung von Entwicklungsfl&chen zu
Uberprifen und zu bewerten. Hierzu wird nach §2a BauGB ein Umweltbericht erstellt
(siehe Anlage 1 zur Begrindung).

6. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Derzeit hat fur den Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung der Bebauungsplan
~sommerhalde — 2. Anderung“ Rechtskraft.

Im Westen grenzt das Naturschutzgebiet ,Heimbachaue" an das Plangebiet, im Norden
berlhrt das Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Heimbachtal* den Geltungsbereich.

Die betroffenen Flurstlicke sind im Eigentum der Gemeinde Betzweiler-Walde.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Wassergraben (Gewasser Il
Ordnung). Hier ist ein Uferschutzstreifen auszuweisen.

B, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Flache von ca. 4950 m? umfasst
das Flurstlick 211/1 sowie einen kleinen Teil des Stralkenflurstiicks 209/2 (Sommerhal-
denstralle).

Die Abgrenzung ergibt sich aus dem Ubersichtslageplan und dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.
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10. NUTZUNG / FLACHENBILANZ

Nutzung m? %
Allgemeines Wohngebiet 2477 50,0
Grinflachen 1.892 38.2
Verkehrsflachen 581 11,7
Ver- und Entsorgung 5 0,1
Geltungsbereich 4953 100,0
Ausgefertigt: Entwurfsbearbeitung:
Betzweiler-Walde, 20.06.2006 Dornstetten, 19.06.2006
Ggmeinde Betzweiler-Walde g Ingenieurbliro
P ALWIN EPPLER GmbH & Co. KG
- !;f“ %\ '1:}‘1 za&:: Gaﬁen%af&e 9,9230 Dornstetten
5 S T NS r i Pl
Johne e ?\\ - (_/ V/M
Blrgermeister . e A. Ruoff
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