Landkreis  Freudenstadt - 750081
Gemeinde Betzweiler- Wdlde
Gemarkung Betzweiler

BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 BauGB -zum Bebauungsplan
"Sommerhalde" - 4. Anderung und Erweiterung

1. Allgemeines

Der durch ErlaB des Landratsamtes Freudenstadt vom 22.01.1968 genehmigte
Bebauungsplan "Sommerhalde" (gedndert im nordlichen Bereich durch Satzung

vom 09.02.1977, genehmigt am 22.06.1977; erneut geéﬁdert im siid1ichen Bereich
durch Satzung vom 11.01.1984, genehmigt am 15.05.1984) sol11 in siidostliche
Richtung erweitert werden.-

Dijese Fldche ist nach zur Zeit gliltigem Flachennutzungsplan beinhaltet.

Durch privaten Wunsch wurde diese Fldche in einem Anderungsverfahren

(3. Anderung) zundchst ausgeklammert.

Heute wird sie aufgrund der knappen Wohnraumsituation und der dadurch gestiegenen
Nachfrage nach Baupldtzen mit dem vorliegenden Bebauungsplan wieder als

Baugebiet ausgeschrieben.

Die GroBe des Baugebietes innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrdgt ca. 76 ar.

2. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet festgelegt.
Durch entsprechende gestalterische MaBnahmen wird angestrebt, ein attraktives
Wohngebiet mit ausreichender Eingriinung und Baumbestand zu schaffen.

Die 8 Baupldtze werden von der best. Wendeplatte aus durch eine StichstrapRe
mit 4,50m Breite und einer Wendeplatte erschlossen. Um den Wohnungscharakter
hervorzuheben, wurde auf einen Gehweg verzichtet.

Vorhandenes Geblisch sol1 erhalten bleiben und wurde deshalb planungsrechtlich
gesichert.



Die Garagen sind zum Teil im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude

ausgewiesen.

Vorgesehen sind 8 Ein- bis Zweifamilienhduser.
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Bebauungsplanfldche insgesamt ca. 76,1 a = 100 %
Nettobaulandfldche ca. 55,9 a = 73 %
StraBen-, Wege- und Versorgungsfliche ca. 15,ba = 21 %
Grinfldche ca. 4,7 a = 6 %
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LANDKREIS FREUDENSTADT
GEMEINDE BETZWEILER-WALDE

SATZUNG

- lber die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungspianes

"Sommerhalde"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGB1.I

Seite 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
28. November 1983 (GB1. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GB1. S. 578), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.
Mai 1987 (GB1. S. 161), hat der Gemeinderat der Gemeinde Betzweiler-Wilde in
seiner Sitzung am 12. Januar 1993 die 4. Knderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes "Sommerhalde" als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Flr den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung ist der Lageplan vom
27. Oktober 1992 mafgebend. ;

§ 2
Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27. Oktober 1992.

§ 3
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Sommerhalde" tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.
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Landkreis Freudenstadt 75 098.1
Gemeinde Betzweiler- Wdlde
Gemarkung Betzweiler

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

=y

zum Bebauungsplan "Sommerhalde"- 4. Knderung und Erweiterung

A) Rechtsgrundlagen:

§§ 1,2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

§§ 1 -23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Bau -- Nutzungs - Verordnung, BauNV0),

§§ 1-- 3 der Verordnung iUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung),

§ 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
Baugesetzes,

§ 73 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden - Wiirttemberg,

Jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

B) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.l BauGB und BauNV0)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB)

1.1 Baugebiet

Die Festsetzungen des rdaumlichen Geltungsbereiches, und die
Art und das MaP der baulichen Nutzung des Baugebietes sind im

Lageplan ausgewiesen.
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B Wi-IEg' 1.2 Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude, .

2. die der Versorgung des Gebietes-dienenden Ldden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmen im Gebiet -WA- nach § 4 Abs.3 Nr.1-5 sind gemdR § 1 Abs.5
BauNVB nicht zuldssig.

2. Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

a) Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der Geschossfldachenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan ausgewiesen.
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Durch
die Hanglage des Baugebiets wird festgelegt, daR bergseitig 1 GeschoB
und talseitig 2 Geschosse - bei Platz Nr. 8 sogar bis 3 Geschosse
zuldssig sind.

b) Die Vorschriften des § 17 BauNVO bleiben unberiihrt.
3. Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

a) Als Bauweise ist die offene Bauweise - 0 - im Lageplan festgesetzt
(§ 22 Abs.Z BauNVD).

b) Die Firstrichtung ist im Lageplan eingetragen.
Die Gebdude dlirfen nur parallel oder rechtwinklig zur eingetragenen Firstrichtunc
erstellt werden.

4. Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

a) Garagen sind auf der iliberbaubaren Grundstiicksfldache und den hierfiir
besonders ausgewiesenen Flachen zugelassen. Es ist anzustreben, die
Garagen im Hauptgebdude unterzubringen oder in Verbindung mit dem Haupt-
gebdude zu erstellen. Die Dachneigung des Hauptgebdudes ist dabei zu
Uibernehmen. An vorhandene Nachbargaragen ist anzubauen, wobei deren
Dachfofm und Dachneigung anzupassen sind.

.
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b) Anstelle von Garagen sind auch Stellplitze zuldssig.

~c) Zur Verkehrsfldche (StraBenbegrenzungslinie) ist ein Stauraum

von mindestens 5,00 m einzuhalten.

. Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr.25 BauGB)

Der bestehende Baumbestand ist soweit als mdglich zu schonen und zu
erhalten.

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein groBkroniger Baum aus heimischen
Gehtlzen zu pflanzen und zu erhalten. Diese Bepflanzung ist unverziiglich
auszufiuhren und dauernd zu unterhalten.

. Stutzmauern und Boschungen (§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

a) Stltzmauern oder Boschungen sind Bestandteil des StraRenkdrpers
(§ 2 Abs.2 StraBengesetz).

b) Sollten zur Herstellung der Verkehrsanlagen zwischen den Verkehrs-
flachen und den angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stltzbau-
werke erforderlich sein, so sind diese in einer-Breite von ca. 0,20m
zum Nachbargrundstick und in einer Tiefe von ca. 0,30m zu dulden.

. Gestaltung der Bauten (§ 73 (1) Nr.1 LBO)

a) Die Sockelhthen (EFH) werden verbindlich im Baugenehmigungsverfahren

festgesetzt.

Hinweis: Zum Nachweis der Sockelhthe sind in den Bauvorlagepldnen
entlang der Gebdudeseiten.,entsprechend der Bauvorlagenver-
ordnung ,Schnitte im MaBstab 1:100,lUber das bestehende und
geplante Geldnde,aufzuzeichnen. In denselben muP die Lage
und die Hohe des geplanten Gebdudes, der Verkehrsfldchen,
der Entwdsserung und der Wasserversorgung dargestellt sein.
(siehe Buchstabe D.d.). Auch die Lage der angrenzenden
Grundstiicke oder Gebaude muP dargestellt sein.
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10.

11.

b) Die Dachneigung fiir das Hauptgebdude ist im Lageplan festgesetzt,
ebenso die Dachform.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

. Dacheindeckung

Bei den vorgeschriebenen Sattelddchern sind als Dachdeckung Ziegel zu
verwenden. Die Farbe wird im Baugesuch entschieden.

. Gebdudefarbgebung/Fassadengestaltung (§73 (1) Nr. 1 LBO)

Fir die Gebdude diirfen keine grellen und aufdringlichen Farben verwendet
werden, die das Erscheinungsbild der Ansiedlung stdren. Uber die mdgliche
Farbgebung wird im einzelnen im Baugesuch entschieden.

Antennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

Freistehende Antennen flir Rundfunk, Fernsehen und Funkanwendungen sind
nicht zulassig.

Ausnahme: Satellitenempfangsanlagen bis 1m 4.

Sie sind auf dem Dach nur zuldssig, wenn wegen Abschattung des Satelliten-
signals kein anderer Aufstellungsort gefunden werden kann.

Versorgungsleitungen (§ 73 (1) Nr. 4 LBO)

Alle neuen Versorgungsleitungen sind zu verkabeln, die Vorschriften der
Jjeweiligen Versorgungstrdger sind dabei einzuhalten.
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13.

14.
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Einfriedungen (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Entlang von dffentlichen Wegen sind nur offene oder lebende Einfriedungen
zuldssig. Entlang den Gffentlichen Wegen diirfen Sockel aus Beton oder
Naturstein bis 0,30m Hohe errichtet werden.

Die Gesamthohe darf 0,70m nicht Uberschreiten:

Zwischen Privatgrundstiicken sind neben offenen Einfriedungen auch lebende

Einfriedungen bis 1,50m Hohe zulassig.

Werbeanlagen (§ 73 (1) Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind innerhalb des Baugebiets nicht zugelassen.
Befreiungen sind im Baugenehmigungsverfahren moglich.

Millboxen (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Auf den Grundstlicken sind verdeckte Plitze fiir bewegliche Millbehdlter
zu errichten, soweit diese nicht innerhalb von Gebiuden untergebracht

werden konnen.

Weitere Hinweise

Wassergefdhrdende Fllissigkeiten

Im gesamten Baugebiet diirfen keine Abwdsser versickert werden.

Baugrunduntersuchungen

Bei groBeren Bauvorhaben wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.
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" < ¥ c) Denkmalschutz
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Bei der Ausfihrung der Planung besteht die Moglichkeit, daR bisher
unbekannte Bodenfunde oder Fundpldtze entdeckt werden. Diese sind
gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu
melden. Die Fundstelle ist bis zu 4 Werktagen in unverdndertem Zustand
zu belassen, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser
Frist zustimmt.

d) Absteckung der Neubauten und Bauvorlagen

Die Absteckung der Neubauten hat durch einen Vermessungsfachmann zu
erfolgen. In den Bauvorlagen sind die Gebdudeschnitte entsprechend
der BauVorlV0. darzustelien.

e) Vermessungszeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind flir die Dauer der Bauausfiihrung
zu schitzen und unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zu-
gdnglich zu halten, soweit dies erforderlich wird. Die Sicherung ge-
fdhrdeter Grenzzeichen ist vor dem Baubeginn beim Staatlichen Ver-
messungsamt in Freudenstadt zu beantragen.

f) Immissionsrichtwerte

Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNV0) tags 55 dB (A)
o nachts 40 dB (A)

Die Nachtzeit betrdgt 8 Stunden. Sie beginnt um 22.00 Uhr und endet
um 6.00 Uhr. Die Festsetzung des Beurteilungspegels erfolgt gemdB der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm vom 16.07.1968, (Beilage
zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968).



%27 q) Bodenbelastungen

Bekannte, vermutete sowie spdter gefundene Bodenbelastungen, bei

~ denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

h) Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrinken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags
von Schadstoffen abgestellter Materialien (Fahrzeuge etc.) in den
Untergrund besteht, moglichst durchlidssig gestaltet werden.
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