Geme inde 3.Fertigung

Landkreis Freudenstadt

Gemeinde L o B b urag

Satzunag

der Gemeinde L o B b urg
liber den Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil I"

auf Gemarkumg L o B b ur g

Aufgrund von § 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.ARugust
1976 (BGBl.I.S5. 2256), zuletzt gedndert am 6.Juli 1979 (BGB1.
I.S. 949) und den 8§ 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) vom 28.November 1983 (Ges.Bl.5. 770) i.V. mit
§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GO) vom 3.0ktober
1983 (Ges.Bl.5. 577) hat der Gemeinderat am 1o. April 1984 den
Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofuweg, Teil I"™ als Satzung be-
schlossen.

§ 1 R#umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der r#umliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Eintragungen
im Lageplan vaom 31.Januar 1984/1o.April 1984 (§ 2 Nr. 1).

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus

1. dem Lageplan vom 31.Januar 1984/10.April 1984
mit den textlichen Festsetzungen,

2. der Begriindung vom 31.Januar 1984/10.April 1984,

3. dem HBhenplan fiir die StraBe A und den Weg B
vom 5.Jdanuar 1984,

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.5. von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, uwer
aufgrund den von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit Bekanntmachung ihrer Genehmigung
rechtsverbindlich.

LoBburg, den 1o.April 1984

Blirgermeister
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L oo
in LoBburg, Kreis Freudenstadt Begriindung

1 Angaben zur Gemeinde

11 Lage im Raum

Die Gemeinde LoRburg gehort zum Kreis Freudenstadt und besteht aus
den Ortsteilen Lombach, Rodt, Schomberg, Sterneck, Vierundzwanzig-
Hofe und Wittendorf sowie dem Hauptort LoBburg.

Der Kreis Freudenstadt bildet mit dem Enzkreis und dem Kreis Calw
die Region "Nordschwarzwald".

Der Ortskern von LoBburg 1iegt ca. 7 km siidlich des Stadtkerns von
Freudenstadt und ca. 8 km nordlich von Alpirsbach.

1.2 Verwaltungsgemeinschaft

Zwischen der Gemeinde LoBburg und Betzweiler-Wdalde besteht eine Ver-
waltungsgemeinschaft, erfiillende Gemeinde ist LoBburg (siehe 11.1).

1.3 Verkehrsanbindung flr den Ortskern
An Vekehrsanschliissen sind aufzufiihren (siehe 11.2):
- BundesstraBe 294 (B 294) Pforzheim-Freudenstadt-Freiburg
- LandesstraBe 406, 407 und 408 (L 406 - 408)
- KreisstraBe 4756 (K 4756)

- Bundesbahnlinie Freudenstadt - Hausach

- Buslinien Freudenstadt - Schramberg - Oberndorf und
Freiburg - Freudenstadt - Stuttgart.

1.4 Gemarkungsflache

Die Gesamtgemarkungsfliche der Gemeinde LoBburg umfaBt ca. 6 900 ha,
davon werden ca. 2.500ha landwirtschaftlich und ca. 2.500 ha als
Wald genutzt, ca. 900 ha sind bebaute Fldche.

1.5 Bevilkerungsentwicklung, Einwohner

Von 1976 mit ca.5.350 Einwohnern bis zum 31.12.1981 stieg die Ein-
wohnerzahl auf5.575 an, dies bedeutet einen Zuwachs von ca. 0,7 %;
seit 1981 stagniert die Bevilkerungsentwicklung.
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1 Angaben zur Gemeinde (Fortsetzung)

1.6 Gewerbe, Handel, Industrie, Fremdenverkehr

Durch die Ausweisung und ErschlieBung von Gewerbe- und Industrie-
gebieten in den letzten 20 Jahren hat sich die Gemeinde Arbeits-
platze geschaffen und wesentliche Betriebe ansiedeln konnen. Paral-
lel dazu wurde der Fremdenverkehr gefordert und zu der heutigen Be-
deutung gefihrt.

LoBburg ist als "Staatl. anerkannter Luftkurort” eine Fremdenver-
kehrsgemeinde mit erheblichem Gewerbe- und Industriebestand.

; Infrastruktur
An InFraStrUktureinrichtungen sind zum Beispiel vorhanden:
- Grundschule
- Hauptschule
- Realschule
- Sporthalle, Hallenbad, Freibad, Sportplatz, Tennisanlage
- Jugendmusikschule, Kreisvolkshochschule
- Turn- und Festhalle
- Kindergarten
- je eine katholische und evangelische Kirche
- Kurgarten, Haus der Begegnung
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Kommunalentwicklung
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Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil 1" .
in LoBburg, Kreis Freudenstadt | Begriindung

2 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Um den Zielen des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes
gerecht zu werden und um das Angebot des Einzelhandels fir die
Einwohner und den Fremdenverkehr zu vergrdBern war die Gemeinde
bereit, die Errichtung eines Lebensmittelmarktes - auf Anregung
eines Grundstiickseigentiimers - zu ermoglichen.

Durch die notwendige ErschlieBung der Fldche fir den Einzelhandels-
betrieb kann gleichzeitig die ErschlieBung der Gebaude ostlich der
B 294 verbessert und neue Park- und Stellpldtze fir die Friedhofs-
besucher und privaten Bauherren geschaffen werden. Fir FuBgdnger
wird das FuBwegnetz erweitert, und flr den Fahrverkehr bietet sich
eine Einbahnregelung des Weges B vom Bahnhofweg zur Strafe A an.

*
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Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil 1" Begrlindung

in LoBburg, Kreis Freudenstadt

3 liberdrtliche Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)
Nach dem LEP vom 22.06.1971 (Fassung 1973) gehort bzw. liegt die
Gemeinde LoBburg: :
- in der Entwicklungsachse in Erholungsrdumen Gaggenau/Gernsbach -
Freudenstadt - Alpirsbach - Haslach - Hausach (LEP Karte 1),
- in einem Erholungsraum (LEP Karte 2).
Bk Regionalplan (RP)

Nach dem RP "Nordschwarzwald", genehmigt am 15.02.1980 und seit
28.04.1980 verbindlich, gehort bzw. liegt die Gemeinde LoPburg:

- als Kleinzentrum im ldndlichen Raum im Mittelbereich Freuden-
Stadt (RP Te1-] B)s

- zum Gebiet mit verstdrkter Siedlungsentwicklung mit haupt-
cichlicher Funktion des Ortes flir Wohnen sowie Gewerbe und
Industrie mit Fremdenverkehr (RP Teil B).
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in LoBburg, Kreis Freudenstadt
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4 ortliche Planungen

4.1 Flachennutzungsplan (FLNPL)

Tung anzusehen.
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Ausschnitt aus dem Fldachennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan, genehmigt 1972,
teilweise als gemischte Baufldche sowie als Tandwirtschaftliche
Fliche zwischen der gemischten Baufldche und.dem bestehenden Fried-
hof ausgewiesen. Die Erhaltung der im FLNPL dargestellten land-
wirtschaftlichen Fliche mit ca. 20 a erscheint als nicht vertret-
bar, die Abweichung des Bebauungsplanes vom FLNPL ist als Entwick-
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4 drtliche Planungen (Fortsetzung)

4.2 angrenzende Bebauungsplane

Das Plangebiet wird praktisch ringsum von Bebauungsplanen begrenzt,
alle angrenzenden Bebauungspldne sind noch nicht rechtsverbindlich.

Der Geltungsbereich'dieses Bebauungsplanes ist mit dem Geltungsbe-
reich der unmittelbar angrenzenden Pldne abgestimmt.

Aus Verfahrensgriinden wurde das Plangebiet des Bebauungsplan-Vor-
entwurfes vom 01.07.1983 aufgeteilt in 2 Bebauungspldne, die zeit-
7ich voneinander unabhingig bearbeitet werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden bestehende Baulinien- bzw.
Baufluchtenpldne aufgehoben, in den iberholten P1dnen werden ent-

sprechende Vermerke angebracht.

*
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in LoBburg, Kreis Freudenstadt

Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil 1" I Begriindung

5

Angaben zum Plangebiet

5.1

5.2

D s

Lage

Das Plangebiet liegt im Ortskern von LoPburg ca. 30 m ostlich der
B 294 und wird begréenzt (siehe 11.3):

im Norden :
vom bestehenden Friedhof,

im Osten
vom Bahnhofweg bzw. der westlichen Bebauung des Bahnhofweges,

im Siiden
vom Bahnhofweg,

im Westen
von der ostlichen Bebauung der B 294.

GroBe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fldche von
ca: b1 a.

Topographie, derzeitige Nutzung

Das Gelinde ist relativ eben und steigt von 667 m im Osten auf
671 m UNN im Westen an, das durchschnittliche Gefdlle betrdgt
ca. 4 - 5 %. :

Das Flst. 9 wird landwirtschaftlich genutzt.

*
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6 Flachenverteilung
Gesamtflache v.vevvreeiernannns = ca. 61a = 100,0 %-
offentliche Verkehrs- Qnd
Verkehrsgriinflache ..covvivannns = ca. 17 a = 27,9 %
Nettobauland (MI1) ..vvveeennnns = ca. 34a = 55,7 %
Nettobauland (MI2) .civivvrnvane = ca. Ja E 11,5 %
Nettobauland (WB1) «.evvveeeeess = ca. 3a ¥ 4,9 %

Bei einer Bewertung oder Auswertung der Prozentangaben ist
zu beriicksichtigen, daR durch die Verkehrsfldche auch Berei-
che auBerhalb des Geltungsbereiches erschlossen werden (z.B.:
Friedhof, Hauptstrafe 20 und 26).

*
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7 Kosten, Finanzierung

An Erschliepungskosten, die der Gemeinde voraussichtlich ent-
stehen werden, wurden berschldgig ermittelt:

- Wasserversorgung ...' .................. = Ca. 15.000 DM
- Entwasserung .«.c.eeeon. AR § & B = ca. 50.000 DM
- . StraRenbau.mit.StraBenbeleuchtung. .... = ca. 160.000 DM
GesamtkoSten ..uiieerrriersnnsossassensns = ca. 225.000 DM

Bei der Verwendung der Kostenangaben ist zu beriicksichtigen,
daB sich die tatsachlichen Baukosten durch offentliche Aus-
schreibung ergeben und sich deshalb erheblich dndern konnen.

Die Finanzierung der Kosten flir Wasserversorgung und Entwas-
serung ist durch Beitrdge und Gebihren nach dem Kommunalab-
gabegesetz gesichert. '

Der Anteil der Gemeinde an den ErschlieBungskosten nach dem
Bundesbaugesetz kann aus dem Haushalt finanziert werden.

*
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8

MaBnahmen zur Verwirklichung

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebiets mit Trink- und Brauchwasser ist mengen-
und druckmaBig gesichert. Die Wasserversorgung betreibt die Gemeinde
als Eigenbetrieb, Das bestehende Wasserleitungsnetz wird erweitert.

Entwasserung

Die Entwidsserung des Gebiets ist durch den AnschluB an die bestehen-
de mechanisch-biologische Kldranlage des Abwasserzweckverbandes
"Oberes Glattal" gewdhrleistet. Die Kapazitdt der Kldranlage ist
auf die zusdtzliche Belastung ausgelegt. Das Wasserwirtschaftsamt
hilt die hydraulische Leistungsfdhigkeit der bestehenden Kandle im
Kirchhofweg nicht fiir ausreichend; die Gemeinde hat deshalb ein In-
genieurbiiro mit der Untersuchung beauftragt.

Stromversorgung

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Stromversorgung des
Gebiets .wird durch die Energie-Versorgung-Schwaben gestellt. Im
Bebauungsplan sind keine Umspannstationen (Trafostationen) not-
wendig,

VerkehrserschlieBung

Die im Bebauungsplan dargestellten &ffentiichen Verkehrs und Ver-
kehrsgriinfldchen sind noch vollstandig herzustellen.

Bodenordnung

Zur Ausweisung der Verkehrsfldchen und zur bebauhngsp?anmﬁﬁigen
Nutzung sind. bodenordnende MaBnahmen notwendig.

Nach Vorgesprachen mit den Grundstiickseigentiimern kann davon aus-
gegangen werden, daB durch Grenzausgleich und Flurstiickszerle -
gung die erforderlichen neuen Grenzen geschaffen werden.

Pflanzgebot

Im Bebauungsplan sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern dargestellt; sofern es der
Gemeinde als notwendig (erforderlich) erscheint, besteht die
Moglichkeit Pflanzgebote i. S. von § 39 b BBauG durch Bescheid
zu erlassen.

*
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Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil 1"
in LoBburg, Kreis Freudenstadt

Begriindung

9

Planungsrechtliche Festsetzungen

9,1

9.2

8.3

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNV0 ausgewie-
sen und soll neben dem Wohnen die Ansiedlung eines Einzelhandels-
betriebes ermoglichen. Das MI fiigt sich in die umgebende bauliche
Nutzung ein; in den angrenzenden Bebauungsplanen ist als Art der
baulichen und sonstigen Nutzung vorgesehen WA, WB, MI und offent-
liche Griinfliche mit der Zweckbestimmung als Friedhof.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNV0 sind

z. B.: Gerateschuppen, Miillboxen, Einfriedigungen, TeppichkTlopf-
stangen, Swimmingpools, Gartenlauben (Kommentar Ernst / Zinkhahn /
Bielenberg, § 14 Rdn. 19 BauNV0, Mai 79). Ein AnlaB diese Neben-
anlagen einzuschranken oder fur nicht zulissig zu erkldaren be-
steht im allgemeinen nicht. Stadtebaulich nicht gewlinscht und des-
halb nicht zuldssig ist die Errichtung von GebzZuden (als Nebenan-
lage!) auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster).

Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 2 BauNV0 dienen der Versorgung

der Baugebiete mit Elekrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Ableitung
von Abwasser und sind z. B.: Maststandorte, Transformatorenhaus-
chen, Verteilerstationen, Schachte, Verstarkerkdsten.

Soweit es bei der Bebauungsplanbearbeitung moglich ist Standorte
fiir diese Anlagen festzulegen, wird dies vorgenommen. Un den Be-
diirfnissen der Ver- und Entsorgungstrége§ Rechnung zu tragen,
konnen Nebenanltagen als Ausnahme nach § 31 BBauG zugelassen
werden. Hierbei ist gewlinscht, daB Nebenanlagen innerhalb von Ver-
kehrsgriinfldchen errichtet werden; auf die Einhaltung der Sicht-
felder wird hingewiesen.

X & 14 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit

MaR der baulichen Nutzung

Um den flachenmiBig relativ groBen Baukorper im MI1 einschlieB-
Tich der durch das Satteldach und die Dachneigung zwangsweise
bedingt hohe Firsthohe einem stidtebaulich vertretbaren Map zu-
zufiihren, wurde I VollgeschoB festgesetzt.

Im MIo sind II Vollgeschosse unter Beriicksichtigung der beste-
henden Bebauung zuldssig.
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Begriindung

g

Planungsrechtliche Festsetzungen (Fortsetzung)

9.4

9.5

9.6

9.7

Hohe der baulichen Anlagen

Um die Hohenentwicklung der Gebdude einem stddtebaulich vertret-
baren MaB anzupassen, wurde die Gebdudehdhe beschrankt; festge-
legt wurde die Hohe zwischen dem Schnittpunkt der Hauswand mit

dem bestehenden Gelinde bzw. der Dachhaut; die Gesamththe des Ge-
biudes ergibt sich durch die vorgegebene Dachneigung und die Trauf-
hohe. Die Traufhche uberldft dem Bauherrn die Wahl zwischen einem
"Kniestock™ und der Hohe der EFH und soll nur den stddtebaulich
notwendigen duBeren Rahmen beschranken.

Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise und dadurch des seitlichen Abstandes
dient unter anderem dem Brandschutz, der Belliftung, der Belichtung,
dem ruhenden Kraftfahrzeugverkehr, dem storungsfreien Wohnen, den
nachbarlichen Interessen und der stidtebaulichen Gestaltung, des-
halb wurde die offene Bauweise gewdhlt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfldche ist erforder-
lich, da der Bebauungsplan die Qualifikation nach § 30 BBauG er-
halten soll. '

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen fest-
gesetzt, die dhnlich der Stellung der baulichen Anlagen", der
iBauweise” oder der "Hohe der baulichen Anlagen" gesunde Wohn-
verhaltnisse sichern. Die Grenzabstinde nach der LBO sind einzu-
halten, soweit durch Baugrenzen nicht groBere Abstadnde gefordert
sind. '

Als Ausnahme sind Uberschreitungen der Baugrenze im Einzelfall bis
1 m moglich. Dies erscheint notwendig, da die tiberbaubaren Grund-
ctiicksflachen ohne allzu groBen Spielraum festgelegt sind und im

Einzelfall die Uberschreitungen nicht nachteiligt sein missen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen der "Stellung der baulichen Anlagen" im Bebau-
ungsplan soll eine stidtebaulich-planerische Gestaltung sichern
und zugleich die Belichtung und Besonnung von benachbarten Gebdu-
den gewdhrleisten.

Die Definition der "Stellung der baulichen Anlagen" als Hauptfirst-
richtung driickt aus, daB andere untergeordnete Firstrichtungen zu-
lassig sind.

- 15 -
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen (Fortsetzung)

Die Hauptfirstrichtung ist die Uberwiegende Firstrichtung; Gebdude
mit einer Hauptfirstrichtung und einer anderen Fistrichtung, zum
Beispiel bei einem Winkelanbau sind damit moglich.

9.8 Fldchen flir Garagen und Stellplatze

Aus stidtebaulichen Griinden sind Garagen auBerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksfldache nicht zuldssig. -

Stellplatze diirfen nur in den dafiir ausgewiesenen Fldchen errichtet
werden, um die Storung fiir die umgebende Bebauung auf ein geringst
mégliches MaB zu reduzieren.

Die Stellplatze flir das MIq sind zwischen dem Friedhof und dem Bau-
fenster angeordnet, da dort der groBte Abstand zur bestehenden Be-
bauung erreicht werden konnte.

Die Zahl der Stellplatze im MIy dirfte fir einen Einzelhandelsbe-
trieb in der zu erwartenden méglichen GroBe ausreichen, wenn davon
ausgegangen wird, daB durch die zentrale Lage ein Grofteil der Kun-

den nicht mit dem PKW erscheint.

9.9 6ffentliche Verkehrsflache

Da die StraBe A durch keinen Durchgangsverkehr und nur mit dem An-
Tiegerverkehr fiir den Einzelhandelsbetrieb, den Friedhof und den
sonstigen erschlossenen Fldchen belastet wird und die Verkehrsbe-
lastung deshalb gering ist, reicht ein Querschnitt von 5,5 m zuziig-
lich einem beidseitigen Schrammbord von je 0,5 m aus. Auf einen ge-
trennt ausgewiesenen Gehweg wurde verzichtet.

"~ Die Wendeplatte mit einém Durchmesser von 22 m ist fiir das Wenden
von LKWs bemessen.

Aus lenktechnischen Griinden ist die Wendeanlage asymmetriesch,
linksseitig angeordnet.

Innerhalb der Wendeanlage sind zur besseren Ausniitzung der Verkehrs-
fliche 3 6ffentliche Parkplatze mit einer Verkehrsgriinfldache darge-
stellt.

Von der StraBe A soll in den Weg B nicht eingefahren werden (dies
ist durch verkehrspolizeiliche MaBnahmen zu regeln), da die Sicht-
verhiltnisse bei der Einmiindung des Weges B in den Bahnhofsweg
nicht ausreichend sind.
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen (Fortsetzung)

8.10 Fldachen fur Aufschiittungen

Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern soll
eine Gelindemodellierung (Aufschiittung) in der Form vorgenommen
werden, daB zwischen den Gebduden ein Sichtschutz sowie eine opti-
sche Einbirdung des Einzelhandelsbetriebes und der dazugehdrigen
Stellpldtze entsteht.

9.11 Flichen zum Anpflanzen von Bgumen und Strduchern

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zur
Schaffung bzw. Erhaltung einer gesunden Umwelt ist die Bepflanzung
der nicht lberbaubaren Grundstiicksfldche geboten.

Durch die Flichen zum Anpflanzen werden die einzelnen Grundstiicke
nicht lber das Zumutbare hinaus belastet, die bauliche Nutzung ist
nicht eingeschrankt.

*
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10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
10.1 KuBere Gestaltung; Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung

Um ein Mindestmap an Ubereinstimmung im Orts- und StraBenbild zu
erhalten, wurden geneigte Dacher mit Ziegeln in roter und rotbrau-
ner Farbe bauordnungsrechtlich festgesetzt. Bei der zuldssigen
Dachneigung von 40° bis 50° wurde beriicksichtigt, dap i. d. R. ein
Dachausbau technisch moglich ist. Im Ubrigen besteht fir die Ge-
staltung der Gebdude eine angemessene Freiheit; sie diirfen in Form,
MaBstab, Werkstoff und Farbe lediglich "nicht verunstaltet" wirken.

10.2 Niederspannungsfreileitungen

Aus gestalterischen Grinden, insbesondere auch aus Sicht des Natur-
und Landschaftsschutzes sind Niederspannungsfreileitungen nicht zu-
ldssig.

Niederspannungsleitungen konnen unterirdisch innerhalb der offent-
Tichen Verkehrsfldche verlegt werden. :

13 Einfriedigungen

Um ein unruhiges StraBenbild im Vorgartenbereich zu vermeiden,
wurde die zuldssige Hohe der Einfriedigungen an offentlichen Ver-
kehrsflache auf 1,0 m beschrénkt. '

*
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Thao Flurkarte mit Eintrag des Plangebiets
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