Gemeinde LoRRburg Landkreis Freudenstadt
Satzung

der Gemeinde LoRburg Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes
,Harlen Il , Lof3burg

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 73 und 74 der Lan-
desbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fur Baden-Wurttemberg (GemQ), jeweils in der derzeit gultigen Fassung, hat
der Gemeinderat am 20.07.1999 die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Harlen II*
als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan - Anderung ergibt sich aus den
Eintragungen im Deckblatt zum Bebauungsplan vom 06. August 1998 (§ 2 Nr. 1).

§2

Bestandteile der Satzung

(1)  Der Bebauungsplan besteht aus dem Deckblatt zum Bebauungsplan vom 06.
August 1998 und dem Anderungsvermerk zum Deckblatt vom 06. August 1998
/ 20. Juli 1999.

(2) Zum Bebauungsplan gehért auRerdem die Begrindung vom 13. Oktober 1998
/ 20. Juli 1999.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 74 der LBO handelt, wer auf Grund von § 9 Abs. 4 BauGB
und den von § 74 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

LoRburd, den 20. Juli 1999

-

Schmid
Burgermeister




Gemeinde LoRburg Landkreis Freudenstadt

Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes
»Harlen I Gemarkung LoRburg

1. Beschreibung der Situation

Nach dem Abbruch des Fabrikgebaudes der Firma Vélkle wurde der Bebau-
ungsplan ,Hérlen 11 ein viertes Mal geéndert. Diese Anderung ist am 31.05.
1991 rechtsverbindlich geworden. Die Anderung umfalRte die Flursticke 369/2
und 369/3 mit aufstehendem Geb&ude Siemensstrafle 2. AuRerdem waren die
gemeindeeigenen Flursticke 371/4, 371/5 und 371/6 in den Geltungsbereich
der Bebauungsplan-Anderung mit einbezogen — allerdings wurde die dort nach
dem urspringlichen Bebauungsplan vorgesehene Bebauung weitgehend
ubernommen.

Die nach der Bebauungsplan-Anderung konzipierte Neubebauung erforderte
gleichzeitig auch eine neue ErschlieBung, die mit zwei Stichstralen - endend
mit einer Wendeplatte - geplant war. Die von der Siemensstraf3e in nérdliche
Richtung abgehende Stichstralle wurde zwischenzeitlich hergestellt. Die von
der ZeppelinstraRe in stdlicher Richtung abgehende Stichstrafle konnte noch
nicht angelegt werden, weil erst im Sommer 1998 nach der Dekontaminierung
des Untergrundes die restliche Bodenplatte des friiheren Fabrikgebaudes
Volkle entfernt werden konnte.

Entsprechend des im Jahre 1991 geanderten Bebauungsplanes wurden
lediglich die unmittelbar an die Siemensstrale und an die Gottlieb-Daimler-
StraRe angrenzenden Bauplatze bebaut. Neu entstanden sind folgende
Gebéaude:

- Siemensstralie 2 auf Parzelle 369/10
- Siemensstralie 6 auf Parzelle 369/7
- Gottlieb-Daimler-StralRe 29 auf Parzelle 369/4
- Gottlieb-Daimler-Stralte 31 auf Parzelle 365/5

AuRerdem wurde das frithere Blurogebaude der Firma Vélkle, Siemensstralle
4, auf Parzelle 369/9, zum Mehrfamilienhaus umgebaut.

Die Gbrige Flache des Flurstiickes 369/3 sowie die Flurstiicke 371/4, 371/5
und 371/6 wurden wegen der sich Uber mehrere Jahre hinauszégermden De-
kontaminierung des friheren Fabrikgeléndes nicht bebaut. Es kam hinzu, da
der Bedarf an Mehrfamilienhausern, wie sie die Bebauungsplan-Anderung
vorsah, nachgelassen hat. Gleichzeitig besteht in der Gemeinde LoRburg nach
wie vor eine groRe Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhaus-Grundstucken.
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7. Anderung des Bebauungsplanes
,Harlen I - Begrindung
.

2.  Ziel der 7. Bebauungsplan-Anderung

Die 7. Bebauungsplan-Anderung beschrankt sich, wie dem Deckblatt vom
06.08.1998 zu entnehmen ist, auf den dstlichen Teil des Flurstlckes 369/3
sowie auf die Flurstiicke 371/4, 371/5 und 371/6.

Der westliche Teil des Flurstiickes 369/3, der bereits Uber die von der Sie-
mensstralle abgehende Stichstralle erschlossen ist, bleibt von der 7. Bebau-
ungsplan-Anderung unberthrt, das heifdt, dort gilt der Bebauungsplan in der
Fassung der 4. Anderung, die am 31.05.1991 in Kraft getreten ist. Am Ende
der bereits angelegten Stichstrake kénnen dort noch zwei Mehrfamilienhauser
erstellt werden.

Wie unter Ziffer 1 bereits beschrieben, besteht in LoRburg nach wie vor grofies
Interesse an Grundstiicken, die mit Ein- und Zweifamilien-Hausern bebaut
werden kénnen - und dies, obwohl gemeindeeigene Grundstlicke seit Jahren
nur an solche Bewerber verkauft werden, die in der Gemeinde seit einem Jahr
entweder einen festen Wohnsitz oder aber einen festen Arbeitsplatz haben.
Die Erwerber missen auRerdem im Mutterort LoRburg die von der Gemeinde
gekauften Bauplatze innerhalb eines Jahres bebauen. Die starke Nachfrage ist
zurtickzufihren auf das groRe Arbeitsplatzangebot, den hohen Freizeitwert der
Gemeinde und die gute Infrastruktur.

Nachdem auf der anderen Seite der Bedarf an Mehrfamilienh&usern spurbar
nachgelassen hat, hat der Gemeinderat nach mehreren Vorberatungen am
13. Oktober 1998 beschlossen, den Bebauungsplan erneut zu &ndern und -
dem heutigen Bedarf an Wohnbauplétzen anzupassen. Mit entscheidend war
dabei auch, daR die gemeindeeigenen Bauplétze im Baugebiet ,Harlen IV* in
LoRburg und im Baugebiet ,Steigbaum” in Wittendorf bereits veraulert sind,
daR von insgesamt 11 gemeindeeigenen Baugrundstlicken im Baugebiet
_Hallwiesen® in Lombach bereits nach einem halben Jahr nur noch 3 tbrig
sind, und daR die Uberplanung und ErschlieBung des Neubaugebietes ,Mas-
selstraRe II“ in Rodt mehr Zeit in Anspruch nimmt, als urspringlich angenom-
men. Fur die Ubergangszeit, bis dort neue Bauplatze angeboten werden kén-
nen, muR Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Hérlen II* der drin-
gendste Bedarf abgedeckt werden.

3. Inhalt der 7. Bebauungsplan-Anderung

Die 7. Bebauungsplan-Anderung beinhaltet insgesamt 6 Baugrundstticke fur
Ein- und Zweifamilien-Hauser; 3 dieser neuen Baupléatze liegen auf dem Ost-
lichen Teil des Flurstiickes 369/3; 3 weitere auf den direkt an die Zeppelin-
strafRe angrenzenden Flurstiicken 371/4, 371/5 und 371/6. Die Grolze der
Bauplatze orientiert sich am derzeitigen Bedarf und an den finanziellen Mog-
lichkeiten der Kaufbewerber.
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7. Anderung des Bebauungsplanes
,Harlen 1I“ - Begrindung

Die ErschlieRung dieser neuen 6 Bauplatze erfolgt Uber eine Stichstralle mit
Wendeplatte — abgehend von der Zeppelinstrale. Die Strale mit Wendeplatte
wurde so geplant, daf} nicht nur die Zu- und Abfahren, sondern auch die Ab-
fallbeseitigung und der Winterdienst problemios erfolgen kénnen.

Die Bauweise pafit sich dem an, was der Bebauungsplan ,Harlen II* in alter
Fassung vorgibt. Abweichend davon wurde bei der Dachneigung ein Spiel-
raum von 33 bis 38° vorgegeben und eine maximale Traufhéhe festgelegt.

Um eine gewisse Abstufung zu der entlang der Zeppelinstralle vorhandenen
Bebauung zu erreichen, wurde unmittelbar hinter bzw. nérdlich der héheren
und komprimierten Bebauung entlang der SiemensstralRe eine Traufhéhe von
6,0 m gewahlt. Entlang der Zeppelinstral’e wurde die Traufhéhe auf Grund der
Gegebenheiten und der umgebenden Bebauung auf 4,5 m festgesetzt. Die
Traufthéhen beziehen sich auf den Schnittpunkt zwischen der Dachhaut und
der Hauswand sowie dem bestehenden Gelande (§ 16 Abs. 4 und § 18
BauNVO). Die Hohe des bestehenden und kiinftigen Geléndes ist in den
Bauvorlagen nachzuweisen. Der Zuschnitt der einzelnen Bauplatze sowie eine
gute Besonnung und Belichtung der kinftigen Gebaude machten es
notwendig, die Firstrichtung im Bebauungsplan vorzuschreiben.

4. ErschlieRung des zu @ndernden Bereiches

Fur die ErschlieBung der 6 neuen Bauplétze ist, wie bereits beschrieben, die
Anlegung einer StichstralRe mit Wendeplatte — abgehend von der Zeppelin-
stralle — notwendig. Es handelt sich dabei um eine &ffentliche Stralte. In
dieser werden auch die Ver- und Entsorgungsieitungen verlegt.

Die ErschlieBungsaufwendungen der Gemeinde kénnen durch die Beitréage
nach Bundesbaugesetz und Kommunalabgabengesetz sowie aus dem Erlds
von Bauplatzverkaufen finanziert werden.

Das Landratsamt Freudenstadt hat der Gemeinde bestéatigt, dal der Unter-
grund des friheren Fabrikgelédndes vollstandig dekontaminiert sei. Damit
steht einer Neubebauung des Gelandes nichts mehr im Wege bzw. ist eine
Bebauung als allgemeines Wohngebiet unbedenklich.

LoRburg, den 13. Oktober 1998 / 20. Juli 1999

-~

Schmid
Burgermeister
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