Gemeinde

Gemeinde LoBburg
Landkreis Freudenstadt

Satzung

iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Hdrlen II", LoBburg

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 73 und 74
der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQ), jeweils in der
derzeit gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat am 15. Marz 1994 die
6. Anderung des Bebauungsplanes "H&rlen II" als Satzung beschlossen.

§ 1 R&aumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung ergibt sich
aus den Eintragungen im Deckblatt zum Bebauungsplan vom 27.10.1993
(§ 2 Abs 1).

§ 2 Bestandteile der Satzung

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Deckblatt zum Bebauungsplan
vom 27.10.1993 und dem Anderungsvermerk zum Deckblatt wvom
27:10,1993,

(2) Zur Bebauungsplan-Anderung gehtrt auBerdem die Begriindung vom
9.11.1993.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.5. von § 74 der LBO handelt, wer aufgrund den von
§ 73 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechts-
verbindlich.

LoBbury/, rden 15. Mdrz 1994

-

Schmid
Blirgermeister
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Begriindung

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes "Hdrlen II"
auf Gemarkung LoBburg

Beschreibung der Situation

Der seit 05.01.1973 rechtsverbindliche Bebauungsplan fiir das
Baugebiet "Hdrlen II" auf Gemarkung LoBburg weist zwischen der
Arthur-Hehl-StraBe, der Gottlieb-Daimler-StraBe und dem Falken-
weg ein Misch-/Dorfgebiet (MD) aus. Es handelt sich dabei um das
Grundstiick "Arthur-Hehl-StraBe 20" (Flst. 389), einen landwirt-
schaftlichen Betrieb, der im Zusammenhang mit der Erweiterung
der Firma Arburg Mitte der sechziger Jahre an diesen Standort
umgesiedelt wurde. In der Baulandumlegung "Harlen II", Anfang
der siebziger Jahre, wurden die dem Landwirt in diesem Bauge-
biet gehtrenden Flurstiicke zusammengefaBt und bei der an dieser
Stelle bereits vorhandenen Hofstelle arrondiert zugeteilt. Das
Grundstiick hat eine Fladche von ca. 1,2 ha.

Das Landwirtsehepaar ist in der Zwischenzeit verstorben, die
Erben haben den landwirtschaftlichen Betrieb aufgeldst. Dabei
wird nach und nach auch das Flst. 389 verduBert. Der zwischen
dem Gebdude "Arthur-Hehl-StraBe 20" und dem Falkenweg liegende
Teil wurde bereits von der Firma "Eltako" erworben (Flst. 389/1),
die siidlich des Falkenweges ihren Sitz und den Betrieb in den
Jahren 1992 und 1993 wesentlich erweitert hat. Die Vorausset-
zungen hierfiir hat die Gemeinde durch eine Bebauungsplan-Ande-
rung im Jahre 1991 geschaffen.

Die Firma "Eltako" stellt elektrische Schaltger&dte her, sie hat
vor circa 2 Jahren die an diesem Standort vorhandene Firma
"Schrider Apparatebau" libernommen. Der Betrieb ist bis heute

in keiner Weise nachteilig in Erscheinung getreten. Mit dem Er-
werb einer Teilfldche des Flst. 389 hat die Firma Vorsorge fir
ihre weitere Entwicklung getroffen.

Ziel der Bebauungsplan-Anderung

Die Gemeinde hat nicht nur durch die Bebauungsplan-Anderung 1991
und den Verkauf der erforderlichen Grundstiicksfldche die damals
anstehende Betriebserweiterung unterstitzt, sie ist auch beim Er-
werb des Flst. 389/1 durch die Firma "Eltako" als Vermittlerin
aufgetreten. Der Gemeinde war bzw. ist es wichtig, daB die ehe-
mals landwirtschaftliche Flache von den umliegenden Betrieben
iibernommen wird, um kiinftige Erweiterungen zu ermdglichen. Ein
weiterer, momentan sehr wesentlicher Gesichtspunkt ist die Siche-
rung der vorhandenen und die 8chaffung neuser Arbeitspléatze.
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Ziel der 6. Bebauungsplan-Anderung ist deshalb die Umwandlung des
stidlichen Teils des Flst. 389 (durch Neuvermessung Flst. 389/1)
von Misch~/Dorfgebietsfldche (MD) in Gewerbebaufldche (GE).

Bei der Art der kiinftigen Nutzung wurde die vorhandene Bebauung
bzw. die nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan auf den an-
grenzenden Grundsticken zulassige Nutzung bericksichtigt. Die
derzeitige Situation stellt sich wie folgt dar:

2.1 Siidlich und siidwestlich der zu d@ndernden Bauflédche, d.h. zwi-
schen dem Falkenweg, der Arthur-Hehl-StraBe und der Max-Eyth-
StraBe liegt ein Gewerbegebiet (GE), das mit Ausnahme des Flur-
stickes 398/1 bhereits bebaut ist.

2.2 Die westlich des Falkenweges liegenden und noch nicht bebauten
Flursticke 400/3 und 400/4 sind im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.

2.3 Die ndrdlich der Gottlieb-Daimler-StraBe und der Arthur-Hehl-
StraBe liegenden Flursticke 296/1 und 296/2 sind im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan als Mischgebiet (MI), das Flurstiick
290/3 als Gewerbegebiet {(GE) ausgewiesen. In Wirklichkeit hat
dort die Firma "Arburg" ihren Parkplatz angelegt.

2.4 Ostlich der Arthur-Hehl-StraBe steht der Betrieb der Firma
‘ "Arburg". Der Bebauungsplan "Hédrlen I" weist den dortigen Be-
reich als Industriegebiet (GI) aus. ;

Nicht nur wegen der umgebenden Bebauung bzw. zuldssigen Nut-
zung, sondern auch mit Riicksicht auf den Bedarf der Firma
"Eltako" als Kadufer und spdterer Nutzer der betreffenden
Flache, kommt damit bei der bevorstehenden Umwandlung des bis-
herigen Misch-/Dorfgebiets als neue Nutzung nur ein Gewerbe-
gebiet (GE) in Betracht.

Beim MaBR der baulichen Nutzung werden die Vorgaben fiir das siidlich
angrenzende Gewerbegebiet aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
libernommen.

3. Weitere Entwicklung

Die bis jetzt auf dem verbleibenden Restgrundstiick Parz. Nr. 389
mit aufstehendem Gebdude Nr. 20 zuldssige Nutzung soll vorl&aufig
nicht gedndert werden. Es gibt hierfiir noch keinen Kaufinteres-
senten und damit auch noch keinen Bauherrn. Die Gemeinde will
hier mit einer Anderung des Bebauungsplanes bewuBt warten, bis
beziiglich der Verwertung Klarheit besteht. Erst wenn sicherge-
stellt ist, daB die neue Nutzung die Interessen der Gemeinde und
der Nachbarschaft berlicksichtigt, werden seitens der Gemeinde in
Richtung Bebauungsplan-Anderung die Weichen gestellt.
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4. ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes

Die ErschlieBung der Baugebiete "Harlen I" und "Harlen II" ist

abgeschlossen. Fir die Bebauung des neuen Gewerbegebietes sind

seitens der Gemeinde keine ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.
Die Zufahrten zu den vorhandenen offentlichen StraBen sowie die
Anschliisse fiir die Ver- und Entsorgung sind vom Eigentiimer bzw.
Bauherrn auf dessen Kosten herzustellen.

Das Deckblatt zur Anderung des Bebauungsplanes sieht eine gering-
fiigige Verbreiterung des silidwestlich der neuen Gewerbebauflache
liegenden Falkenweges vor. Inwieweit ein Ausbau der StraBe not-
wendig wird, wird sich erst sp&ter zeigen, wenn das Grundstiick
bebaut wird und feststeht, wo die Firmenstellplatze angelegt und
wie sie angefahren werden sollen. Ob ein Erschliefungskosten-
anteil auf die Gemeinde zukommen wird, laBt sich daher zum
jetzigen Zeitpunkt nicht beurteilen. Sollte dies der Fall sein,
kténnen die Kosten im Hinblick auf den relativ geringen Umfang der
BaumafBnahme aus dem Gemeindehaushalt finanziert werden.

7Zur Information und besseren Beurteilung der Bebauungsplan-Anderung
sind dieser Begrindung zwei Lageplane beigefigt:

1. ein Flurkartenausschnitt im MaBstab 1:2.500 (Plan 1),

2. ein verkleinerter Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Hdrlen II" (Plan 2).
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