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Fertigung fiir die Gemeinde

Gemeinde L o B8 b urag

£ Landkreis Freudenstadt

Satzunag

iiber den

Bebauungsplan "A uc h tweide II"™ guf Gemarkung LoBburg

Aufgrund von § 10 des Bundesbasugesetzes (BBauB) vom 18.August
1976 (BGBl.I.S5. 2256), zuletzt ge#ndert am 6.Juli 1973 (BGBl.I.
5. 949), der §§ 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-Wirt-
tembera (LBO) vom 2o0.Juni 1972 (Ges.Bl.S. 351), zuletzt geéndert
om 12.Februar 198c (Ges.Bl1.5. 116), in Verbindung mit § & der
Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung vom

3 Oktoher 1983 (Ges.Bl.S. 577) hat der Gemeinderat am 17.Januar
1984 den Bebauungsplan "Auchtweide II™ als Satzung beschlossen.

§ 1 Rsiumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Eintragungen
im Lageplan vom 17.12.1982, mit der blauen Anderung vom 11.2.
1983 und den grinen Anderungen vom 27.4.1983 (§ 2 Nr. 1).

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht sus

1. dem Lageplan vom 17.12.1382, mit den blauen und griinen Ande-
rungen voem 11.2.1983 und 27.4.1383 sowie den textlichen Fest-
setzungen;

2. der Begriindung vom 17.12.1982.

§ 3 Aufhebung bestehender Bauvorschriften

Durch diesen Bebauungsplan werden folgende bestehende Bauvor-
schriften aufgehoben:

1. Der Geltungsbereich des am 9.71.1970 genehmigten Bebauungs-
planes "Auchtweide I" an der Gstlichen Grenze des Grundstiickes
Bahnhofuweg 12 '

2. die Gstlich des Bahnhofweges und des Lindenweges verlaufende
Baulinie vom 26.9.193L4, vom Grundstiick Bahnhofweg 12 (alt:
Geb&ude Nr. 98) bis einschlieBlich Flurstlick Nr. 1051.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig 1.5. von § 112 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer auf-
grund den von § 111 LBO ergangenen Bestamdteilen dieser Satzung
zuwider handelt.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit Bekanntmachung ihrer Genehmigung rechts-
verbindlich. Ty

LoBburg, den 17.Jdanuar 1984 Pk 4522@444-4:

Schmid
Blirgermeister
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) Eebauungsp]an "Auchtweide II" .. i
in LoBburg, Kreis Freudenstadt Begriindung

Um den Zielen des Landesentwicklungsplanes und ZIELE UND ZWECKE
des Regionalplanes gerecht zu werden und um den
Eigenbedarf an Wohnungen zu decken, ist die Ge-
meinde LoBburg gezwungen, weitere Wohngebiete
zu erschlieBen. Dabei muB beriicksichtigt werden,
~daB durch den Ausbau der vorhandenen Industrie
die Nachfrage nach Wohnungen weiter steigt. Ob-
wohl die Gemeinde LoBburg bereits.vor vielen Jah-
ren dazu Ubergegangen ist, Baupldtze nur an Ein-
heimische bzw. nur an solche Auswdrtige, die hier
berufstdtig sind, zu verkaufen, ist die Nachfrage
nach Baupldtzen unvermindert hoch; mit ein Grund
dafiir dirfte auch der hohe Freizeitwert der Ge-
meinde sein. In den Tetzten Jahren konnte man
feststellen, daf die Gemeinde LoBburg zu einem
beliebten Wohnort filir die Bevdlkerung aus dem
Raum Freudenstadt geworden ist.

Der Gemeinderat LoBburg hat deshalb am 21.12.1976
beschlossen, fiir das Gebiet "Auchtweide II" einen
Bebauungplan aufzustellen. Der BeschluB wurde am
13.05.1977 im Amtsblatt der Gemeinde LoBburg be-
kanntgemacht. Das Gebiet "Auchtweide II" ist die
Fortsetzung.des Baugebietes "Auchtweide I", fir
das im Jahre 1969 ein Bebauungsplan aufgestellt
wurde.

UBERGEORDNETE PLANUNG
Nach dem Landesentwicklungsplan liegt die Gemein- - Landesentwicklungsplan
de LoBburg an der Entwicklungsachse Gaggenau/
Gernsbach-Freudenstadt-Alpirsbach-HasTach-Hausach.

Der Regionalplan (genehmigt am 15.02.1980) weist - Regionalplan
LoBburg an der Entwicklungsachse Baiersbronn-
Freudenstadt-LoBburg-Alpirsbach als Kleinzentrum

aus. LoBburg gehdrt zum Mittelbereich Freuden-

stadt. LoBburg ist eine Fremdenverkehrsgemeinde

mit erheblichem Industriebestand.. Der Regional-

plan sieht einen Ausbau als Industriestandort und

eine Erweiterung des Fremdenverkehrs sowie eine

verstarkte Siedlungsentwicklung vor.

Die Gemeinde LoBburg mit den Teilorten Rodt, Lom-  VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
bach, Schomberg, Sterneck, Vierundzwanzig-Hofe und

Wittendorf hatte am 30.09.1982 5552 Einwohner,

LoRburg mit dem Ortsteil Rodt 2904 Einwohner. Die

Gemeinde LoBburg bildet mit der Gemeinde Betzwei-

ler-Wdlde eine Verwaltungsgemeinschaft. LoBburg

gehdrt zum Landkreis Freudenstadt und zur Region

Nordschwarzwald.
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Im wirksamen Fldchennutzungsplan, genehmigt 1972,  FLACHENNUTZUNGSPLAN
ist das Baugebiet als Wohngebiet ausgewiesen. Die

geplante UmgehungsstraBe (B 294) verlduft im Ab-

stand von ca. 230 m zum Baugebiet. Nach dem Pla-

nungsstand des StraBenbauamtes Freudenstadt aus

dem Jahr 1982 weicht die Trasse der B 294 vom

Fldchennutzungsplan ab, siehe dazu Lageplan.
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: EebauungspTan "Auchtweide II" Beariing
in LoRBburg, Kreis Freudenstadt egrindung

MASSNAHMEN ZUR VERWIRK-
LICHUNG

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser - Wasserversorgung

ist mengen- und druckmdBig gesichert.

Die Entwdsserung des Baugebietes ist durch den - Entwdsserung
AnschluB an die mechanisch-biologische Kldran-

lage des Zweckverbandes "Oberes Glattal" gewdhr-

leistet. Die Kapazitdt der Kld@ranlage ist auf

die zusatzliche Belastung ausgelegt. Ein Vorent-

wurf zur Entwdsserung der Baugrundstilicke wurde

gefertigt und beriicksichtigt.

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Ver- - Stromversorgung
sorgung wird durch die EVS-Freudenstadt zur Ver-
flgung gestellt.

Von der Gemeinde LoRburg wird eine Gemeinschafts- - Gemeinschaftsantenne
antenne erstellt. Jedes Grundstiick erhdlt eine

AnschluBmoglichkeit. Der Standort der Antenne

wurde auf Flurstiick 1031 ausgewiesen.

Die Gemeinde hat bereits mit den Eigentiimern liber  BODENORDNUNG
freiwilligen Grenzausgleich bzw. iliber eine frei-

willige Umlegung Gesprdche gefiihrt, dabei wurden

mit den Grundstiickseigentiimern die im Bebauungs-

plan enthaltenen Grundstiicksgrenzen abgesprochen.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind weitere

bodenordnende MaBnahmen erforderlich.

An ErschlieBungskosten einschlieflich Mehrwert- KOSTEN
steuer wurden Ulberschldgig ermittelt (Stand
Dezember 1982):
o Wasserversorgung

Hauptleitungen wurden verlegt

fiir Hausanschliisse ca. DM 30.000
0o Entwdsserung

Hauptleitungen wurden verlegt

fiir Hausanschlisse (offent-

Ticher Teil) ca. DM  30.000
o StraPenbau mit StraBen-

beleuchtung

StraBenunterbau mit StraRen-

abldufen und Tragschicht ist

ausgebaut, fir den Restaus-

bau ca. DM 350.000
0 Gemeinschaftsantenne ca. DM 60.000
Summe (ohne Versetzen der ca. DM 470.000
Friedhofsmauer)

Die Finanzierung fiir die Wasserversorgung und Ent-
wasserung ist durch die Beitrdge nach dem Kommunal-
abgabegesetz gesichert. Der Anteil der Gemeinde an
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den ErschlieBungskosten nach dem BBauG kann aus
dem Haushalt finanziert werden. Die Gemeinschafts-
antennenanlage wird auf die angeschlossenen Grund-
stiicke umgelegt.

Das Baugebiet Tiegt nordlich des ‘alten Ortskerns
von LoBburg und ist von der Bundesstrafe (B 294)
uber den Bahnhofweg oder iiber den Brunnenweg zu
erreichen. Durch den Bebauungsplan flr das Gebiet
"Schlagwald" wird der Ausbau des Brunnenweges ge-
sichert, der Bebauungsplan "Schlagwald" befindet
sich zur Zeit in Bearbeitung.

Von 665 m Ui. NN im Westen (Lindenweg) fallt das
Geldnde auf 651 m U. NN im Osten und hat damit
ein durchschnittliches Gefdlle von 11 %.

Das Baugebiet ist ca. 3,3 ha grof und weist aufer
den ortlichen Verkehrsfldchen 36 (bebaute und ge-
plante) Baugrundstiicke aus.

Die fiur die Bebauung vorgesehene Flache ist als
allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) und als Misch-
gebiet (§ 6 BauNVQ) festgesetzt. Um den Anforde-
rungen einer Fremdenverkehrsgemeinde gerecht zu
werden, sind als Ausnahme Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes zugelassen.

Als MaB der baulichen Nutzung sind im Gebiet zwei
Vollgeschosse mit einer Grund- und GeschoBfldchen-
zahl nach § 17 BauNV0 festgesetzt.

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0 sind Ge-
baude auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
nicht zuldssig.

Im Gebiet sind die Gebdaude in der offenen Bauweise
als Einzelhduser ausgewiesen. Die Baugrenzen sind
relativ eng festgelegt, da .die beabsichtigte ge-
Tockerte Uberbauung eine gute Sicht und Besonnung
gewdhrleisten soll. Mit aus diesem Grunde wurden
die Garagen auPBerhalb der iiberbaubaren Fldchen
zwingend festgesetzt. Die teilweise festgelegten
Firstrichtungen sollen eine gute Durchsicht zwi-
schen den Baukdrpern gewdhrleisten.

Die Gesamtfldche des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes (Bruttobauland) mit 3,3 ha = 100,0 %
gliedert sich in:

Verkehrsfldche 1) ca. 43,0 a = 13,0 %
Verkehrsgriinfldchen ca. 0,5 a = D2 %
Nettobauland ca. 286,5 a = 86,8 %

1) wobei der Lindenweg nur einseitig angebaut wird.

FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES
- Lage

- Topographie

- GroBe

- Art der baulichen Nutzung

- MaB der baulichen Nutzung

- Nebenanlagen

- Bauweise und First-
richtung

- Fldchenverteilung
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WA1 bestehende Bebauung
geplante Bebauung
WA2 bestehende Bebauung
geplante Bebauung
WA3 geplante Bebauung
WA4 geplante Bebauung
MI  bestehende Bebauung
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geplante Bebauung WE
Summe bestehende Bebauung = 9 WE
Summe geplante Bebauung = 50 WE
Summe = 59 WE

Bei 3,3 ha Bruttobauland und 59 WE gegibt sich
eine Wohnungsdichte von 17,9 WE/ha.

Bei Zugrundelegung von 2,8 EW/WE ergeben sich
140 EW fiir die geplante Bebauung, flir die gesamte
Bebauung 165 EW.

Die Bruttowohndichte bei 3,3 ha Bruttobauland und
165 EW betragt 50 EW/ha.

Die Nettowohndichte bei 2,86 ha Nettobauland und
165 EW betrdgt 58 EW/ha.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH) wurden als Ober-
grenzen festgelegt. Aus stddtebaulichen Gesichts-
punkten soll vermieden werden, daB EFH von Gebau-
den talseits der Verkehrsfldchen hoher liegen als
die Verkehrsfldche. Bei einigen Gebdauden wurde die
Obergrenze durch MaBangaben iiber Normal-Null (NN)
angegeben.

Bei Gebduden bergseits der Verkehrsfliachen ist ei-
ne Festsetzung der EFH aus std@dtebaulichen Griinden
nicht erforderlich, da hier die talseitige Beschrdn-
kung der Gebdudehthe (Textteil Nr. 1.14) ausreicht.

Die Entwdsserung der Grundstilicke ist aus dem Vor-
entwurf zur Planung der Entwdsserung ersichtlich.

- Wohnheinheiten

Wohnungsdichte

Einwohner

Bruttowohndichte
Nettowohndichte

ErdgeschoffuBbodenhdhe
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Um die HOhenentwicklung der Geb&ude einem stddte- - Gebdudehthen
baulich vertretbaren MaB anzupassen, wurde eine
maximale talseitige Gebdudehohe festgelegt. ;o )
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Nach § 3 Abs. 1 des Bestattungsgesetzes sind von - Friedhof
Griberfeldern zu Gebduden mindestens 25 m Abstand
einzuhalten; Absatz 2 1d@Bt hiervon jedoch Ausnah-
men zu, wenn dies mit nachbarlichen Belangen ver-
einbar ist, Ruhe und Wiirde des Friedhofs nicht
wesentlich beeintrachtigt und polizeiliche Griinde
nicht entgegenstehen. Die bestehende Grdberreihe
hat heute von bestehenden. Gebduden einen Abstand
von ca. 17 m; fur den Ausbau des Bahnhofweges muB
die Friedhofsmauer versetzt werden und eventuell
eine oder zwei Grabreihen verlegt werden, dadurch
wiirde sich der Abstand der Gebdude zu den Grdber-
feldern vergrofern. ’
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: Eebauungsp1an "Auchtweide II" O
in LoRburg, Kreis Freudenstadt grundung

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen kann iliber den
Bahnhofweg, der in die B 294 einmiindet sowie liber
die StraBe "Auchtweide" abgewickelt werden. Der
Lindenweg mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m dient
auch als Zubringer zum kiinftigen Sportzentrum Die
StraBe "Auchtweide" ist eine reine AnliegerstraBe
und wurde deshalb mit einer Fahrbahnbreite von5,5m
ausgewiesen, diese Breite ist auch im anschlieBen-
den Bebauungsplan "Auchtweide I" vorgesehen.

F1ieBender Verkehr

Ruhender Verkehr

Flir 36 Baugrundstiicke sind 60 Garagen ausgewiesen,
was bei 59 WE durchschnittlich 1,0 Garagen/WE ent-
spricht. Stellpldtze konnen zusdtzlich eingerich-
tet werden.

Entlang den Fahrbahnen sind einseitige Gehwege mit - FuBgdanger
einer Breite von 1,5 m ausgewiesen.

Beim kiinftigen Sportzentrum sind Spielfldchen vor- - Spielfldchen
gesehen; auf eine Ausweisung von Spielfldchen wur-

de deshalb im Baugebiet verzichtet.

Gefertigt: Aufgestellt:

Stuttgart, den 17.12.1%?2 LoBburg, den 17.12.1982
Kommunal Blirgermeisteramt
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