Fertigung 2 - Gemeinde

Gemeinde LoBburg Landkreis Freudenstadt

SATZUNG

Uber die Anderung des Bebauungsplanes
"Ortsmitte"” Wittendorf

" Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 73 und 74
der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in der
derzeit gultigen Fassung hat der Gemeinderat am 1o.November 1992 die
Anderung des Bebauungsplanes "Ortsmitte" Wittendorf als Satzung be-
schlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung ergibt
sich aus den Deckbldttern zum Bebauungsplan vom 03.01.1989 und
vom 26.11.1991 (§ 2 Bbs. 1 Nr. 1).

Bestandteile der Satzung

(1) Der Bebauungsplan besteht aus:

1. den Deckbl&ttern vom 03.01.1989 und vom 26.11.1991
2. den Verfahrensvermerken zu den beiden Deckblittern
vom 26.11.1991

(2) Zur Bebauungsplan-Anderung gehdrt auBerdem die Begriin-
dung vom 03.07.1990/03.12.1991/17.12.1961

§ 3 Aufhebung bestehender Bauvorschriften
Durch diese Bebauungsplan-Anderung werden die innerhalb ihres
Geltungsbereiches liegenden, am 01.07.1908 genehmigten Bau-
linien aufgehoben.
§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 74 der LBO handelt, wer aufgrund
den von § 73 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.
"§ 5 Inkrafttreten
Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverpindlich.
LoBburg, den 1o.November 1992 S chmid
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BEGRUNDUNG
zur

Anderung des Bebauungsplanes "Ortsmitte” Wittendorf

Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Ortsmitte" auf Gemarkung Witten-
dorf ist am 29. Juni 1984 rechtsverbindlich geworden. Die dadurch ge-
schaffenen Bauplidtze wurden zwischenzeitlich -bis auf wenige Ausnah-

men- bebaut. Die ErschlieBungsmaBnahmen sind abgeschlossen.

Verschiedene Griinde machen eine Anderung des Bebauungsplanes erforder-
lich. Dabei geht es nicht darum, das Baugebiet bzw. die bisher ausge-
wiesenen Bauflidchen zu erweitern, sondern um Anderungen an Verkehrs-
fldchen und um eine Prizisierung von Festsetzungen innerhalb der Ge-
meinbedarfsfliache filir die Sport- und Gemeindehalle sowie den Kinder-
garten.

Der Gemeinderat hat am 03. Juli 1990 und am 03. Dezember 1991 be-
schlossen, den Bebauungsplan in folgenden Punkten zu &ndern:

1. Erweiterung des Geltungsbereiches um ein Teilstiick der StrafBe "Am
Laiberg"

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
verlduft die OrtsstraBe "Am Laiberg". Vom Bebauungsplan Ortsmitte war
von dieser StraBe bisher nur der Gehweg erfaBt. Die StraBe selbst
f4dllt von Westen her bis zur gemeinsamen Grenze der Grundstiicke Par—
zelle Nr. 727 und "Am Laiberg 12" in den Geltungsbereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes "Kalkofen". Das Reststiick der Strafie bis
zur Einmiindung in die OberdorfstraBe war bisher von keinem Bebauungs-
plan erfaBt, die Bebauung beiderseits der StraBe richtete sich nach
Baulinien aus dem Jahre 1908. Diese Baulinien sahen eine StrafBenbreite
bzw. eine StraBenflucht von 12 m Breite vor.

Im Jahre 1988 hat der Gemeinderat beschlossen, die Baulinien aufBer
Kraft zu setzen und die StraBe durchgehend auf eine Breite von 5,50 m
mit einseitigem Gehweg und mit Schrammbord auszubauen. Im Bebauungs-
plan "Kalkofen" waren diese Art des Ausbaus und die StraBenbreite be-
reits verankert. Um die StraBe entsprechend des tatsidchlichen Ausbaus
in voller Lidnge bebauungsplanmiBfig zu erfassen, mufB der Geltungsbhe-
reich des Bebauungsplanes "Ortsmitte” an der &stlichen und nérdlichen
Grenze erweitert werden. Dabei wird nur das Teilstiick der StraBe von
der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke Parzelle Nr. 727 und "Am Lai-
berg 12" in Richtung Osten bis zum AnschluB an die OberdorfstrafBe ein-
schlieBlich des Einmiindungsbereiches in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die StraBe ist im Einvernehmen mit den Anliegern ausgebaut worden. Die
dafiir erforderlichen Grundstiicksflichen konnten von der Gemeinde er-

worben werden.
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Es handelte sich hier um eine eigenstidndige ErschlieBungsanlage, die
als solche, d.h. losgeldst vom tibrigen Baugebiet "Ortsmitte" entspre-
chend der Bestimmungen des Baugesetzbuches und der ErschlieBungshbei-
tragssatzung der Gemeinde abgerechnet wird.

2. Festsetzung einer weiteren Spielfliche fiir den Kindergarten

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Kindergartens auf dem Flurstriick
526, das im Bebauungsplan als Fliche fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen

ist, wurde der fiir diese Einrichtung erforderliche Spielplatz auf der

Siudseite des Gebidudes angelegt. Der Spielplatz hat eine Fliche von ca.
140 gm.

Es hat sich gezeigt, daB der vorhandene Spielplatz fiir die stdndig be-
legten zwei Kindergartengruppen (zwischen 50 und 55 Kindern) nicht
ausreicht. Der Gemeinderat hat deshalb am 03. Juli 1990 beschlossen,
die Spielfldche zu erweitern. Aufgrund der vorhandenen Bebauung (Kin-
dergarten und Laiberghalle), der topographischen Verhiltnisse und aus
organisatorischen Griinden kann das Defizit an Spielflidche nur durch
Schaffung eines weiteren Spielplatzes unmittelbar unterhalb der Lai-
berghalle (Gebdude "Am Laiberg 17"), d.h. siidlich davon ausgeglichen
werden. Der neue Spielplatz soll ca. 200 gm grof3 werden, so daf dann
fiir die beiden Kindergartengruppen insgesamt ca. 340 gm Spielflache
zur Verfiigung stehen.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes wdre es nicht erforderlich,
diesen wegen der Spielflichenerweiterung zu &dndern. Das gesamte Grund-
stiick Parzelle Nr. 526 mit der Laiberghalle und dem Kindergarten ist
als Fldche fiir den Gemeinbedarf festgesetzt, mit der Differenzierung
"Sport- und Gemeindehalle, Kleinspielfeld, Kindergarten, Hausmeister".
Zum Kindergarten zdhlt auch die dazugehérige Spielfliche.

Mit Riicksicht auf die umgebende Wohnbebauung werden die bisherigen
Festsetzungen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche prazisiert. Sowohl der
vorhandene als auch der geplante Spielplatz werden in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Von der erweiterten Spielflidche kénnen fiir die umgebende Wohnbebauung
zu gewissen Zeiten gewisse Larmbeeintrichtigungen auftreten. Diese
sind jedoch vertridglich bzw. zumutbar, zumal es sich hier um keinen
offentlichen Spielplatz handelt, zu dem jedermann zu jeder Zeit Zu-
tritt hat. Sowohl der seitherige als auch der neue Spielplatz stehen
nur den Kindern zur Verfiigung, die den Kindergarten besuchen. Die Be-
nutzungszeit ist an die 6ffnungszeiten des Kindergartens gekoppelt
(werktags von 9.00 - 12.00 Uhr und von 14.00 - 16.00 Uhr). Es 1ist
damit gewdhrleistet, daB die normalen Ruhezeiten eingehalten werden.
Nach Ansicht des Gemeinderates sind damit die Interessen der Anwohner
gegen die Interessen des Kindergartens bzw. der Kinder gerecht ab-
gewogen.
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3. Verbreiterung des von der RémerstraBe nordwirts abgehenden Stich-
weges o

Von der RomerstaBe geht in nérdlicher Richtung ein Stichweg ab, iiber
den vier Bauplitze erschlossen werden, die Parzellen Nr. 526/2, 526/5,
526/4 und 526/3 (in der gleichen Reihenfolge die Grundstiicke Rémer-—
straBe 16, 18, 20 und 22). Entsprechend den Bebauungsplan-Festsetzun-
gen wurde der Weg bei der ErschlieBung des Baugebietes auf eine Breite
von 2,50 m ausgebaut.

In der Praxis hat sich gezeigt, daB diese Breite nicht ausreicht. Ins-
besondere beim Befahren mit Lkw's wurden die angrenzenden Baugrund-
stiicke in Mitleidenschaft gezogen. Im Einvernehmen mit den Anliegern
wurde der Weg bereits verbreitert, auf der &stlichen Seite um durchge-
hend 50 cm, auf der westlichen Seite um zwischen 20 und 50 cm. Die Ko-
sten fir diese zusidtzliche BaumaBnahme werden dem ilibrigen Erschlies-
sungsaufwand in diesem Baugebiet zugerechnet und unter Beachtung des
Baugesetzbuches und der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde auf
die Eigentimer der erschlossenen Grundstiicke umgelegt.

Der Bebauungsplan wird beziiglich der drei Punkte mittels Deckblitter
gedndert. Zur Orientierung ist dieser Begriindung ein Auszug aus der
Flurkarte im MaBstab 1:2.500 beigefrigt.

LoBburg, den 03.07+1990/03.12.1991/17.12.1991
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