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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
,SOMMERHALDE - 5. ANDERUNG*
und

Ortliche Bauvorschriften

l. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414).

- Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23.01.1990 ( BGBL. S. 132).
Zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 1990 )vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911 S. 58).
- Landesbauordnung ( LBO ) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung

vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617).
Zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895)
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Il BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

gemal § 4 BauNVO.
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmen gemalR § 4, Abs. (3) BauNVO sind ausgeschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GemaR § 16 — 21a BauNVO.

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 als Hochstmal festgesetzt.

2.2 Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal 2 festgesetzt.

2.3 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehohe ( GHpa ) wird durch die Eintragungen im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes begrenzt. Es gilt die Firsthéhe bzw. der héchste
Punkt der Dachkonstruktion als GHax.

Diese Angaben sind als Hochstmald in m t.NN festgesetzt.
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3. BAUWEISE
GemalR § 22 BauNVO.
Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Es sind nur Einzelh&user zulassig.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Gemal § 23 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

Als Ausnahme kénnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen,
TerrassenlUberdachungen sowie Vorbauten Uberschritten werden. Die Ausnahmen rich-
ten sich nach 85, Abs. 6 LBO.

Diese MalRnahme gilt nicht im Bereich des Uferschutzstreifens entlang der nérdlichen
Grenze des Bebauungsplanes. (In diesem Schutzstreifen dirfen keine Anlagen errichtet
und Aufflllungen vorgenommen werden.

5. STELLUNG DER GEBAUDE

Gemal 8 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB.

Die Stellung der Gebaude innerhalb der Grundstiicks- und Baugrenzen ist, wie im Plan
dargestellt, vorgeschrieben.

6. GARAGEN- UND STELLPLATZE

Gemaf § 9 Abs. 1, Ziffer 4 BauGB.
Garagen und Stellplatze sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der Baugren-

zen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ausgenommen ist der Be-
reich des Uferschutzstreifens.

7. RAUME FUR FREIE BERUFE

Gemanf § 13 BauNVO.

Fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in ahnlicher Weise ausuben, sind in Allgemeinen Wohngebieten Raume zulassig.
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NEBENANLAGEN

Gemal § 9 Abs. 1, Ziffer 4 BauGB und 8 14 BauNVO.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind zu-
lassig.

Nebenanlagen fiir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser, fur die Ablei-

tung von Abwasser sowie fernmeldetechnische Anlagen sind als Ausnahme zul&ssig,
sofern daflr keine Flachen ausgewiesen sind.

LEITUNGSRECHTE

Die mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind auf der gesamten Breite von jeglicher Be-
bauung freizuhalten.

Die Anlage von Verkehrs- und Grinflachen ist mdglich, soweit es sich um Leitungsrech-
te fir Rohrleitungen und Kabel handelt. Die Beseitigung und Wiederherstellung der an-

gelegten Flachen bei einer Reparatur der durch das Leitungsrecht gesicherten Leitungen
geht zu Lasten des Grundstiickseigentimers.

ABLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Dachflachen- und Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen darf nicht in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Dieses Wasser ist dem Regenwasserkanal
bzw. dem Gewasser zuzufiihren. Die Grundstiicksanschliisse werden, soweit diese au-
Berhalb des Baugrundstiickes liegen, mit der ErschlieBung entsprechend der Fachpla-
nung hergestellt. Fur diese Planung wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefuhrt.

Sicker-Schichtwasser

Sofern bei der Bebauung Drainagen, Frischwasserleitungen, Schicht- oder Quellwasser
angeschnitten werden, ist deren Vorflut ber das 0.g. Ableitungssystem zu realisieren.
Ein Anschluss an den Schmutzwasserkanal darf nicht erfolgen. Das gleiche gilt fir Ring-
drainagen.

Die Grundstlicksentwasserung ist im Entwasserungsgesuch mit dem Baugesuch nach-
zuweisen.
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11. VERKEHRSFLACHEN

Gemal § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB.

Entsprechend den Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die
Verkehrsflachen gegliedert. Diese Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht
verbindlich. Die Gestaltung der Ausbauquerschnitte bleibt der ErschlieBung vorbehalten.
Die zur Herstellung der ErschlieBungsstral3en erforderlichen Ab- und Auftragsbdschun-
gen sind auf den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Sie
sind nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen.

Die Eigentiimer der Baugrundstiicke kdnnen auf ihre Kosten zur Verklrzung der B6-
schungen Stiitzmauern errichten. Die Standsicherheit der Verkehrsanlagen darf dabei

nicht gefahrdet werden. Die Mauern missen mindestens 50 cm vom Rand der 6ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt sein und sind im Baugesuch mit darzustellen.

12. GEBOTE ZUR BEPFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

Gemal § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern sind als wirksame Bepflanzung herzustellen. Pflanzen-
auswahl gemaf Pflanzliste (Abschnitt V).

Die laufende Pflege und Unterhaltung der Pflanzungen ist eingeschlossen.

Sofern fUr ein Baugrundstiick Pflanzgebote vorhanden sind, muss dem Baugesuch ein
Bepflanzungsplan auf der Grundlage des Griinordnungsplanes beigefligt werden.

Eine bauliche Nutzung auf den ausgewiesenen 6ffentlichen und privaten Grinflachen ist
nicht zulassig.
13. MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
Gemal § 9 Abs. 1a BauGB.
Alle erforderlichen MaRnahmen zur Minimierung, zur Vermeidung und zum Ausgleich

werden den neu geschaffenen Baugrundstiicken und den Flachen fir die Erschlie-
BungsstralRe im gesamten Geltungsbereich zugeordnet.
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.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschriften)
Aufgrund des § 74 Abs. 7 LBO werden folgende o6rtliche Bauvorschriften fur den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes als Satzung erlassen:

1. DACHFORM DER GEBAUDE

Es sind Satteldacher, Pultdacher und versetzte Pultddcher mit einer Neigung von 28° bis
40° zulassig.

Bei Garagen sind auch Flachdacher zuléssig.

2. DACHDECKUNG

Aus Grinden des Grundwasser- und insbesondere des Bodenschutzes sind nur Dach-
eindeckungen aus Materialien zuldssig, die sicherstellen, dass keine Schwermetalle
ausgelost werden.

Nicht zulassig sind danach z.B. Dacheindeckungen aus Kupfer und unbeschichteten
verzinkten Stahlblechen, Blei- oder Titanzinkblechen, ebenso wie Fassadenverklei-
dungen aus diesem Material.

Eine Begrinung von Flachdachern ist erwiinscht.

3. DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig.

- Breite max. 2/3 der Gebaudeléange
MalRgebend ist die Gebaudelange unter der Dachseite, auf der Gaube vorgese-
hen ist.

- Die Hohe der Schnittlinie Seitenwand (Dachaufbau bzw. Einschnitt) mit der Dach-
flache darf max. 2,5 m Uber OK Geschossdecke liegen.

- Der Abstand zum Hausgrund muss mindestens 1,0 m oder wahlweise 1,5 m zum
Ortgang betragen.

Dachflachenfenster sind zugelassen.

Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind zugelassen.
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4. ANTENNEN

Freistehende Antennen fur Rundfunk und Fernsehen sind nicht zugelassen. Pro Grund-
stuck sind gleichartige Empfangsanlagen nur einmal zul&ssig.

Satellitenantennen sind auf dem Dach nur dann zuléssig, wenn aus physikalischen

Griunden kein anderer Standort moglich ist. Sie sind farblich an den Hintergrund anzu-
passen.

5. EVU-, POST- UND DATENKABEL

Alle zum Betrieb der Bebauung notwendigen Energie-, Fernmelde- und Datenkabel sind
unterirdisch zu verlegen.

Die Standorte fur Kabelverteilerschranke sind unmittelbar an der Grundstiicksgrenze auf

den Baugrundstiicken zu dulden.

6. GELANDEGESTALTUNG

Notwendige Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick sind auf das flr die
geplante Nutzung erforderliche MalR zu beschranken. Dabei sind die Gelandeverhéltnis-
se auf den Nachbargrundstiicken zu bericksichtigen.

Der anfallende Erdaushub soll auf dem Grundstiick soweit wie méglich wieder verwen-
det werden.

Die entstehenden Boschungsanschnitte sind im Ubergangsbereich auf das natiirliche
Gelande weich zu verziehen.

Stutzbauwerke sind zuldssig. Sie sollten sich auf das absolut notwendige Mal3 be-
schranken. Sofern aus topographischen Griinden grof3e Héhe oder Lange erforderlich
wird, sind diese architektonisch zu gestalten, mindestens aber mit Struktur zu versehen
und zu begrinen.

Geplante Abgrabungen, Aufschiittungen und Stitzbauwerke sind im Baugesuch darzu-
stellen sowie das Gelande auf den Nachbargrundstiicken.

7. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN

Geméal 8 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO.

Die Bodenversiegelung ist auf ein unabdingbares Maf3 zu beschranken.
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Zufahrten, Stellplatze und Abstellflachen missen dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages
von Schadstoffen abgestellter Fahrzeuge in den Untergrund besteht, wasserdurchlassig,
zum Beispiel mit folgenden Materialien gestaltet werden :

Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken, Naturstein-
oder Kunststeinplatten mit offenen Fugen und andere Baustoffe, die die geforderte Funk-
tion erfullen.

Bitumindse Baustoffe und Beton sind nur dann zu verwenden, wenn andere Rechtsvor-
schriften dies erfordern.

IV. EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

1. BODENBELASTUNG

Bekannte, vermutete sowie vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir
die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Bodens und des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der
Bodenschutzbehérde unverziglich zu melden.

2. UBERSCHUSSMASSEN

Die anfallenden Uberschussmassen sind auf ihre Wiederverwendbarkeit hin zu priifen.
Die Uberschussmassen sollten minimiert werden. Bei der Planung des Objektes ist zu

prifen, inwieweit bei der Grundstucksgestaltung das anstehende Gelande angehoben
werden kann, damit Raum zur Ablagerung solcher Uberschussmassen entsteht.

3. REGENWASSERNUTZUNG

Es wird dringend empfohlen, das anfallende Regenwasser auf dem Grundstlick zur Be-
wasserung der gartnerisch angelegten Flachen zu benutzen. Hausinterne Brauchwas-
serkreislaufe sind zulassig.

Der Einbau von Brauchwasserkreislaufen ist der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Die
Anlagen sind nach den Regeln der Technik herzustellen.

4. ERDWARMENUTZUNG

Fur die Anlage von Erdwarmesonden sind vom Betreiber die erforderlichen Genehmi-
gungen einzuholen.
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5. BAUGESUCHSUNTERLAGEN

In den Baugesuchsunterlagen sind die Fassadengestaltung, Einfriedigungen, Parkplat-
ze, Lagerflachen und Stutzbauwerke, auch wenn sie spéater errichtet werden, darzustel-
len.

Den Baugesuchsunterlagen sind weiterhin genaue Langs- und Querschnitte mit Darstel-
lung des bestehenden und des geplanten Geléandes sowie evtl. vorhandener Gebaude
auf den Nachbargrundstticken beizufiigen.

6. VERMESSUNGS- UND GRENZZEICHEN

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der BaumalRnahmen zu schiitzen
und zugéanglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs- und Grenzzeichen
ist vor Baubeginn beim Vermessungsamt, Landhausstraf3e 34, 72250 Freudenstadt, zu
beantragen (8 2 Vermessungsgesetz).

7. OBERBODEN

Der im Baugebiet anfallende Oberboden (Mutterboden / Humus) sollte im Plangebiet be-
lassen und fur spatere Rekultivierungszwecke verwendet werden (Pflanzmal3nahmen).

8. GRUNDSTUCKSEIGENTUMER

Der Grundstiickseigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
fur Beleuchtungskoérper der StralRenbeleuchtung einschl. des Zubehdrs zu dulden. Das
gleiche gilt fur Verkehrszeichen, Kennzeichen- und Hinweisschilder fir ErschlieRungsan-
lagen.

Der Grundstlickseigentimer ist von dem Anbringen solcher Anlagen zu benachrichtigen.
Der ErschlieBungstrager hat Schaden, die dem Eigentiimer durch die Anbringung oder
das Entfernen o. g. Einrichtungen entstehen, zu beseitigen oder durch eine angemesse-

ne Entschadigung in finanziellen Mitteln zu begleichen.

Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, so entscheidet die héhere
Verwaltungsbehdrde. Vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu héren.
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V. PFLANZENLISTE

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind gemaf DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzar-
beiten” zu bepflanzen und gemaf DIN 18919 ,Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsfla-
chen® dauernd zu unterhalten. Hochstamme im Auf3enbereich missen einen Schutz vor
Wildverbiss erhalten.

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdélzen.

Sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschliel3lichkeit. Die Verwendung von immer-
grinen Gehdlzen und Koniferen ist ausdriicklich nicht erwiinscht.

Pflanzenliste fir den Bereich der AusgleichsmalRnahme Al

Standortgerechte Baume und Grof3straucher an Gewéassern, Grdben und Sicker-

mulden
Alnus glutinosa Schwarzerle Salix caprea Salweide
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Viburnum opulus gem. Schnee-
ball (giftige
Beeren!)

Standortgerechte Strducher an Gewassern, Graben und Sickermulden

Corylus vellana Haselnuss Rhamnus frangula  Faulbaum
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix fragilis Bruchweide
(giftige Beeren !) Salix eleagnos Grauweide
Prunus avium Vogelkirsche Salix triandra Mandelweide
Ausgefertigt: Entwurfsbearbeitung:
Betzweiler-Wéalde, 20.06.2006 Dornstetten, 19.06.2006
Gemeindeverwaltung Ingenieurbiro
Betzweiler-Walde ALWIN EPPLER GmbH & Co. KG

GartenstraRe 9, 72280 Dornstetten

Johne
Blrgermeister A. Ruoff
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