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LoBburg

Gemeinde LofRburg

Landkreis Freudenstadt

Richtlinie zur Vergabe von Bauplitzen

Praambel

Die Gemeinde LoRburg verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabekriterien das
Ziel, den sozialen Zusammenhalt der Biirgerinnen und Blrger der Gemeinde zu stér-
ken und zu festigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB). Ohne die Bauplatzvergabekri-
terien wére die in der Gemeinde verwurzelte Bevolkerung zum Teil nicht in der Lage,
Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren.
Die Bauplatzvergabekriterien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige
Sesshaftigkeit in der Gemeinde, insbesondere in den Ortsteilen, zu erméglichen, weil
diese die soziale Integration und den Zusammenhalt in der &rtlichen Gemeinschaft
malgeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB). Durch einen bestimmten Anteil
von potenziellen Kaufern mit Ortsbezug kann zudem die Méglichkeit einer stabilen In-
tegration geschaffen werden. Das stadtebauliche Ziel ist es, den landlichen Raum un-
ter besonderer Wahrung seiner Eigenart und gewachsenen Struktur als gleichwertigen
Lebensraum zu erhalten und zu entwickeln. Gerade junge Familien mit mehrjahriger
Bindung zur 6rtlichen Gemeinschaft sind auf die vorliegenden Vergabekriterien ange-
wiesen, um auch zukiinftig in der Gemeinde LoRburg bleiben zu kénnen. Durch die
Mbglichkeit, in der Gemeinde Grundeigentum zu erwerben, werden Ortsverbundenheit
und der Wille zur Sesshaftigkeit gestarkt. Dies tragt zum Bestand sowie der Entwick-
lung der kommunalen Gemeinschaft bei. Im Hinblick auf die von der Gemeinde bereit-
gestellten und kostenintensiven Zurverfagungstellung einer Infrastruktur von Kinder-
garten und Schulen liegt es im Interesse der Gemeinde insbesondere junge Familien
in der Gemeinde LoRburg zu halten. Durch die Bauplatzvergabekriterien soll insbeson-
dere auch die Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge gewahrleitstet werden.



§ 1 Gegenstand, Anwendungsbereich

(1) Diese Richtlinie setzt einen Rahmen fiir die Gemeinde LoRburg hinsichtlich des
Verfahrens und der inhaltlichen Ausgestaltung der Vergabe gemeindeeigener
Bauplatze fir private Bauvorhaben.

(2) In begriindeten Ausnahmefallen kénnen abweichend von dieser Richtlinie Bau-
platze vergeben werden. Insbesondere in Fallen, die nicht von dieser Richtlinie
abgedeckt werden, trifft der Gemeinderat eine Entscheidung uber die Vergabe
von Bauplatzen, die dem Sinn und Zweck dieser Richtlinie entspricht.

(3) Der Verkauf von Bauplatzen ist eine freiwillige Leistung der Gemeinde LoRburg.
Sie erfolgt unter Abwégung der Interessen der Gemeinde. Handelt es sich um
Bauplatze in einem Teilort der Gemeinde, erfolgt die Bauplatzvergabe im Ein-
vernehmen mit dem jeweiligen Ortschaftsrat. Die Gemeinde LoRburg verkauft

Bauplatzgrundstiicke sowohl an einheimische als auch an auswartige Bau-
platzinteressenten.

(4) Die nachstehenden Vergaberichtlinien und das damit verbundene Punktesys-
tem dienen dazu, die Auswahl unter den Bewerbern zu erleichtern. Ein Rechts-

anspruch — gleich welcher Art — kann aus dieser Richtlinie nicht abgeleitet wer-
den.

(5) Diese Richtlinie gilt fiir das Baugebiet ,Im Schulfeld, 1. Erweiterung” im Ortsteil
Schoémberg sowie fiir alle zukiinftigen Baugebiete der Gemeinde LoRburg.

§ 2 Bewerber, Verfahren

(1) Nach éffentlicher Beratung erfolgt die Beschlussfassung der Bauplatzvergabe-
richtlinie durch den Gemeinderat.

(2) Bewerbungen sowie Reservierungen um einen kommunalen Bauplatz sind erst
nach Veréffentlichung der verfligbaren Bauplatze und entsprechender Hinweise

(Lage, Anzahl, Bewerbungsfrist, usw.) im Amtsblatt sowie auf der Homepage
der Gemeinde LoRburg méglich.

(3) Die Bewerbung um einen gemeindeeigenen Bauplatz ist ab dem bekanntgege-
benen Zeitpunkt bis zu einem von der Gemeinde LoRburg festzulegenden Stich-
tag bei der Gemeinde LoRburg, Hauptstralle 50, 72290 LoRburg schriftlich oder
in Textform (Brief oder E-Mail) einzureichen. Unvollstandige Bewerbungsunter-
lagen fiihren zum Verfahrensausschluss.

(4) Bewerben kdnnen sich nur volljghrige natiirliche Personen, die auf dem Bau-
grundstiick ein selbstgenutztes Eigenheim bauen wollen. Uber die Vergabe



von Baugrundstticken fiir andere Vorhaben (Baugemeinschaften, Investoren-
vorhaben, usw.) ist jeweils im Einzelfall zu entscheiden. Bewerber, die bereits
uber ein bebaubares Grundstiick oder (iber ausreichendes Wohneigentum in

der Gemeinde verfligen, kénnen im Einzelfall vom Bauplatzvergabeverfahren
ausgeschlossen werden.

(5) Nach Ablauf des Stichtags wertet die Gemeindeverwaltung die fristgerecht ein-
gegangenen und vollstdndigen Bewerbungen anhand der beschlossenen Bau-
platzvergabekriterien aus. Fiir die Beurteilung der Verhaltnisse der Bauplatzbe-
werber ist grundsatzlich der Zeitpunkt des Eingangs zum unter Punkt (3) ge-
nannten Stichtag der schriftlichen Bewerbung bei der Gemeinde malfigebend.
Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und Voll-
standigkeit der Angaben und Unterlagen.

(6) Fur die Ermittlung der Punktezahl nach § 3 Vergabekriterien sind grundsatzlich
die Angaben des Bewerbers maRgeblich. Erweisen sich Angaben des
Ehegatten/Lebenspartners als giinstiger fiir die zu ermitteinde Punktezahl,
werden diese zu Grunde gelegt. Die ehedhnliche Gemeinschaft* bzw. die
lebenspartnerschaftsahnliche Gemeinschaft* wird hier der Ehe bzw. der einge-
tragenen Lebenspartnerschaft gleichgestellt.

(7) Liegen zum festgelegten Stichtag mehrere Bewerbungen fiir einen Bauplatz
vor, vergibt die Gemeinde LoRburg die Bauplatze nach dem hier beschriebenen
Punktesystem. Die hohere Punktzahl hat den Vorrang. Bei Punktgleichheit
erhalt der Bewerber, der Einwohner der Gemeinde LoRburg ist, den Vorrang.
Sind mehrere Bewerber mit der hochsten Punktzahl Einwohner LoRburgs oder
mehrere Bewerber mit der héchsten Punktzahl Auswartige, entscheidet das

Los. Friihere Einwohner von LoRburg werden den Einwohnern LoRburgs gleich-
gestellt.

(8) Die Reservierung eines Bauplatzes bleibt fiir maximal drei Monate bestehen.
Nach Ablauf dieser Frist wird der Bauplatz flr weitere Interessenten wieder frei-
gegeben.

(9) Nach Zuteilung der Bauplatze durch die Gemeindeverwaltung erfolgt die Bau-
platzvergabe férmlich durch Beschluss des Gemeinderats in offentlicher Sit-
zung. Fallt nach dem Zuteilungsverfahren ein Bewerber aus und sind einzelne
Bauplatze wieder verfigbar, werden die auf einer Nachriickliste festgehaltenen
direkt nachfolgenden Bewerber entsprechend informiert.

(10) Stehen nach Abschluss der Vergaberunde mit festgelegter Bewerbungsfrist
noch Grundstilicke zur Verfligung oder nach dem Zuteilungsverfahren sind
keine Bewerber aus einer Nachriickliste vorhanden, kénnen sich weitere Inte-
ressenten auch laufend und direkt auf diese Grundstiicke bewerben. Der Ge-
meinderat beschlielt lber eine derartige Einzelvergabe.



§ 3 Vergabekriterien

Die Bauplatzvergabe erfolgt entsprechend der erreichten Punktzahl der in dieser Richt-
linie festgesetzten Vergabekriterien. Die maximal zu vergebende Punktzahl betragt 100
Punkte, wobei hierbei Ortsbezugskriterien sowie Soziale Kriterien zu Grunde liegen.
Bei Erreichen der maximalen Punktzahl des jeweiligen Kriteriums, kénnen keine Zusatz-
punkte vergeben werden. Es gelten hiernach die Regelungen hinsichtlich Punktgleich-
heit sowie Losverfahrens entsprechend § 2 Abs. 7 dieser Richtlinie.

Ortsbezugskriterien (max. 50 Punkte)
(1) Wohnort
Der Bewerber ist Einwohner LoRburgs oder eines Teilortes. Friihere Einwohner
von LoRburg werden den Einwohnern LoRburgs gleichgestellt.

Pro vollendetes Jahr 5 Punkte
Maximal jeweils 25 Punkte
(2) Arbeitsplatz

Der Bewerber oder der Ehegatte/Lebenspartner hat seinen Arbeitsplatz in LoR-
burg oder in einem Teilort.

Pro vollendetes Jahr 5 Punkte
Maximal 25 Punkte

Punkte werden nur fir sozialversicherungspflichtige Beschéftigungen (incl.
Teilzeitbeschaftigung, keine 450 € Jobs / keine geringfigige Beschaftigungen)
vergeben (Nachweis hierfiir muss der Bewerbung beigefiigt werden, Beschei-
nigung Arbeitgeber).

Bei Selbstandigen bzw. Gewerbetreibenden muss ein Gewerbe mit einem Ein-
kommen vergleichbar mit einer sozialversicherungspflichtigen Beschéftigung
angemeldet sein. Ebenso muss der Sitz oder die Betriebsstatte in LoRburg oder
einem Teilort liegen (Nachweis hierfiir muss der Bewerbung beigefligt werden,
Nachweis vom Finanzamt).

Soziale Kriterien (max. 50 Punkte)

(3) Familienstand und Anzahl der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohn-
sitz gemeldeten und tatsiachlich wohnenden minderjihrigen Kindern

3.1 Familienstand

Alleinstehend 0 Punkte
Verheiratet / eingetragene Partnerschaft nach LPartG / 10 Punkte
Alleinerziehend / mit Partner erziehend



3.2 Kinder

Der Bewerber hat im Haushalt lebende kindergeldberechtigte Kinder (vgl. § 4
Absatz 16 und 18 LWoFG).

Je im Haushalt lebendes
kindergeldberechtigtes Kind 5 Punkte

Maximal 25 Punkte

Eine arztlich bescheinigte Schwangerschaft wird als Kind angerechnet (den Be-
werbungsunterlagen in ein entsprechender Nachweis beizufligen).

(4) Behinderung oder Pflegegrad eines Bewerbers oder eines im Haushalt
des Bewerbers lebenden Angehérigen

Grad der Behinderung 50 % oder Pflegegrad 1, 2, 3 10 Punkte
Grad der Behinderung 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5 15 Punkte

Eine Bescheinigung der Pflegeversicherung ist hier beizufligen.

§ 4 Wiederkaufsrecht

(1) Die Gemeinde behélt sich das Wiederkaufsrecht am gesamten Vertragsge-
genstand geman §§ 459 ff. BGB vor, wenn eine der folgenden unter lit. a)
oder b) genannten Voraussetzungen eintritt:

a) Der Erwerber den Vertragsgegenstand nicht innerhalb von funf Jahren ab
Besitzlibergabe unter Beachtung der ortlichen Bebauungsvorschriften
bebaut, wobei eine Bebauung nur vorliegt, wenn das Bauwerk zumindest im
Rohbau (Dacheindeckung eingeschlossen) erstellt ist:

oder

b) Der Erwerber den Vertragsgegenstand ganz oder teilweise ohne eine
Bebauung gemag lit. a) weiterverkauft.

(2) In Ausnahmefallen kann der Zeitraum fiir das Nutzen des Wiederkaufsrechts
von funf Jahren abweichen.

(3) Eine entsprechende Regelung zum Wiederkaufsrecht der Gemeinde wird im je-
weiligen Kaufvertrag nochmals festgehalten.

§ 5 Familienbonus

Familien mit kindergeldberechtigten Kindern erhalten beim Erwerb eines gemeindeei-
genen Bauplatzes eine ,Familienférderung* von 2 € pro Kind und m? Bauplatz.



§ 6 Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinie tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

LoRburg, den 29. Januar 2021

Bﬁrgermeistez?;

* Die eheédhnliche Gemeinschaft bzw. lebenspartnerschaftsihnliche Gemeinschatft ist ein unb

estimmter Rechtsbegriff, der
meist im Zusammenhang mit der Zuerkennung 6ffentlicher Leistungen fiir Bedurftige benutzt wird. Zur Beurteilung, ob eine solche

Gemeinschaft besteht, wird daher Bezug auf § 7 Abs. 3a SGB | genommen.
Auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaft, die so eng ist, dass von den Partnern ein gegenseitiges Einstehen in Notfallen erwar-

ten I&sst. Ein wechselseitiger Wille, Verantwortung fiireinander zu tragen und fiireinander einzustehen wird vermutet, wenn Part-
ner

(a) langer als ein Jahr zusammenleben,

(b) mit einem gemeinsamen Kind zusammenleben,

(c) Kinder oder Angehérige im Haushalt versorgen,

(d) oder befugt sind, liber Einkommen oder Vermdgen des anderen zu verfiigen.
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